SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6.1
"GUTSHOTEL RAKOW" DER GEMEINDE AM SALZHAFF
IM VERFAHREN NACH §

13a BAUGB

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1890 (BGBI. 1 Seite 132), zulstzt gedndert durch Artikel 3 des |nvestifionsetleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. 1 8. 466), in Anwendung der Planzeichenverordnung (Planz\/)
vom 18, Dezember 1990 (BGBI. | S.58).
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PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN
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Eriauterung

Rechtsgrundlagen

DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH Par. 8 (1) 1 BauGB
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet - Ferienwohnungen
gemaBl § 10 Abs. 1 und 4 BauNVO

Sonstige Sondergebiete - Hotel
gemal § 11 Abs. 2 BauNVvVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl als HdchstmaR, z.B. 0,25

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly, z.B. |
Trauthdhe, als Héchstmaf (ber Bezugspunkt
Firsthohe, als Hochstmal Gher Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
abweichende Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegieitgrin

Strallenbegrenzungsiinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Privatweg

HaAlBTUERGARAMAI IMAG IMP UAL IDTADW/ACSED] BT IMMADM

Vermutlicher Verlauf von Leituingen,
urierirdiscn

GRUNFLACHEN
Grinflache
private Griinflache

Farkanlage

Hausgarten
WASSERFLACHEN

Wasserflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN UND Par. 9

Par. 9 (2) 1 BauGB

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u 23 BauNVQ

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 8 (6) BauGB

DAP ﬂ 14\ L Ee I:nur'*l:

Par. 9( )BauGB

Par. 8 (1) 15 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

1

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ ZURPFLEGE  Par. ¢ ?52 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir MaBinahmen zum Schutz, zur

Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Flachen mit Festlegungen

ZUm Abriss oder Umbau

Umgrenzung von Flachan fir Maknahmen zum Schutz, zur
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Fléchen die der
Kompensation dienen

MaRnatme Amphibienzaun

Pflege und

20, 25 BauGB

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
LIND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
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Urngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebaot flir Baume

Erhaltungsgebot fiir Baume

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ

Par, 172 (1) BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Einzeldenkmal (Baudenkmal), das dem Denkmalschutz unterliegt
SONSTIGE PLANZEICHEN

Stellplatze Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Par. @ (1) Nr. 21 BauGB

Grenze des raumiichen Geltungshereiches des

Bebauungsplanes Nr. 8.1 "Gutshotel Rakow" der
Gemeinde Am Salzhaff

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes,

hier mit Angabe des Larmpegelbereiches (hier IH} iV.m. Text B

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
UNE NACHRICHTLICHE UBERNAHME

__o_ Fi Flurstlicksgrenze, Flurstlicksnummer

Par. 9 (7) BauGRB

Par. 9 (1) Nr. 24 BauGB

Héhenangaben in Meter Gber HN

vorhandene Gebéude

vorhandener Zaun

vorhandens Boschung

kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Gebaude

kinfilg entfallsnde Darstellungen, hier: geschitzter Baum gemanR § 18 NatSchAG M-V
Geh- und Radweg innerhalb Grinflache

[ ”

e B

Bezeichnung des SO-Gebietes mit laufender Nr.

geplante Gebdude

Mulibehéaltersammaelplatz
Sichtdreieck

Nachrichtiiche Ubernahme:
Grenze des SPA-Gebistes "Wismarbucht und Salzhaff' (OE 1934-4G1)
nach Vogelschutzgehietslandesverordnung VSGLYO M-V gemaR § 9 Abs, 8 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme:
30m-Waldabstand (§ ¢ Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 L\WaidG M-V)
(=R Nachrichtliche Ubarnahma:

LPB 1 Abgrenzung der Larmpegelbereiche gemaft DIN 4109 (§9 Abs. 6 BauGB 1.V.m BimSchG)

Nachrichtliche Ubernahme:
Landesstrafie L12 (§ 9 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 3 Nr. 1 SIrWG M-v)

Nachrichtliche Ubernahrme:
Gewésserrandstreifen, 3m (§ 9 Abs. 6 BauGB IV.m. § 38 WHG)

Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
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TEIL B-TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGRB)

Sondergebiet — Ferienwohnungen
(§ 10 Abs. 1 und 4 BauNvO)

Im festgesetzten Sondergebiet Ferienwohnungen sind Gebdude mit Ferienwohnungen zuldssig, die
aufgrund ihrer Lage, Griike, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fliir den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung dienen.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Ferdenwohnungen sind nur zuldssig:

= Ferenwchnungen,

» Einrichtungen fir Sport, Fitness, Sauna, Weliness,

Darilber hinaus sind innerhalb des festgesetzten Sondergebietes nur ausnahmsweise zulassig:

» \Wohnungen fir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, und nur soweit sie der Be-
treuung abgeschlossener Einheiten dienen und der Zahl der zu betreuenden Ferienwohnun-
gen jeweils deutlich untergeordnet sind.

Innerhalb des festgesetzien Sondergebietes sind unzuléssig:
»  Wohnungen im Sinne einer allgemeinen dauerhaften Wohnnutzung.

Sonstige Sondergebiete — Hotel
{§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Die festgesetzten Sondergebiete Hotel dienen im Rahmen der Fremdenbeherbergung der Errichtung
einer Hotelanlage mit max. 284 Betten inklusive zugehdriger infrastruktureller Anlagen.

innerhalb des fesigesetzten Sondergebietes Hotel 1 sind nur zuldssig:
»  Zimmer und Suiten
= fiir den Hotelbetrieb notwendige Funktions- und Nebenrdume,

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Hotel 2 sind nur zuiléssig:

Zimmer und Suiten

Schank- und Speisewirtschaften

Seminar-/ Tagungs-/ Veranstaltungsraume

Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (Medical/ Weliness-Center, Sauna,
Indoor-Tennis sowie weitere indoor-Sportarten)

= fiirden Hotelbetrieb notwendige Funkiions- und Nebenrédume.

Dariiber hinaus sind innerhalb der Sondergebiete Hotel 1 und 2 nur ausnahmsweise zuléssig:
= Wohnungen fiir Dienst, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter/
-inhaber, und nur soweit sie dem Betrieb der Hetelanlage dienen und der Bettenkapazitét
der Hotelanlage deutlich untergeordnet sind.

MAS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Die festgesetzte Grundflichenzahl darf im festgeseizien sonstigen Sondergebiet Hotel 1 geméaR
§ 10 Abs. 4 Satz 3 BauGB um maximal 30 vom Hundert Gberschritten werden.

Die festgesetzie Grundfifichenzahl darf im festgesetzten sonstigen Scondergebiet Hotel 2 gem&g
§ 19 Abs, 4 Satz 3 BauGB um maximal 25 vom Hundert tiberschritten werden.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhaib des festgesetzien Sondergebietes Hotel 2 ist die abweichende Bauweise zuldssig. Die
Gebdudeldnge bzw. -breite ist maximal unter Ausnutzung der jeweils festgesetzten Baugrenzen zu-
lassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

l:.?bers chreitungen der Baugrenzen durch Hauptgeb&ude sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind
Ubers chreitungen der Baugrenzen fiir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangs be-

reiche gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und bis zu einer Brefte von max.
4,00m zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE
(8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

in den fesigesetzien sonstigen Sondergebieten Hotel 1 und 2 sind nur Stelipldtze gemé&B § 12
BauNVQ aufgrund des durch die Hotelnutzung verursachien Bedarfes zuléssig; Garagen sind ge-
mak § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Hotel 2 sind zu-
sétzlich Stellplatze zugunsten der benachbarten Wohnanlage 55+ (Bebauungsplan Nr. 6 2) zuldssig.

in den festgesstzten sonstigen Sondergebieten Hotel sind Stellpldtze nur innerhaib der festgesetz-
ten Umgrenzung von Fiachen fir Stelipidize gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulédssig.

VON BEBAUUNG FREZUHALTENDE FLACHEN
{§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

innerhalb der festgesetzten Fl&chen, die von Bebauung freizuhatten sind (Sichiflichen - 8), ist die
Errichtung jeglicher Anlangen baulicher Art - auch hochbaulichen Antagen dffentiicher Ver- und Ent-
sorgungstrager - nicht zuiéssig.

in den festgesetzten Sichtflichen - S sind Bepfianzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von
mehr als 0,70 m Giber der Fahrbahn des zugehdrigen Strallenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind freistehende Einzelb#iume mit einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2m.

FLACHEN FUR VORKEHR UNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE
DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER
MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

im festgesetzten sonstigen Sondergebiet - Hotel 2 wird fiir die gekennzeichneten Grundstiicksfla-
chen der Lampegelbereich ill festgesetzt (gemanB Planzeichnung - Teil A mit LPB ill).

AuBenbauteile (Gebdudeseiten und Dachflachen) von schutzbediuftigen R&umen im Sinne der DIN
4109 (Schiafrdume, Wohnridume, Biirordume, etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegeibe-
reiche (gemaR Planzeichnung - Teil A) entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erfor-
derlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe von Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten
werden,

Tabelle 8 der DIN 4108:  Anforderungen an die Luflschallc8mmung von AuRenbatteilen

Spalte 1 Z 3 | 4 [ 5
Rzumarten
Aufenthaltsriume in
"Mafigeplicher Bettersgurme in Wohnungen, Ubemach- Birordume ')
Zeile Lérmpegelbereich Auberdrmpeget’ Krankenansialten tungaraume in us.
und Sanatorien Beherbergungsstétien,
dB(A) Unterrichtsréume u.3.
erf. R'y e 085 Aufienbautells in ¢B
i ] bis 55 35 30 -
2 i 56 bis B0 35 i 'Y
3 Il &1 bis 65 49 B kK
4 Wi 86bis 70 45 a0 i
5 v T1bis 75 50 45 40
8 vl 76 bis 80 i 3 50 45
i Vil # 80 5, G} 50
" An AuBenbautella von Réumen, bel denen der eindingende AuBesianm aulfgrumd dar in den Réuien ausgeDilen
Taligheiten nur sinen uniergeordneten Belirag Zum Innerraumpage! leistet, werden keina Anforderungen gestellt
%) Die Anforderungen siné hier euforund der érilichen Gegelenheten festzuleyen,

Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereiches Hl (gem3R Planzeichnung - Te#! A) sind Schlafriu-
me und Kinderzimmer aufden lrmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht maglich,
s0 sind ab dem Larmpegelbereich ill aktive schallgeddmmte Liftungseinrichtungen erforderlich.

Fiir 1&rmabgewandte Gebédudeseiten darf der malgebliche AuBenidrmpegel entsprechend Punkt
5.5.1 der DIN 4109 chne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlosse-
ner Bebauung bzw. bei Innerhdfen um 10 dB vermindert werden.

Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich
der maRkgebliche AuBenldrmpege! infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Bauk&rper vermin-
dert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 7.3 uns 7.4 abgewichen werden.

Die Eignung der gewidhiten Gebsudekonstruktion ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen,

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGBj)

Fir das festgesetzte Sondergebiet Ferienwohnungen gilt als unterer Bezugspunki flir die Héhenlage
die mitlere Héhe der nichstgelegenen und der Zufahrt des jeweiligen Grundstiicks dienenden Ver-
kehrsflache.

Fir die festgesetzten sonstigen Sondengebiete Hotel gilt als unterer Bezugspunkt fiir die Héhenlage
die mittlere Hihe der nichsigelegenen privaten Verkehrsflache, vermehrt baw. vermindert um den
natilichen Héhenunterschiad in der Mitte des Gebiudes.

Die konstruktive Sockelhdhe darf in dem fesineseizten Sondergebiet Ferienwohnungen und den
festgesetzien sonstigen Sondergebieten Hotel maximal 0,30 m Giber dem Bezugspunkt liegen.

£s werden folgende obere Bezugspunkte fesigesetzt

- Sockelhdhe: Schnittpunkt von der Oberkante des Ermdgeschossfufibodens (Rohbau) mit dem auf-
strebenden Mauerwerk,

- Traufhdhe: Schnittpunkt der AuSenhaut des Daches mit der Verlangerung der Auenkante der Au-
Renwand

- Firsthéhe bzw. Firstpunkt Schnitffliche bzw. Schnittpunkt der Dachauenhautfldchen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER
Steild&cher mit einer Dachneigung von 42° - 47° sind nur mit ziegeiroter Harteindeckung zuldssig.

Flach geneigte Décher mit einer Dachneigung von 10° bis 30° sind nur bituminds, als Griindacher
oder mit Metalleindeckung herzustellen.

FASSADEN

Die Fassaden sind als geputzte Wandflichen nur in hellen Farben - cremeweil3, beige oder hellgrau
- oder nur als roies Sichtmauerwerk zuldssig. Eine Kombination von rotem Sichtmauerwerk mit ge-
putzten WandflAchen in vorgenannten Farben ist ebenfalls zuléissig. Die Fassaden der Gebéude fiir
die Bewirtschaftung und die infrastrukturellen Aniagen sind auch als Holzfassaden zuléssig.
FENSTER

Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Liegende Formate dirfen verwendet wer
den, wenn sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteilt werden,
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WERBEANL AGEN UND VORBAUTEN

Werbeanlagen sind nur an der Statie der Leistung zulds sig. Werbetriger diirfen die Gliederung einer
Fassade nicht iberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Leuchtende Wer-
beaniagen mit flimmerndem oder wechseindem Licht sind nicht zuldssig.

An den Fassaden sind die Ansichtsflachen der Eingangsiberdachungen in der horizontalen Projek-
tion senkrecht zur Fassade, Wandvorspriinge, Warenautomaten, Schaukésien und Werbeschilder
als vortretende Bauteile nur bis zu einem Quadratmeter und nur im Erdgeschoss zuldssig. Ausleger
sind nur als filigran gestattete Innungsschilder zuldssig.

Hinweis- und Werbeschiider flir den Hotelbetrieb sind in einer Grile bis zu 3 m? zuldssig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Innerhalo des Geltungsbereiches sind Abfallbehdlier auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.
Diese sind gartnerisch einzubinden.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vors tzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unier Il.1 bis 1.5 verstift,
handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mi{ BuRgeld geahndst
werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr.15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB, § 11 BauNVvO)

MASNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSGCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Als Kompensationsmanahme fiir die geplante Rodung von Einzelbdumen sind 20 Winter-Linden
(Tilia cordata, mittelkroniger Sorten) als Hochstamm 3 - mal verpflanzt mit einem Stammumfang von
16-18 cm zu pflanzen. Der Baumpflanzungen sind mit einem Pfianzabstand von ca. 10 m vorauneh-
men.

Als Ersatzmal nahme fiir die geplante Rodung von Einzelbdumen und den Eingriff in den Wurzelbe-
reich von Einzelbdumen ist eine Ersatzgeldzahlung fir 7,26 Bdume an den Landkreis Rostock vor-
zunehmen,

Bei der Hersteliung von baulichen Aniagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsaniagen ist
zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestinden und Vegetationsfldchen bei Baumaknahmen® anzuwernden. Der Wurzelbereich defi-
niert sich aus der Kronentraufe des Gehdélzes zuziglich 1,50 m.

MaRnahmen zum Artenschutz

‘Zum Schutz einer GbermaRigen zusétzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf nachtakfive Insekten
und Falter sind im gesamten Plangebiet geeignete Lampen, z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen
(NAV/DL oder NAV/SDW-T) und keine Hachdruck- Quecksilber- Dampf-Lampen, zu verwenden.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die Bautétigkeiten zeitlich auf 8- 22 Uhr zu
begrenzen.

Zum Schutz der Artengruppen der Mehl - und Rauchschwalben und der Flederméuse ist ein Abriss
der mit A gekennzeichneten Fléchen vorzugsweise von Mitte September bis Ende Oktober, hichs-
tens aber bis Ende Méarz zuldssig. Der Abiiss ist durch einen Fachgutachter fir Fledermiiuse abzusi-
chern.

Vor dem Abriss der mit A gekennzeichneten Gebéude werden alle bekannten oder potenziell méghi-
chen und leicht demontierbaren Quartierbereiche (Bleche, Fenster, Verkleidungen, Dachabdeckun-
gen etc) vorsichtig per Mand entfernt; ferner werden alle bekannten Quartiere auf akiuellen Besatz
geprilt, aufgefundene Tiere werden vorsichtig geborgen und artgerecht versorgt, eine Verietzung
der Tiere durch hebeinde Werkzeuge oder den Einsatz van Technik wird vermieden. Falis aufgefun-

dene Tiere umgesetzt werden milssen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7
BNaiSchG erforderlich.

Die Festsetzungen des Teaxt Teil B, inshesondere 1ll. 1.4.2-1.4 .4 sind dem bauausfithrenden Betrieb
aktenkundig zu machen.

Die Ersatzquartiere fur Fledemm&use sind im Park (liberwiegend Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 6.2 der Gemeinde Am Saizhaff) und an den geplanten, bzw. vorhandenen Geb&uden an-
zubringen. Die konkreten Standorte werden mit dem Fachgutachter festgelegt. Es sind anzubringen:
- 3 Fledemmausrbhren,

- 2 Fledermaus- GroBraumhdéhlen und

- 5 Fledemausfiachkasten,

- An mind. 1 Gebdude ist an den gegeniiberiegenden Giebeln je eine fledermausgerechie Holz
verschalung anzubauen, Hierzu sind unbehandeite und s&geraue Bretter (z. B. Larche) als De-
ckel- oder Stlipschalung vorzusehen. Der ungedammie Dachboden wird ca. 4 Meter von der
Giebelwand entfemt mit einer Holzwand zum Innenbereich abgetrennt und mit einer Stllpscha-
lung versehen, um Spalten, die den Fledem&usen als Quartier dienen kdnnen, zu schaffen,
Der fledermausgerechte Einfiug wird im oberen Bereich des Giebels angebracht.

Vor Beginn von Abbruchmanahmen sind 50 Ersatzquartiere fir Mehl- und Rauchschwalben an
geeigneter Stelle im Umfeld des Planvorhabens anzubringen. Falis keine ausreichende Anzahi ge-
eigneter Stellen flir Ersatzquartiere gefunden werden kann, ist an Stelle der einzelnen Nistk&sten
auch die Errichtung eines Schwalbenhauses an einer hierfir gesigneten Stelle moglich.

Zum Schuiz der vorkommenden Brutvdgel ist der Beginn von Bautatigkeiten, der mit einer Beselt-
gung von Gehdlzen und anderen Vegetationsbestéinden (Baufeldriumung) verbunden ist, in der Zeit
vort 1. Oktober bis leiZen Tag im Februar zulds sig. Ausnahmen sind nur zulédssig, sofem der gutach-
terliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Fldchen keine Brutvigel
britten und die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt. Bei Brutverdacht der Schieiereule ist
bei Verust der Fortpflanzungsstitte eine Ausnahmegenehmigung nach §45 Abs. 7 BNatSchG erfor-
dertich.

Alle Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr ais 40 cm, die zur Rodung vorgesehen sind,
sind vor Abnahme durch einen Fachgutachier auf Besatz durch Fledermause zu prifen. Falls aufge-
fundene Tiere umgesetzt werden miissen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach §45 Abs,
7 BNatSchG erforderlich. Aufgefundene Tiere sind vorsichtig zu bergen und artgerecht zu versorgen.
Hierzu sind die zur Sicherung von Fledermausguartieren in und an Baumen festgeschriebenen Ver-
fahrensweisen und Methoden anzuwenden (zB. Vorgaben zur Sicherung von Fledermausquartieren
in und an Biumen der Bundesarbeitsgruppe flir Fledermausschutz und Forschung — BAG, Fulda
2010

tm Rahmen der dkologischen Baubegleitung ist zu gewéhrleisten, dass Amphibien (Rotbauchunke,
Moorfrosch) durch die Baumafinahmen nicht beeintrachiigt werden Hierzu ist ein mobiler Amphi-
bienzaun zwischen Baufldchen, Parkanlage und freier Landschaft vor Baubeginn und vor Beginn der
Wanderung der Arten (Mérz) zu errichten. An den Enden des Zaunes sind Eimer einzugraben, wel-
che regelmiRig im Bereich des Teiches zu leeren sind. Der Zaun ist wihrend der gesamten Bau-
phase zu erhalten. Baugruben sind regeiméfig vor Baubeginn nach hineingefalienen Tieren zu un-
tersuchen. Allernativ sind Aufstiegshilfen, z.B. breite Bretter, in Schéchte/ Baugruben taglich nach
Arbeitsende einzubringen.

Die Realisierung der Ersatzquartiers und Nisthilfen im Park ist vor Beginn der AbrissmaRnahmen
varzunehmen (CEF- Mainahme). Die Realisierung der Ersatzqguartiere und Nisthilfen an Gebéduden
ist zeitnah umzusetzen. Fir diese CEF-MaRnghmen hat eine artenschufzfachliche Bauabnahme mit
Dokumentation als Nachweise der Durchfihrung zum dauerhafien Bestand zu erfolgen,

Die unter 1.4 benannten Vermeidungs- und Ausgleichsmanahmen sind im Rahmen einer dkologi-
schen Baubegleitung vor und wahrend der Bauphase durch einen hierfiir geeigneten Fachgutachter
sicherzustellen.

Die vorgesehenen CEF- und Ausgleichsmainahmen sind durch einen hierfir geeigneten Fachgut-
achter unmittetbar nach Fertigsteliung und wahrend der ersten drei Jahre zu kentrollieren. Ein ent-
sprechender Ergebnisbericht ist der zustindigen Naturschutzbeh&rde bis zum 1.10. des jeweiligen
Jahrs zu Gbersenden. Werden die Mafinahmen nicht in ausreichendem Umfang wirksam, sind mit
der zustandigen Behdrde zus#tzlich Malknahmen abzustimmen. Die Funktionskontrolle ist dann ent-
sprechend der Abstimmungen mit der Behérde zu verddngern.

Die im sidliichen Plangeltungsbereich festgesetzten und mit K gekennzeichneten Fichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gema® Festsetzung 15.2.1
und 1.2.2 2u bepflanzen und dauerhaft zu erhalien.

Zur Verbesserung der Habitatstrukturen fir Amphibien/ Reptitien, insbesondere fir die Zauneidech-
se, ist an der dstlichen Grenze des Plangebietes ein Trockenhabitat (kartiert ais Brachfldche der
stddtischen Siedlungsgebiete) in Form eines mind. 10 m langen Lesesieinhaufens zu schaffen. Die
Steinhaufen mit einem Anteil von etwa 30% unbeiasteiem Totholz sind mit einer 15 cm starken Erd-
schicht zu Uberdecken. Die Korngréfe der Steine solite mdglichst vielfltig sein. Die Hohlidume 2wi-
schen den Steinen sollten so klein sein, dass Pradatoren wie Marder nicht die Giberwinternden Tiere
schadigen konnen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a) BauGB)

BEPFLANZUNGEN
Fiir Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische standortgerechte Gehdlze gemaR Pilanziiste in
folgenden Pilanzqualitéten zu verwenden:

Béume 1. Ordnung-
Baume 2. Ondnung-

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Heister, Héhe 175/200 cm
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 om.
125/150 cm.

Cbsthéume-
Straucher

Bdume 1. Ordnung: Stiel-Eiche {Quercus robur),

Ahom (Acer platanoides, Acer pseudopiatanus),
Winter-Linde (Tilla cordata),

Sommer Linde (Tifia platyphwiios),

Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),
Rot-Buche {Fagus sylvatica),

B&ume 2. Ordnung Feld-Ahom (Acer campesire),

Hain-Buche (Carpinus betulus},

Eberesche (Sorous aucuparia),

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Hain-Buche (Carpinus betulus),

Rot-Dom (Crataegus laevigata "Paul’s Scaret’).
Schwarz Erle (Alnus glutinosay.

Obstbdums, altter Sorten

Apfel (Malus), zB. ,Gravensteiner', ,Prinzenapfel’,

Bime (Pyrus), z.B. “"Augustbime”, ,Graf Moltke",

Kirsche (Prunus), 2.B. ,Morelienfeuer”, .Kassens Frithe Herzkirsche",
Straucher Eingriffliger WeiRdom (Cratgegus monogyna),
Zweigrifliger Weissdom (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schiehe (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra),
Roter Hartriegel (Comus sanguinea),
Brombeere {(Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdom (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Rain-Weide (Ligustrum vulgare),
Gewdhnlicher Schneeball {Vibumum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salixssp.).

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen innerhaib der
Sondergebiete sind ausschiieltich mit heimischen und standortgerechten Gehdlze der in 11121 ge-
nannten Arten und Pflanzqualitéien zu bepflanzen. Die Gehéize sind in einem Reihenabstand von
1.00 m und in einem Pflanzabstand von 1,00 m zu pfianzen.

Flr die fesigesetzien Einzelbdume sind Baums 1. oder 2. Ordnung gemdf Pflanzliste unter 11.2.1 zu
verwenden.
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BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 26 b) BauGB}

Die mit Erhattungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhaiten und zu pflegen.
Die Baume sind bei Abgang durch Baume 1. oder 2. Ordnung gemé&f Pflanzliste unter i1l.2.1 zu er-
setzen,

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als Parkanlage zu erhalten
und zu pfiegen. Innerhalb der Fldchen sind teilversiegelte Wegeflachen zul#ssig.

Die mit der Zweckbestimmung Gartenland® festgesetzte private Grinfidchen ist als gértnerisch ge-
nuizie Freifliche zu pflegen und zu erhalten.

HINWEISE
BAU- UND KUL TURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand ist im Plangebiet foigendes Baudenkmal bekannt:

- Rakow, Landkreis Bad Doberan, Gemarkung Rakoew-Tefimannsdorf 2156: Parkstrae 5, Guishaus.
Das Baudenkmal ist im vorliegenden Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verénderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind
gemiR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemél § 7 Abs. @
DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Fiir Boden-
denkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu enideckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchE M-V. I diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehiéirde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Lan-
desamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Lek
ter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spitestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftrag-
te des Landesamtes fir Kultur und Denkmaipfiege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und
eventuell auftretende Funde gemak § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen
und dokumentieren kéinnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafnahmen vermieden (vgl. §
11 Abs. 3 DSchG M-V}

VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN  DES
BODENS

Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen wahrend der Erdarbeiten, erkenn-
bar an unnatiriche Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Yorkommen von Abféllen, Fllissigkeiten u.A.
(schadiiche Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Bad
Doberan als zustindige untere Abfalibehorde zu infformieren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbe-
sitzer zur ordnungsgeméiRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet.
Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

MUNITIONSFUNDE

Konkrete und akiuelle Angaben lber die Kampfmittelbelastung innerhalp des Geltungsbereiches
wurden nicht im Rahmen der Betelligung der Behdrden und senstigen Triger offentlicher Belange
(hier Landesamt fur Katastrophenschutz) mitgeteilt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Kampfmit-
teibelastungsauskunft geblhrenpfiichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentra-
le Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK) zu erhalten ist.
Das LPBK empfiehit ein entsprechendes Auskunfisersuchen rechtzeitig vor Bauausfihrung.

FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich keine Festpunkie des amtii-
chen geodéatischen Festpunkinetzes des Landes M-V,

GKOKON TO/ KOMPENSATIONSWER TUBERSCHUSS

Der in der Eingrifis-, Ausgleichermittlung bilanzierte Kompensationswertliberschuss wird zur Kom-
pensation der mit dem Bebauungsplan Nr. 6.2 der Gemeinde Am Salzhaff verbundenen Eingriffe
verwendet. Zur Anerkennung der MaRnahme ist ein Antrag nach §12 Absatz 5 NatSchAG M-V bei
der zustindigen unteren Naturschutzbehtrde zu stellen.

WASSERRECHTLICHE BELANGE

Wihrend der Planungs- und Bauphase evtl. aufgefundene Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in
Form von Drainagemohren oder sonstige Rohreitungen) sind ordnungsgemdR aufzunehmen,
umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden Baumaknahmen stellen
eine Gewidsserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1 Wasserhaushaltsgesetz dar und bediirfen
ebenfalls der Erfaubnis gemid § 8 LWaG M-V, die durch die Untere Wasserbahdrde des Landkrei-
ses Rosiock zu erstellen ist.

Der Einsatz wvon gebrochenem Bauschutmateriai ist aufgrund der Lage in der Trink-
wasserschutzzone der Grundwasserfassung Telmannsdorf nur nach Abstimmung mit der unteren
Wasserbehdrde mdglich.

Zur Sicherung der maschinelien Unterhaltung der offenen Gewésserabschnitte ist eine Trasse von
5m ab Bdschungsoberkante von baulichen Anlagen, Zdunen und Bepflanzungen freizuhaiten. Der
Gewéssemandstreifen gemal § 38 WHG wurde nachrichllich Gbemommen.,

BODENSCHUTZ

Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schidii-
che Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodensinwirkungen sind zu vermeiden bzw.
zu vermindemn, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhdlitnisméRig ist. Bei der Sichenung
von schidlichen Bodenverénderungen ist zu gewéhrieisten, dass durch die verbleibenden Schad-
stoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachieilige Belastung fir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflir gesorgt werden, dass die Vor-
belastungen des Bodens bzw. die Altiast soweit entfemt werden, dass die fiir den jeweiligen Stand-
ort zuldssige Nuizungsmbglichkeit wieder hergesteilt wird.

ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTIGE FLACHEN

Es handelt sich hier um gine Flache, die seit mehreren Jahrzehnten ais Milchviehanlage mit zugehd-
rigen Nebenanlagen genutzt wurde. Von daher besteht ein allgemeiner branchentypischer Verdachi
hinsichtlich Altiasten {Kennziffer 51-57-02 im Altlastenkataster des Landkreises). Zur Untersuchung
wurde ein Gutachten erstelit ("Bewertung von Altlastenverdachtsflichen: ehemalige Milchviehanlage
Rakow", erstellt von HSW, G.-Hauptmann-Str. 19, 18055 Rostock, vorm 29.11.2011). Im Rahmen der
gemeinsamen Ortsbegehung wurden 7 Aliastenverdachisflichen herausgearbeitel, von denen sich
3 Flachen als punktuell belastet heraussteliten. Dabei handelt es sich um:

- Werkstatt

- Futtethaus/ Ollagerfliiche

- Vakuumpumpenraum der Melkanlage.

GemiR Gutachten ist es erforderdich, Biden der anfallenden Zuordnung > ZO* entsprechend der TR
LAGA Boden 2004 zu verwerten oder zu beseifigen. Enfsprechend der Lage in der Trinkwasser-
schutzzone ill der Wasserfassung TeBmannsdorf sind grundsétziich Béden der Zuordnung Z2 der
TR LAGA Boden 2004 und > Z2 auszugrenzen, zu selektieren und zu entsorgen. Die Altlastenver
dachtsflichen 1,2 und 3 missen bei den Rickbauarbeiten entsprechend differenziert betrachtet
wernden.

Bei Riickbauarbeiten kénnten punktuell hdhere Belastungen auftreten, eine entsprechende Entsor
gung muss gewahreistet werden. Bei den Riickbauarbeiten und der Entnahme von Bédden ist die
Begleitung durch einen Bodensachverstdndiger/ ein autorisiertes Fachbiiro dringend empfohlen.
Bezugnehmend auf die Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) kann zusammenfassend fest-
gestelit werden, dass das analysierte Probenmaterial hinsichilich der jeweils analysierten Parameter
keine Prifwertiiberschreitungen und samit keine schédliche Bodenverunreinigung/ Altfast sowohl fiir
das Schutzziel: Boden, Wirkungspfad Boden — Mensch/ Kategorie Wohngebiete als auch flir das
Schutzziel: Boden, Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze aufweist.

Das Gutachten beriicksichtigt auftragsgemal nur die vermuteten Bodenkontaminationen. Weitere
Untersuchungen zur Vorbereitung der Rickbauarbeiten sind nicht erfordedich.

Der Kategorie > 22 zugeordnetes Material ist unter der entsprechenden Abfallschiiisselnr. (ASN)
nachvollziehbar einer fir die ASN zugelassenen Abfallentsorgungsaniage zuzufihren.

Es wird empfohlen, fir den vorhandenen Gebéudebestand vor der Ausschreibung und Durchfilhrung
der Abbrucharbeiten ein Gefahrstoff- und Altlastenkataster erarbeiten zu lassen. Die Baudurchfiih-
rung soll unter Aufsicht einer ingenieurbautechnischen Fachbauleitung erfoigen. Einzelheiten erge-
ben sich aus dem Gefahrstoff- und Altlastenkataster.

Die Baumafnahme ist dem Landkreis Rostock, Umweltamt vorab anzuzeigen.

FLURNEUORDNUNGSVERFAHREN
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet des vorgesehenen Flumeuordnungsverfahrens "Am Salzhaff".
BOHRUNGEN

Sofern im Zuge kiinftiger BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrunden niedergebracht
werden, sind die ausfilhrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Ge-
ologie M-V meldepflichtig (§§4 und 5 des Lagerstattengesetzes in der im Bundesgesetzblatt Teil il
Gliederungsnummer 750-1, eréffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 10. November 2001 (BGBL i S. 2992) geadndert worden ist.

GENEHMIGUN GSBEDURFTIGE ANLAGE NACH DEM BImSchG

Die Milchviehanlage der Agrargenossenschaft "Am Salzhaff" in Rakow ist eine nach dem BimSchG
genehmigungsbediirftige Aniage. Die Anderung einer genehmigungsbedtirftigen Aniage (hier: Ein-
stellung des Betriebes der Anlage am Standort Rakow) ist dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft
und Umwelt MM gem&B § 15 Abs. 3 BimschG anzuzeigen.

WALD 1.S.DES LANDESWALDGESETZES M-V

In unmittetharer Nahe des Geltunasbereiches des voriieoender Bebauunosplan werden Fidchen als

Wald i.S. des Landeswaldgesetzes M-V eingeschitzt. Es handelt sich um Flachen des ehemaligen
Guisparkes. Der gesefzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30m wurde nachrichtiich in die Plan-

zeichnung - Teil A des vorliegenden Bebauungsplanes libemommen. Ein Antrag auf Waldabstands-

unterschreitung wurde gestelit, Die forstbehéndliche Ausnahmegenehmigung wurde mit Schreiben
vom 28. Januar 2013 mitgeteilt, welche nach Vorlage einer Versinbarung zur Gew shrieistung der
Verkehrssicherheit an Waldbdumen zwischen dem Vorhabentrdger und Waldeigentimer als ereitt

qilt.
VERKEHRLICHE ANBINDUNGEN AN DIE LANDESSTRABE 12

Fiir den Ausbau der Knotenpunkte (Anbindungen an die Landesstrafe 12) ist die sichere sowie
funktionsgerechte Ausfiihrung unter Beachtung der Ergebnisse einer verkehrdichen Untersuchung
und eines daraus ggf. erfordedichen Knotenumbaus ausschlaggebend. Dies ist in weiteren Fachpla-
nungen zu berlicksichtigen. Die technischen Planunterlagen sind im Zuge der weiterfiihrenden Pla-

..... afd ok o Frurdird FaTal
nung der Baumalnahmen § acup.anung, gefertigt und dem Stralenbauamt Glistrow vorzulegen.

Die LandesstraRe 112 wurde in den vodiegenden Bebauungsplan nachrichtlich libemmommen {Plan-
zeichnung - Teil A).

2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes%rf

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlussges der Gemeindevertretung vom 23.02.2011. Die
- ortsiibliche Bekanntmachung des wasYellérnéébeschlusses ist durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel vom 286.05. 204“1&315 mg 06,2047 ‘a{tsublich bekanntgemacht worden.

i

Rakow, den :25.O3. oo A3 /éf... T
rgermeister

tgemM 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die ortsibliche Bekannigabe, dass das Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gefiihrt wenden soll, erfolgte nach Abschluss der Vorpriifung des
Einzelfalis durch Aushang an der Bekanntmachungstafel VOV et .. OIS AR

0
e

Rakow,den .72 03 2ol 3

4. Die Gemeindevertretung hat am 23‘{13 2%11:2;?9émwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
6.1 "Guishotel Rakow beschlossen Umd. zir zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der

Behdrden und sonstigen Trager 6flentlicher Belange bestimmt.

Rakow,den .27.0%. Joi3

5. Der Vorentwurf der Satzung Uber den 'Be_bauungspl_aﬁ Nr. 8.1 "Gutshotel Rakow", bestehend aus der
Planzeichnung (Tefl A) und dem Text (Teil-B)-und den Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung
baulicher Aniagen sowie die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom 14.06.2011 bis zum
15.07.2011 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 1 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann Stellungnahmen zu
den Vorentwurfsunterlagen schriffich oder wahrend der Dienststunden zu Niederschrift vorgebracht
werden. Die Offentlichkeit kann sich ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten M et Ge#egenheﬂ zur Auerung und Erérierung.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist dﬁ;@i Austh an der Bekanntmachungstafel vom 26.05.2011 bis
10.06.2011 onsiiblich bekanntgemac,ﬁ-t worden: Dle “Behérden und sonstigen Trager &ffendlicher

Belange und die Nachbarge melnderg fourde

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 15.06.2011 gemiR § 4 Abs. 1 BauGB frithzeitig zur AuBerung zur Planung auch im Hinblick auf
den erforderichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden. Die
Nachbargemesinden wurden gemal § 2/5\9&@*8%@8 mit Schreiben vom 15062011 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. o

Rakow,den )¢ ©2. Jo/3

Rakow,den »28. 03 o2 42
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7. Die Gemeindevertretung hat am 07. 12‘2\@1 dén Entwyff der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8.1
"Gutshotel Rakow" mit Begriindung beschlgssen. zur Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs.
2 BauGB sowie der Behtirden und sonstlgen rager dffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB
hestimmi. : .

Rakow, den 325,535\92&45 P —
~Biirgérmeister

8. Der Entwurf der Satzung Ober den Bebauungsplan Nr 8.1 "Gutshotel Rakow", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil BY und den Festsetzungen Uber die Gestaltung der
baulichen Antagen sowie die zugehorige Begrindung haben in der Zeit vom 12.01.2012 bis zum
13.02.2012 wahrend der Dienststunden im Amt Neubukow-Salzhaff, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB
gffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Steflungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist schriftlich oder mundiich zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass
nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebens Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iiber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofem die
Gemeinde Am Salzhaff deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir
die RechtmiRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, durch Verdffentlich ung d rch Aushang an der Bekanntmachungstafel
vom sdad...ded. . s A ... . bis .06 EF.. ot
ortstiblich bekanntgemacht worden D:@Eenorﬁgn iJnQ sonsngen Tréger 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden benachriot W
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9. Die von der Planung beriihrten Beho;aﬁeq und sonstlgen Trager offentlicher Belange sind geméfi § 4
Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeindgrsitid gemdR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

12.01.2012 zwr Abgabe einer Stellungnahme aufgeforgen worden.
s /
Bibermeister

Rakow,den 22. &3 «ol 3

10. Die Gemeindevertretung hat am 14.112012 den- gednderten Entwurf der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 8.1 "Gutshotel Rakow" mit Begniindung beschlossen und zur erneuten Beteiligung
der Offenflichkeit gemaR § 4a Abs. 3 iLV.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behbrden und sonstigen
Tréger 6ffentiicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 E v.m, § 4 Abs 2 BauGB bestimmt.

Rakow,den o%, C3 . Lol 3

(Siegel) d Grgérmeister

11.Der gednderte Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6.1 "Guishotel Rakow", bestehend aus
der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B) und den Festsetzungen iber die Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie die zugehbrige Begriindung haben emeut in der Zeit vom 29.01.2013 bis zum
12.02.2013 wahrend der Dienststunden im Amt Neubukow-Salzhaff, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB
verkiirzt 6ffentlich ausgelegen. Die emeute o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorgebracht
wenden kdnnen und dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsirist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung ber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unbericksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde Am Saizhaff deren Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen missen und
deren inhait fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichisordnung unzuléssig ist, soweit mi#t ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, dis vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéiet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht Bh korinen, durch Verdffentlichung durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel vom R 2 NI RN X N WY )
orisiiblich bekanntgemacht worden. 519’\89#1 Q\undfs«gnsﬂgen Trager offentlicher Belange und die

(Siegel)

Nachbargemeinden wurden benachrfchtlgt
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12.Die von der Planung berihiten Behdérden und sonst;gen Tréager offertlicher Belange sind gemanR § 4a
Abs. 3 iV.im. § 4 Abs. 2 BauGB ung- tifemgqhba@emeunden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 07.01.2013 erneut zuf"Abgahe einér, Stellu ngnahme aufgefordernt worden.
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13.Die Gemeindevertretung hat die frrstﬁeinaﬁ abgegepe’frlen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
herlthrten Behdrden und sonstigen Tra“gwaef%eﬁ' licher Belange sowie der Nachbargemeinden am
07.12.2011/19.08.2012/ 14.11.2012/ 27 03.2013 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

b
.lyé?gérrﬁeiéter

14.Der katasterméRige Bestand am .. £56070.£%2 53, wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gﬂt-def Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfoigt, da
die rechtsverbindliche Flukarte im Ma 1.8 mdkxee. worliegt. Regressanspriiche kénnen
nichtabgeletet werden. :

Rakow, den 5;(’? O 4‘3 vl ’r)\
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Asreed | den 0.R0RE5F 1 2
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15.Die Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 6.1 “be%tetienﬁ aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und den Festsetzungen liber die Gestaltung der baulichen Anlagen, wurde am 27.03.2013 von
der Gemeindeveriretem als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 6.1 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 27.03.2013 gebilligt.

Wodd oo s ¢~ A
(Siegel)- ' Biirgermeister

Rakow,den -/ 8. ©%,

lU IJIG UGmuull J OF Iﬂliaat‘u' NWEUIIUIIU [=fv<) UUI l IHIILUI\JIIIIUHI P AV Wi i
¥ \ 2

Festsetzungen lUber die Gestaftung der bauhchen Anlagen wird hiermit am f.‘}-:& 0# 43} ausgefertzgt
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Rakow,den ¢32. 0% 2043

17.Die Satzung Uber den Bebauungspfan Nr. 6.1 "Gutshotel Rakow" und (ber die Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie die Stefle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind du rch Verdffentllchung durch

- v =gl as - ortsubhch
bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung st auf die Gertendmachung der Vertetzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie die Rechisfolgen (§ 215 Abs.
i BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen won Entschadlgungsanspruchen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des «n2.L25. 4.5, (Tag der Bekanntmachung) in
Kraft getreten. ;

Rakow.den 20, 057 Qod% ; Bufgte
ermeister
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SATZUNG -

DER GEMEINDE AM SAL ZHAFF UUBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8.1

"GUTSHOTEL RAKOW" IM VERFAHREN NACH § 13a BAUGB
GEMAR § 10 BAUGB |. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung Baugesetzbuch (BauGB) der Bekannimachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch Artikel1 des Gesetzes vom 22, Juli2011 (BGBI |
8. 1508), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI 1.8. 132), gedndert durch Artikel 3 des Investitionserlsichierungs- und Wohnbaulandgesatz vom 22, A pril 1983 (BGBL.
| 8. 466) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. April 2006 (GVOBK M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vor 20. Mai 2011(GVOBI. M-V 8.323,
379}, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Salzhaff vom 27. Mérz 2013 folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6.1 "Guishotel Rakow" flr das Gebiet in Rakow, bestehend aus der Planzsichnung {Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften Gber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen.
aufgestellt im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der innenentwicklung gemaR § 13a BauGB, erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6.1
"GUTSHOTEL RAKOW"
DER GEMEINDE AM SALZHAFF

IM VERFAHREN NACH § 13a BAUGB
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