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PLANZEICHNUNG

Gemerkung Tenze , Flur I

TEIL '8

PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Kleinsiedlungsgebiet ( WS — § 2 BauNV0)

Kleinsiedlungsgebiete dienen voruwiegend der Unterbringung
ven Kleinsiedlungen einschliefllich Wohngebauden mit
entsprechenden Nutzgtrten und Landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen.

- nicht zulassig sind Tankstellen, Laden und Gaststatten

2 Maf} der baulichen Nutzung

21 Grundflache und GeschofBflachenzahl (88 19, 20 BauNVO)
Grundflachenzahl wird mit 0,2 festgesetzt

Geschofifldchenzahl wird mit 0,2 festgesetzt

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Die Zanl der Vollgeschosse ( 1) wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Der Ausbau der Dochgeschosse ist zultissig.

3 Bauweise (8 22 BauNV0)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Die hohenmafige Einordnung der Gebdude OF Fuflboden EG
richtet sich nach:

der mittleren anstehenden Geldndehthe an der Bebauungsgrenze/
Straflenseite, jedoch nicht hoher als + 50 cm.

Nebengebtude sind
ouflerhalb der bebaubaren Flache, jedoch nur hinter der zur
Strafie gelegenen Bebauungsgrenze, zuldssig

4 Nebenanlagen

Unzultissig sind Stellplatze und Garagen fur LKW und Kraftomnibusse,
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-—
machung vom 27. August 1397 (BGBL 15 2141),
Berichtigung vom 16. Januar 19398 (BGBL. 1 S 137)

2. Bour— Und RoumordﬁungsgesetzHQSB (BauRO® des
Landes Mecklenburg—Vorpommern vom 18. Juni 1998

— MII1 208-51U0 18 & =

s

3. Londesbauordnung Mecklenburg—Vorbommern (LBaul
M=V) in der Fassung der Bekonntmachung vom 0B. Mai
1998 (GVOBL. M-V 1998 S. 468), getdndert durch Art. 2
des Gesetzes zum Schutz der Natur und der Land—
schaft und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften
vom 21 Juli 1998 (GVOBL. M-V S. 647), sowie
der Anderung vom 28. Marz 2001 (GVOBL. M-V S.60).

4. Bounutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom
23 Janucr 1990 (BGBL. I §. 132) zuletzt getindert durch
Gesetz vom 22. Rpril 1993 (BGBL. I S. 46B)

5. Verordnung uber die Rusarbeitung der Bauleitplne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen—
verordnung 1990 — PlanzV 30) vem 18. Dezember 1330
([BEERL S S 55

6. Kommunalverfassung (KV M=V) vom 13. Januar 19398
(GVOBL M-V 1998 Nr. 1) § 5 Satzungsrecht

Uber 3,5 t Stellplatze sind ausreichend auf den Grundstucken auszuweisen.

5. Verkehrsflachen,

Die vorh. Verkehrsflachen verbleiben in ihren Regelquerschnitten.
Anschluf der Grundstucke an Verkehrsflichen :

Die Einfahrtsbereiche sind, sofern nicht auf der Planzeichnung festge—
setzt, auf der der Strofle zugewandten Grundstucksseite mit max. 3,00 m
Einfahrtsbreite anzuordnen.

6. Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12—14 BauGB)

6.1 Separate, notwendige Versorgungsanlagen sind innerhalb Baugrenzen
zulassig

6.2 Versorgungsleitungen
Bei der Bebauung innerhalb des Sicherheitsstreifens der oberirdischen
20-KV bzw. 0,4 KV-Stromleitung st zu bericksichtigen, defy an den
ruhenden duferen Leiter ein 5 m breiter Streifen von Nutzungen, die
nicht nur dem vorrubergehenden Rufenthalt von Menschen dienen, frei—
zuhalten ist. Die Planung der Gebaude ist mit dem Stromversorgungs—
unternehmen abzustimmen, damit die Sicherheitsabsttnde nach der
VDE 0210 eingehalten werden

7. Gestalterische Festsetzungen (8 86 ortliche Boauvorschriften
LBaul M=V )

—Die Art und die Forbe der Docheindeckung richtet sich nach der
in der Ortslage ublichen Art

—Die Art der Gestaltung der Fossade der Wohnhtuser richtet sich
ebenfalls nach der in der Ortsloge uUblichen Art

Fur landwirtschaftliche Nebengebaude und Nebenanlager sind
Fassadenteile aus Holz zulassig

8. Einfriedungen (.Vm § 10 LBauO M-V)
Fur die Einfriedungen sind lebende Hecken bis zu einer
Hohe von 1,20 m zuldssig

Fir die Einfriedungen zur Nutztierhaltung sind ausnahmsweise w
Maschendraht bzw. Weidezadune bis max. 2,00 m zulassig

9. Grunflachen, Anpflanzungen von Bgdumen, Strouchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 3 Abs. 1 Nr. 14, 15, 25 BaulGB)

Die Ausgleichs—und Ersatzmafinahmen zur Kompensation des Eingriffes
der Bebouung werden den Grundstiucken nach der Uberbaubaren
Grundsticksflache anteilig zugeordnet

Es umfasst folgende Mafinohmen -

Im Plangebiet,
Begrinung der offentlichen und privaten Grinflachen

— entlang der Dorfstrasse 34 Stck Linden
- entlang des Butterbach 90 m? Hecke )
- entlang des Weges nach Dalkendorf 4 Stck Kestanien

Ruferhalb des Plangebiet,
- entlang des Butterbach 30 m? Hecke ')
- entlang des Weges nach Tellow 16 Stck Vogelkirschen

PLANZEICHEN-
ERKLHRUNG

FESTSETZUNGEN / HINWEISE

Art der boulichen Nutzung ( 8§ 8 Abs. 1 Nr 1 BauGB)

us Kleinsiedlungsgebiet ( § 2 1Absch BauNV0)

Mafl der baulichen Nutzung ( § 3 Abs 1 Nr. 1 BauGB)
(siehe Zeichnerische Darstellung)

GRZ Grundflachenzahl 0,2
GFZ Geschofiflachenzahl 0,2

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen ( § 9 (1) Nr. 2 BauGB)

.

Baugrenze

Flurstick einschl. Flursticksnummer

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB) e

Strafenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Schutzgeblatem und Schutz-
Ob_ekten im Sinne des Naturschutzrechts

Erhaltung sonst Bepflanzung

Erhaltung Strtucher

Erhaltung Baume

Baum neu pflanzen

Priv. und offentl Grinflache (pG / 86)

— entlang des Weg nach Thirkow 39 Stck Bergahorn
- entlang des alten Weg nach Dalkendorf & Stck Hoimtuchen

— am Teich 3 Stck Linden

vorh. Bebauung

1)
Bei den Ausgleichs—und Ersatzmafinahmen ist zu berucksichtigen,

daf entlang des "Butterbach" im Gewtsserschutzstreifan eine

Bepflanzung und Bebauung untersogt ist

! | Varionte fur eine
I | mogliche Bebauung

Beidseitig des "Butterbach” ist ein Streifen von 7,50 m freizuhalten.

r,

mogliche Grundsticksgrenzen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan

JE N R .
Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft
= einzutragendes Leitungsrecht
d=lele fur Teichentwdsserung (Uberlauf)
eatl oberirdische Freileitung 20 kV bzw. 0,4 kV
; Leitungsrecht bei Planung berucksichtigen!
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Bebauung Zentrum der Gemeinde

SATZUNG

Satzung der Gemeinde Warnkenhagen dber den " Einfachen
Bebauungsplan Nr. 2 "

o

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27 August 1997 (BGBL. 1
S. 2141), Berichtigung vom 16. Januar 1998 (BGBL. I S. 137)
sowie nach 8 BB (Ortliche Bauvorschriften) der Landes—
bauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M=V) in der
Fassung der Bekanntmachung veom 08, Mai 1998 BY0BL. M-V
1998 S. 4B68), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zum
Schutz der Natur und der Landschaft und zur BAnderung
anderer Rechtsvorschriften vom 21. Juli 1988 (GVOBL. M-V

S. B647), wird %gh Besehlufifassung durch die Gemeindever—
tretung vom Z.! % 73 ¢ . und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 2 " Bebauung im Zenirum der Gemeinde
der Gemeinde Warnkenhagen / Tenze mit den Teilen,
Planzeichnung Teil A und den planungsrechtlichen Fest-—
setzungen Teil B erlassen.
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4 Die fruhzeitige Burgerbeteiligung noch § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist

27072001 (BGBL-1 S1950) ¢
ist nicht erforderlich
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10. D\'e_ Genehmigurjg dieser Bebc\gg’rjgsﬁi.q,_,lg
zeichnung (Teil A) und dem Te rﬂgm, Luur‘ecge
Verwaltungsbehorde vom 2’ .:f*:g Y i -
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12. Die Bebauungsplansatzung/estehend aus'der Planzeichnung (Teil R)
und dem Text (Teil B), wird hiermit(ausgefertigt.
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13. [Die Erteilung der Genehmigung ‘der;Geriehimigung des Bebauungspianes
tsowie die Stelle, bei der der Plan er wahrend der Dienststunden :
tvon jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
‘zu erhalten ist, sind am 1.07.06 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
'des Amtes Mecklenburgische Schweiz bekannt gemacht worden.
lIn der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
‘V_erfahrens— und Formvorschriften und Mangeln der Abwdgung sowie a
die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) sowie auf § 5 (5)

Kommunalverfassung hingewiesern:weorden.

Die Satzung ist am 2.07.06 in’Kraft getreter, \&
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Lol Amtsvorsteher

Satzung der Gemsinds Warnksnhegen OT Tenze
BEBRUUNGSPLEN Nr.2

Wohnhausbebauung im Ortszentrum

Bauech , Dipl.Ing. (FH) 1. 588
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