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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e &
1.  Artder baulichen Nutzung des Sondergebietes ,Wochenendhausgebiet"
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 10 BauNVO) LANDKREIS GUSTROW
I E I L A M 1 " 50 0 1. Art der baulichen Nutzung
- L] : .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1.1 Die Wochenendhauser dienen dem zeitweiligen Aufenthalt von Personen zum Zweck der Erholung in der UBER DEN
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

Freizeit, vornehmlich an den Wochenenden.
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), und die Verordnung iber

_ Sondergebiete, die der Erholung di
sl et Lo BEBAUUNGSPLAN NR. 4
die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) '

1.2 Zulassig sind ausschliellich Wochenendhauser. Dauerwohnen ist unzulassig.
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

(§ 10 BauNVvO)

1 " H "
2. MaB der baulichen Nutzung Wochenendhaussiedlung "Kastanienallee

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

2. MaR der baulichen Nutzun , i :
9 :;J b‘la; 1 BauGB 916 BauNVO 2.1 Von der Héhenbeschrankung innerhalb des Wochenendhausgebietes sind Schornsteine, Antennenanlagen UBE RSICHTSKARTE; M 1 . 25000
o § B b auGk, § A ) und Blitzableiter ausgenommen. NP A P 7 : 7] i
emarkung Bulow, Flur 1 und 2 i - A 500 |
) %:u&féic&zﬁﬁ;J:grmammaler FiGohenangsbs 2.2 Wintergarten, die in offener Verbindung mit dem Geb&ude stehen und damit zur Hauptnutzung zahlen, ) Z W ”q’;q \ Kaunenbery : \
GR S0 m duirfen eine GrélRe von 15 m? nicht Uberschreiten. A ST N A 18% Y050
4% ’_.n.' : \ ) wl\] 7 . L !'! ;
2.3  Zur ,Grundflache insgesamt' z&hlen samtliche bauliche Anlagen wie Wochenendhauser, Wintergérten, il ‘ b ot o 7 42 ,ﬂ.
soweit diese nicht bereits zur Hauptnutzung gehdren, Abstellrdume, Terrassen, Carports und sonstige Mfm;,m - s "-\",Q;\_.ﬂ‘_ Mg I
Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe insgesamt befestigte Flachen. 3{}_%- 32,1 : ﬂr: 23 TT “
e GR 100 m? (Wochenendh&user, Terrassen, Carports, Nebenanlagen s NN S : a0i /8
: i i " ; . LY Blilow] - Le Qi e e ; K
: \X&&MW \ insgesamt und sonstige versiegelte Grundstlcksteile) 3. Nebenanlagen und Garagen S o~ e 8 ) JOWV\‘?S" AN nE . \\'
- : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO) \ 30 LY AN T \
” 2 A :.J:;_:,:-‘% = L ‘1;::- > w \‘
= e \ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal 3.1 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in dem - Lk, B Gelt bereich d '
B N A 20 BauNVvO i ) oy o LR 2 UngS ereic es ;
[ N : | (§ A ) Plangebiet gelegenen Grundsticke dienen, sind auch auBerhalb festgesetzter Baugrenzen zuléssig, 1 O g N B-Planes Nr. 4 v
soweit Textziffer 4.4 oder landesrechtliche Vorschriften nicht entgegen stehen. % S v o Ty -\rf‘\ : i
N STk L
3.2 Innerhalb des hdchstzulassigen Rahmens der Gesamtgrundflache durfen folgende EinzelmaBe nicht > 2 P ) e
FH7,0m Héhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt, Uberschritten werden: Q‘ T A - L. 2\_//[/
ubelr or; als Hochstmal: By y /" - g ,r*-r'o\.-’"\ “us
Vo he|  Firsthohe FH 7,0 m uber OK der vorgelagerten Verkehrsfidche - Terrassenuberdachungen: 15 m?, - L b= l A" )
- Wintergarten: 15 m2, 5 : Fand v ‘-)"_
- Carports: 24 m?, e y = X8
"o 5 - —— P v “\ £ b
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Abstellraume: 10 m?, i e At S TR RS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) S . . ( PR A 1
3.3 Innerhalb des Wochenendhausgebietes ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen unzuléssig: ! R
| :
Offene Bauweise i
0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - oberirdische Ol- und Gasbehélter, \ | A . .
- Werbeanlagen. g% 2 v 3/ ..,-,.,.,;;.»:; Y
vg ! A
4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i I L (k=) 2
Nur Einzelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (
A 4.1 Das auf den Grundstiicken und den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser ist zu versickern. n . ) Ausgearbsitet vom
: . o I . BUI'O fur Bauleltplanung Assessor jur. Uwe Czierlinski
4.2 Die Verkehrsflachen sind in einem unbefestigten Zustand zu belassen.

< AN Baugrenze . _ o NS Am Alten Markt 9 A, 24619 Bornhdved
S\ \ @ E (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) 4.3 Gelandeauf- und -abtrage vgn mehrlals 0,50 m sind auf den nicht Uberbauba.ren GrundstUcksﬂaChgn Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01 8 4?
N TRV T P A A Sl ' unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Abtrage fir das Anlegen von Gartenteichen. Bodenaushub ist E-Mail: bauleitplan@aol.com

einer Wiederverwendung zuzufihren und darf nicht zu Abfall werden.

Flur 1 _ ‘ 4.4 Innerhalb des Wurzelraumbereiches der Kastanienallee (Kronentraufe plus allseitig 1,50 m) sind VE R F t& H R E N SVE RM E R KE
Zulassige Dachformen: Walmdach, Satteldach und Krlppelwalmdach Bodenverdichtungen und zusétzliche Versiegelungen nicht zulassig.

WD/SD | (§9Abs 4 BauGB, iV.m. § 86 LBauO M-V)

.  Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung
(LBauO M=V) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.02.2010
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Dachneigung der Hauptgebaude gréRer oder gleich 28° 1

DN > 28° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 86 LBauO M-V) Fur die Oberflachen der Fassaden sind Holz, hellfarbiger Putz mit einem Hellbezugswert von mindestens

76 in der Skala von schwarz = 0 bis weil® = 100 oder Verblendmauerwerk in braun, rot, rotbraun, rotgelb
bzw. weil} zulassig.

2. Innerhalb des Wochenendhausgebietes sind fur die Hauptgebaude nur Sattel- oder Walmdacher zuléssig.

6. Verkehrsflachen Far die Dacheindeckung sind Ton- oder Betondachsteine zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
SO 2 Verkahrafitiohen bescnderer Zwackbestmmung 3. Pro Wochengndhaus ist die Errichtung einer Gaube mit einem horizontalen MaR von maximal 2,50 m ‘
Woch Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Lange zul&ssig. 01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.03.2009
GR 50 m? GR 75 m? Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
4.  Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen eines

Wochenendhaus| insgesamt

0 /E\

—1 SD/WD | DN >28°

Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz am 13.06.2009
erfolgt.

Gebaudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Aufgestanderte

o. Griinfldchen oder iberkragende Anlagen sind unzulgssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) R - 02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
Y e— 16.09.2009 durchgeflihrt.

Zweckbestimmung:

= : Private Griinfliche 1. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 a2, bie Behdrden und sonetden Triner Bffertlicksr Gl di der B beriihrt sei
I F\i;lorg;,lggn;r?grer Privat DSchG M-V, In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehorde unverzlglich zu benachrichtigen. Der i d 4 g 4 b ’ ! B eGBI -ev eonégeé ;E vo1n BerGBonl:lngS hen:lbr G
Verkehrsflache Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des l.andesamtes fir ks IHGEA. IGERG = ad b, H i mit Sehreiben
- Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten, Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach vom 03.07.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
; " £ er Anzeige.
15. Sonstige Planzeichen UgRng @ d 04. Die Gemeindevertretung hat am 18.11.2009 den Bebauungsplan Nr. 4 mit Begriindung
. ; . e i i beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Py oo uminen Courgberns ces Sebmranes B D seiton ST o sty ot s oW RIS R e
9 Abs. 7 BauGB) ; - - h .
S Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlckseigentumer als Wi Hgr |Ratwurt qes Bebouyngsjplones Nr 4 bestehe.nd it d?r Hlangeichmuig (T?#l A) und
il _ L J Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.12.2009 bis 15.01.2010
- \ Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt geandert durch Gesetz vom wdhrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag 8.00 — 12.00 Uhr,
GR 60 m? GR 100 m? \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder 25.08.1998, BGBI. S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und Dienstag 14.00 - 18.00 Uhr und Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr
Wochenendhaus| insgesamt Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverzlglich dem Landkreis Gustrow, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit
0 ii \ (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) und Bodenschutz, anzuzeigen. dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 28.11.2009 im
o PVAWAT: Umgrenzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches, Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Mecklenburgischen Schweiz ortsiiblich bekanntgemacht.
SD/WD DN > 28 \ >y ) die von der Bebauung freizuhalten sind. 1 ? ’ ’
= ; L~ & A8 (. /U . :
I 3 \</\ .~ (§9Abs. 1Nr. 10 und Abs.6 BauGB) 10. Der Landrat des Londkrei:?gi.istrow hat mit Bescheid vom ..7..5. ... ZRVALY 06. Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
I vorgeiagerter \ Az.: , die Satzung des Bebauungsplanes Nr.4, kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.11,2009 zur Abgabe
Ve;lje_hrsﬂéche Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), | einer Stellungnahme aufgefordert und von
o ’ - - _ ' Teterow, den .....ccovviiviiiine,
P 8~ Flursticksgrenze
P /‘/ e
2 ¥ ~  Flurgranze Teterow, den Zj/ k
%Q Flurstiicksbezeichnung K Rl R / /
Kartengrundlage =
—— sty Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude o _— e . . /
Comtme: A dEby Filiow . Die Satzung Uber den Bebauungsplan r. 4, bestehend aus der

07. Der katastermdBige Bestand am
Hinsichtlich der lagerichtigen Dartstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, . et i T

A
“\ / w [/é ~vorliegt, Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
bekannt zu machen.

Flur: 1 und 2 s hiermit ausgefertigt und ist

Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebaude

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und

| i Gleiche Flurstucks-Nr. flur das angenzende Grundstlick Teterow, dan 1;{/@ .....
Verbreitung erteilt durch Katasteramt: Gulstrow

MaBstab: 1:1000 LK
Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 3. Juli 2009 O

Am: 3. Juli 2009 BurgermEISter GUStrDW, den é"GSZQ{C/ e Y
Genehmigung Nr.: 3/2009 Nutzungsschablone Landkrets ULEE /
Vervielfaltigungszweck: fur den B-Plan Nr. 4 :€ /’/4 ...... I
"Wochenendhausgebiet Kastanienallee" Art der o Posiact N Landkreis Glistrow
baulichen Nutzung / Anlage 12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 4 und die Stelle, bei der 2 Siegel - Kataster—-und Vermessungsamt
max. Grundfiache (GR) [ max. Grundfiache (GR) der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkdrung auf Dauer wahrend
far fur alle versiegelten der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Wochenendhéuser Flachen insgesamt . _ ) A0 | A
: Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am q“?*l‘“ ortsliblich bekannt gemacht worden. / . . . . . . \
Bauwelse Hausionm In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— 08. Die Geme|‘ndevert‘r'etung.|- hat f1|e Stellungnahmen der Offentllchke':.lt und der Behdrden
; ; und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden und sonstigen Tragsr Sffentlicher Belange am 24.02.2010 geprift.
Zulassige Zulassige Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Dachform Dachneigung Itend hen und das Erléschen dieser Anspriiche (8§ 44 BauGB) hingewi d - :
O 10 >0 330 4.0 50 100 150 e : geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche ( GUl Ingewiesen woraen. 09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus
gahldar | VeRIen i 4ult die Rechtawiringen des § Hyditme N7 Ml Jmtirds senfolie: Mg g, der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.02.2010 dls Satzung
Vollgeschosse Bezugspunkt Die Satzung ist mithin am K5\, :’T Pl \ beschlossen und die Begriindung durg ﬁfﬁ?&éﬁgﬁk
i Loty 2 ‘t“:l $O"‘-' -\__ >3
MaBstabsleiste g £ A Iy B Wi S sy
Teterow, den ...z AR A OB L) T B RATEER T . \R\N\ \ TUERbEW, B oo =z :
‘ ; G .
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