BEBAUUNGSPLAN NR. 1

"AN DER GUTSANLAGE DER GEMEINDE LELKENDORF ORTSTEIL GROSS MARKOW”
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KARTENGRUNDLAGE:
Auszug aus dem Liegenschaftskataster

200

-

76.00

32.00

* Flurkarte Flur 3 der Gemarkung Grof3 Markow, Gemeinde Lelkendorf
Kreis Glstrow im MafRstab 1:4000, VergréRerung auf MaRstab 1; 500
mit eigenen Ergénzungen nach Bestandsaufnahme vor Ort
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VERVIELFALTIGUNG:

Vervielfaltigung nach Genehmigung des Herausgebers
Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Gustrow
Am Wall 3

18273 Glstrow
Genehmigungsnummer 25/01

vom 19. September 2001

Planzeichenerkldarung

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132)
Es gilt die PflanzV 90 vom 18.12.1990 (BGBI I 1991 S. 58), zuletzt gesndert durch Art. 3
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung
( §9(1)Nr.6BauGB )

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Bauweise, Baugrenzen
( §9(1)Nr.2BauGB und §§ 22 und 23 Bau NVO)

m=m=m  Baugrenzen

A nur Einzelhduser zuldssig

Verkehrsflachen ( § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

|:| Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich- Anliegerstraie

E Zweckbestimmung: éffentliche Parkfliche

== Siraflenbegrenzungslinie

Pflanzgebote ( § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, private Anpflanzungen

Baume, anpflanzen

¢ @ [I

Straucher, anpflanzen

Bestandsdarstellungen, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorhandene Flurstiicksnummern

Denkmal- vorh. Wirtschaftsgeb&ude der Gutsanlage
(§9(6) BauGB)

o0—o0
46
2
M vorhandene Baukdrper, Ruinen, zum Abriss
D

vorhandenes Trafohaus und KVS

—¢— 0,4 kV Elektro- Kabel und 20 kV Freileitung

—~— vorhandene Wasserleitung PE 90

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der fir bauliche Nutzung vorgesehene Flachen,
Exxd deren Bsden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (KKA, Gille)
(§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

===  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Neuordnung Flurstlicksgrenzen

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Lelkendorf hat am 19.11.2001 die Aufstellung

des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am <.

des Amtes Jérdenstorf.

des Bebauungsplanes beschlossen. Die o s?bi(f?he Bekanntmachung
A T [

Jérdenstorf, den /f 03.03

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist geméal § 1 Abs. 4 BauGB

- %im Bekanntmachungsblatt
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i. V. m. § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) am &2.:47.. & <beteiligt worden.

Jérdenstorf, den / f.03.90 3
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3. Die Gemeindevertretung hat am //%M a4.. den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

) il
Jérdenstorf, den /f 03.¢5

Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 4 BauGB
mit dem Schreiben vom.ﬁ?.é.‘./.é{.:.(?.d ... ZUr Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und ber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte gemaft § 2-Abs. 2 BauGB.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus zeichnung ( Teil A)
und dem Text ( Teil B ), sowie der Begriindung haben in der Zeit

Jérdenstorf, den /¥ 03.03

vom .21 074, Ok bis zum &7, €:3.:...8........ wahrend folgender Zeiten
montags 8.00 - 12.00 Uhr 14.00 - 15.30 Uhr

dienstags 8.00 - 12.00 Uhr 14.00 - 18.00 Uhr

mittwochs 8.00 - 12.00 Uhr 14.00 - 15.30 Uhr

donnerstags 8.00 - 12.00 Uhr 14.00 - 16.00 Uhr

freitags 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 2 4s.04¢...02...im Bekanntmachungsblatt des Amtes Jérdenstorf bekanntgemacht worden.

Jérdenstorf, den /¢ 02 C%

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken y‘gt} nregungen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am- 4 AN = gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Jérdenstorf, den /f 03.03 er Amtsvors
2 X 3\
Vo = OQ*
] 20 . -
Der katasterméRige Bestand am ../7. 7.09.. 2000 wmd e tig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1:4000 vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
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Gustrow, den Kataster- und Vermessungsamt

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text

( Teil B ) wurde am / SO von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .,Z:3..93:. ... gebilligk2OR D,

Jérdenstorf, den / fos.03 rAm” rf

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besk he
(Teil A) und dem Text ( Teil B ) wurde mit dem

kreises Gistrow vom .02 .. #2.02 Az. 6/ 7 Mag S

Jordenstorf, den /. ()Z.05%

10.

11:°

12.

[ Mﬂ.é & [7({ 1 o
Die wurden durch den satzurgséndernden Beschluss (Beitritts-

beschiuss ) der Gemeindevertretung vom ,:2:.9.2.. €3 erfiillt, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit Verfligung des Land;atégdeé?ﬁ‘g__ kreises Gustrow vom.-22%.€.2: €2
o e Rusiaares bestatigt. /~ NG

Jordenstorf, den /4. £¢, 0.3

Die Erteilung der Genehmigung de 7&3'{2 ef>deén Bebauungsplan sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer walireé ef Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind in der Zeit

VORR itk biezum-.=.2... ... 25, im Bekanntmachungsblatt des Amtes Jérdenstorf
bekannigegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abw#gung

sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erléschen

von Entschédigungsanspriichen ( § § 44 BauGB ) und auf die Bestimmung

des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern

( KV M- V) vom 22. Januar 1998 ( GVOBI. M-V
Die Satzung istam ..£.34.€%...€.% ... inKraff g ref

Jordenstorf, den 23.0¢, 0 2

Teil B:Textliche Festsetzungen

1 Artund MaR der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 sowie §§ 16 und 17 der Baunutzungsverordnung)

Fir das Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet ( WA) festgesetzt.
Die Grundfldchenzahl GRZ wird mit max. 0,4 festgesetzt.

2 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 Bau-GB und §§ 22 (2) BauNVO)

Fir das beplante Gebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3  Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fléchen
flir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern:

Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern sind als geschlossene Pflanzungen

auf einer Breite von 5 m nach Pflanzschema und nach Artenlisten zu errichten und auf Dauer zu erhalten.
Es sind 17 Stlick Bdume alle 15 - 20 m in Grlnstreifen, das Plangebiet dreiseitig umfassend

mit einem Stammumfang von 16/18 cm anzupflanzen. Die Griinstreifen sind mit Gehdlzpflanzungen,

PflanzgréRe 80 -100 cm, je 3 m2 ein Strauch zu bepflanzen.

Bei den in den Planzeichen festgesetzten Baumen sind unter Beibehalt der Anzahl geringfiigige Abweichungen

in der rdumlichen Anordnung zul&ssig.

Die Bepflanzung auf den einzelnen Grundstiicken ist wie folgt festgesetzt:

Flurstlicke 35 und 36 . 614 m? Heckenbepflanzung und 9 Stiick Baume
Flurstiicke 24 und 25/ 1 : 303 m? Heckenbepflanzung und 4 Stiick Baume
Flurstlick 21/4 : 178 m? Heckenbepflanzung und 3 Stiick Badume
Flurstlick 22 63 m? Heckenbepflanzung und 1 Stiick Baum

Flurstick 23 42 m? Heckenbepflanzung

Artenliste Stréucher Artenliste Baume
Hartriegel Cornus sanguinea Birke
Haselnuss Corylus avellana Feldahorn
Weilkdorn Crataegus monogyna Bergahorn
Pfaffenhlitchen Euonimus europaeus Esche
Schiehe Prunus spinosa Sommerlinde
Hundsrose Rosa canina Winterlinde
Schneeball Viburnum opulus Spitzahorn
Heckenkirsche Lonicera xylosteum Vogelkirsche
Salweide Salix caprea Wildapfel
Flieder Syringa vulgaris Eberesche
Holunder Sambucus nigra Walnuss

Teil B:Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften ( § 86 BauO und § 4 LBauO M- V)

1 Dachformen

Die Hauptgeb&ude sind mit Satteldach (SD) oder Kriippelwalm (KWD)
35° - 45° Dachneigung auszubilden.

Die Dacheindeckung hat in roten bis rotbraunen Ziegeln oder Dachsteinen zu erfolgen.

Betula pendula
Acer campestre
Acer pseudoplantanus
Fraxinus exelsior
Tilia platiphyllos
Tilia cordata
Acer platanoides
Prunus avium
Malus sylvestris
Sorbus aucuparia
Juglans regia

Zu offentlichen Verkehrsflichen darf die Summe aller Breiten von Dachaufbauten die Halfte

der Traufléange nicht Gberschreiten.

2 Hohe Erdgeschossfulboden

Es ist eine Erdgeschossfutbodenh&he bis max. 0.50 m Uber Oberkante
der zukiinftigen angrenzenden ErschlieRungsstrafie zuléssig.

3  Traufhéhen

Die Traufhdhe wird auf maximal 4.50 m (ber Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraie

festgesetzt.

4  Fassadengestaltung AuBenwande

Es sind nur Fassaden aus Sichtmauerwerk, Fachwerk, Putz oder deren Kombinationen

sowie anteilige Holz- und Glasflachen zuldssig.

5 Nebenanlagen

Ol- und Gastanks sind erst hinter der straRenseitigen Bauflucht zul&ssig, in Vorgérten

sind sie oberirdisch unzuléssig.

6 Gestaltung unbebauter Flachen

Die Bepflanzung hat mit standortgerechten einheimischen Strauchern und B&umen zu erfolgen.
Die im Plan festgesetzten Fldchen sind durch die Grundstlickseigentlimer mit einer Hecke
mit mindestens 4 Arten einheimischer Gehdlze und Bdumen aus den Artenlisten der textlichen

Festsetzung anzulegen.

7  Einfriedung

Die Einfriedung zu &ffentlichen Verkehrsflachen ist mit einer maximalen Héhe von 1.20 m zuléssig.

Bei Einsatz von Maschendrahtzaun zum StraRenraum ist dieser mit Strauchern oder

einer Hecke zwingend zu bepflanzen.

Hinweise

1 Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem

Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spétestens 2 Wochen vor Termin schriftlich und

verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR
§ 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen

der BaumaRnahme vermieden ( vgl. § 11 Abs. 3).

2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V ( GV Bl. Mecklenburg- Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998, S. 12 ff.) die zusténdige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand

zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Pflanzschema
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Pradaambel:

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), ge&ndert durch die Berichtigung

vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M- V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 (GVBI. M- V

S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........c.ccoveerurereene. und mit
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1
"An der Gutsanlage der Gemeinde Lelkendorf OT GroR Markow " der Gemeinde Lelkendorf
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Bebauungsplan Nr. 1

" AN DER GUTSANLAGE DER GEMEINDE LELKENDORF
ORTSTEIL GROR MARKOW "

Plan zur Satzung der Gemeinde Lelkendorf
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