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JORDENSTORF LANDKREIS GUSTROW iumimmemimetieinsias | ZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN Ortiche Bauvorschriften § 86 Abs.1 u. 2 LBauO M-V
durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP- Anderungs- 1. Planfestsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen 1. Dacher Hauptgebaude

richtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweit- Dacher sind nur mit einer Dachneigung von 32-45° mit Hartdachdeckung in roten

= schutz vom 27.07.2001 (BGBI.IS.1950), sowie nach § 86 der Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 BauGB 1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und braunen Farbténen zulassig. Glasierte Ziegel sind nicht zulassig. Fiir Doppel-
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE JORDENSTORF ‘it o oee | [
= veriraiunt JBrdanetost yon 06 M 2oosgund it Goratirminin aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO 1.1. GemaR § 1 Abs.5 Nr.1 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet Teilbereiche
der héh : Verwaltungsbehérde folgende Satzung iber d R . 1 und 2 die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aus- 2. Fassaden Hauptgebaude
. -- - BeL G | e"ﬁ’a zuﬂgfn goz a g.,SIJI?“ ,_eb at g"gd“ el GRZ0,4  Grundflachenzahl §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO geschlossen: Zulassig sind in den Teilbereichen 1, 2, 3, und fiir die straBenbegleitende Bebau-
W @ Bebauungsplan Nr. 2 "Am Séauten Sdlling" bestehend aus Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ung im Teilbereich 5 Mauerwerksichtige und Putzfassaden mit und ohne Fach-
, der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO 4 o ; : = s 1 ainhaitl .
; § S.2 Nr.s Bau Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltung, werkkonstruktion. Doppelhéuser sind im Fassadenmaterial einheitlich zu gestal
: : ] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} Nr. 4 Gartenbaubetriebe, ten. Abweichungen im Detail sind zul&ssig.

Nr. 5 Tankstellen .
3. Einfriedungen der Grundstlicke zur dazugehérigen 6ffentlichen ErschlieBungsstra-

- . TH 4,0m Hoéhe baulicher Anlagen, Traufhéhe § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO 1.2. GemaR § 1 Abs.5 Nr. 1 BauNVO werden im allg.emein?n Wohngebiet, Teilbersich 3 se sind nur in Form von Zaunen aus Holz oder Metall bzw. von freiwachsenden
P LA N Z E I C H N U N G T E I L A ‘ i i folgende nach_§ 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung 4 oder geschnittenen Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,2 m zulassig.
N O R D ausgeschlossen: . :
Nr. 4 Gartenbaubetriebe, 4. Ordnungswidrig nach § 84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Nr. 5 Tankstellen oder fahrléssig einer nach § 86 Abs.1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung zu-
1.3. GemaR § 1 Abs.5 Nr. 1 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet, Teilbereiche widerhandelt.
o offene Bauweise § 22 Abs.1 BauNVO 4,5 und 6 folgende nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
ausgeschlossen:
= === » = Baygrenze § 22 Abs.3 BauNVO Nr. 5 Tankstellen
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 Abs.2 BauNVO 1.4. In den Teilbereichen 1, 2 und 3 sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohhnungen VERFAHRENSVERMERKE
zulassig.
SD nur Satteldach zuldssig § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB .
» s | 1.5. Bei Doppelhausbebauung ist einseitig Grenzbebauung zulassig. Ansonsten sind 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Jérdenstorf vom
KWD  nur Kruppelwalmdach zulassig § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB die Hauptgebsude mit seitlichen Grenzabsténden zu errichten. 21.06.2001. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
R | | = e Ly 18.02.2002 im Bekanntmachungsblatt deg Amtes Jordenstorf.
WD nur Walmdach zul&ssig § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB " S
0 10 o0 100 m e el ionan 225 oot e Gl de ot Puod der héch /r( - T %)
; n den Teilbereichen 2-5 darf die Oberkante des fertigen FuRbodens an der hdch- Jrdensior. dan £5.050 At e 1 > ¢
& e o Belelien i o, § 5 ADS T Nk Bl ten Stelle im Erdgeschoss maximal 0,60m Uber der zum Grundstiick gehdrigen s et e A N i sy &/

Firstrichtungen der Hauptdacher S

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige' Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB

1.7. Traufhdhe i.V.m. § 3 Nr.2 Raumordnungsgesetz G) am Oz,gzzqg{betei!igt worden.
Die zeichnerisch festgelegten Traufhéhen beziehen sich auf das Terrain vor Mitte fe

Straenmitte liegen.

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB Hatis- Sralansalls. Jordenstorf, den /(3:95.03 Amtgvorsteher (O ,
\
Kartengrundlage: Stralenverkehrsflachen 3. Die Gemeindevertretung hat’am 24.01.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Lage- und Hohenplan M 1 : 1000 des Vermessungsbiiros - - Begriindung beschlossen und zur Ausjegung bestimmt.
Mdbius von 1996 die Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung i . 2. Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB g F Auslegung
Jordenstorf M 1 : 3900, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ’ B £3.0003 mé A -
fiir die die Vervielfiltigungsgenehmigung 01/2002 vom : : 2.1. Das Uberbauen der Flachen zwischen Baugrenze und der straRenseitigen Grund- Jordenstorf, den /2. 23! ”} vorstefier | = <
07.02.2002 des Kataster- und Vermessungsamtes des Land- m Mischverkehrsflache verkehrsberuhigter Bereich stiicksgrenze mit Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ist auch ausnahmswei- f ¢, B
kreises Glistrow erteilt wurde. Die Vervielfaltigungsgenehmigung se nicht zulassia. (§ 14 Abs.1. § 23 Abs.5 BauNVO 4. Die Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 4 BauGB beteiligt worden. Sie sind mit Schreiben
beschrankt sich ausschlieRlich auf den B-Plan "Am Séuten Sélling” GR Geh- und Radweg 9-§ '8 ) vom 07.02.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die dffentliche Auslegung
G/R/F Geh-, Rad- und Fahrweg in Kenntnis gesetzt gesetzt worden. Die Beteiliggg_%ier Nachbargemeinden erfolgte geman
. 2B B. 5 AZGENSTOSN
& 3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung el o — 7 e
Steliplatze von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Jérdenstorf, den £2.9%. €% ﬁm&ﬁfeﬁer o Lk
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB 3.1. Zur Befestigung von Wegen und Stellplatzzufahrten sind durchlassige Belage zu 5. Die Entwiirfe des Bebauungs;ﬂanes, bestehend ats- -'"'er Planzeichnung (Teil A) und dem Text
; : [ i i A 3 i Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 01.03. bis 05.04.2002 wahrend folgender
7 Hanstrarsormnaalaiunasn ) verwenc!gn, wenn nicht technische Bedmgq_ngen entgegenstehen. Stellplatze sind (Te :
WA ! P gung g > G Gasleitung als begriinte Flachenbefestigungen auszufiihren. 5 Zeiten: 2’_0"‘395 88'00 E 11 g"gg Llj:’ 14'00'12'38 Uhr
SW Schmutzwasserleitung RW Regenwasserleitung , s : "—itr‘fta%s 8 gg 212,30 Uh,r 12'33-16.00 gnr
GRZ 0,4 (o) 3.2. Der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub ist einer Wieder- g“ °°t3 g o 14'00-16-00 Uhr
, - i L ; onnerstags 8.00 - 12. r .00-16. r
W Wasserleitung E Elektrokabel verwendung zuzufithren, damit kein Boden zu Abfall wird. Sattaris 8.00 - 12.30 Uhr
SD,WD,KWD‘TH 40 m nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
F Fernmeldekabel k daB® Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
4. Pﬂanzblndungen § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am:18.02,2002 im Bekanntmachungsblatt Nr. 4 des
et Amtes Jordenstorf bekannt gemachtworden. = 7y«
Griinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB - ] B g e e T e B
4.1. In den Griinsteifen auf der Nordseite des Birkenweges sind im Abstand von ca Jordenstorf, den ,72.¢3. 03 Apftsvofstener -~
12,5 m 3 Birken Betula pendula als Hochstamm, mit Ballen, 3x verpflanzt, Stamm- & Der Satastermari “ ?,{ . N Q) BV L/
P Tk - e ! ge Bestand am4s.2.2«¢ ZWi htig dargestelit be-
Griinflache 0 offentliche Grinflache umfang 20-25 cm zu pflanzen. scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
T der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbind-
4.2. In dem Griinstreifen auf der Stidseite des Birkenweges ist in Hohe der Einmin- lichen Flurkarten im M 1:3900 vorliegen. Regrersansprﬂchﬁ kénngen nicht
dung der Stralke C eine Birke Betula pendula als Hochstamm, 3x verpflanzt, abgeleitet werden. anﬂnﬁl’ ers Gistrow
Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen. Der Feinstandort ist mit dem Anlieger abzu- A Sl L el Londrat
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege stimmen. Giistrow, den ¢k:%:{e0 3  Katasteramt Landkreis - e
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ; 18264 Gistrow
WA | 4.3, 26y for Stutanriume IS | SHEIRE Gof S agiaunpEite Dol 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Be en:é: 33:3(; ?ﬁflizéhl:ze?l: ﬁdﬁrmBﬂrger sowie die
Erhaltungsgebot fiir Baume einer Grundstlcksbreite < 30 m ein Baum je Grundstlck bzw. bei einer Grund- ' - g s : e :
@ stiicksbreite > 30 m mindestens ein Baum je 25 m Grundstiicksbreite als Hoch- vS\’toerlll_jt:!_}r:‘g?nahmen der Trager oﬁentlrlc/m::-f)Belange am . 3.2003 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
GRZ 0,4 (o Anpflanzgebot fiir Baume stamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen: 5 . L)
d @ P Stralle A : Zierkirsche Prunus subhirtella ‘Fukubana’ Jérdenstorf, den /20303 A \ﬁst‘w.
e — - StraRe Bund C :  Wildbirne Pyrus calleryana, "Chanticleer’ h//
e SD,KWD TH4,0m o e Umgrenzupg von Flacihen zum Anpfian- Strale D : Zierkirsche ;runus serrr}‘,ulata Tai Haku’ 8. Der Bebauungsplan Nr. 2 "Am Sauten Sélling" bestefiend, aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
A cccoceocd Zenvon Beéumf?n, Strauchern und Text (Teil B), wurde am 06.03.2003 von der Gemein devertretung als Satzung beschlossen. Die
o sonsti N : . : ¥ i i
: _‘ S IR BepsaRERag 0 4.4. Auf dem Flurstiick 155 sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sgﬁ,mgg léggz%%rg %eegﬁh’;tngslola“, wurde mit BosatimA der Gemsindevertretung
: T Ui e i Bind Winterlinden Tilia cordata "Erecta’als Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Ballen, i e P .
. g zung von Flachen mit Bindun- Stammumfang 20-25 cm zu pflanzen. . 0507 = :
ceeseses gen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal- 9 P Jordenstorf, den,/:2.2:.¢ tsvorsteher
tung von Baumen, Strauchem und 4.5. Zur Eingrinung des norddstlichen Ortsrandes sind im Bereich der Flurstiicke 60 ) i Y / 4 : ,
sonstigen Bepflanzungen und 61/14 auf dem Flurstiick 62/6 und auf dem Flurstiick 62/8 9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héhergg_\_{gmaitungsbehérde vom 04.September 2003

Bergahornbaume Acer pseudoplatanus "‘Rotterdam’als Hochstamm, 4x gl :
mit einer MalRgabe erteiit. /

E E Az: ~—
E :

= % . . & Jérdenstorf, den 94-9%.63 A A orsﬁzhe -5
% Sonstige Planzeichen 4.6. Auf den umgrenzten Flachen flir das Anpflanzen von Baumen und Strducherm am i \&
dstlichen Rand des Teilbereiches 3b ist eine 3-reihige Pflanzung aus vorwiegend Pl Nome® 4
mﬂ] * e B § 16 Abs.5 BauNVO ein_heim.ischelan Strf-.iuc!‘ller.n anzulsigen. Ir1 der dem I._Bau_grur!_dstl'_icii zugewand@en 10. Die Gemeindevertretung hat am 20.11.2003 beschlossen, die MaRgabe der Genehmigung des
5 = E g g g . Rle:??j.s:r.}d ;IChBt eln_ljelmist;he iIE’:tIutenstrauct:herc_:‘zurl]ail_?srg%'i Fur die auf&egen Reihen B_eba;uggsplanas zu eﬁﬁllen TJnd gleicgzeirtj‘g 'i3n dsm v%ndderﬂaﬁgabe betroffenen Teilbereich
. . sind die in der Begriinung Pun enanten Geholzarten zu verwenden. eine Anderung vorzunehmen. Der von der MaRRgabe und der Anderung
E [t e=mosi) M"g‘eh't- Faé'lr- ‘;I”(:ZLG'LU”QE'IECT_?"L § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB Pflanzqualitit: |efghte Str%\ucher Reilgenabstand 1 m, Abstand in der Reihe 1 m. betroffene Teilbereich des Bebauungsplanes einschlieRlich der Begriindung wird zur emeuten
= (b ] 2u Gunsten der Nu il offentlichen Auslegung bestimmt. pe )
= : 61/12 zu belastende Flachen 4.7. Fiir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe vom mindestens 4 m? GréRe offenzuhalten. sl 1)

Jordenstorf, den<.3.430 yﬂfé@rs’téher i‘

[::-—-—:] Grenze des raumlichen Geltungsbe- § 9 Abs.7 BauGB 4.8. Werden im Bereich der Sichtdreiecke Straucher gepflanzt, sind Arten auszuwéah-
reichs des Bebauungsplans b, doren natiricns Wuehehong 0,00 M R GusRGIEIn. 11. Die Tréager 6ffentlicher Be!aﬁge sind gemaR §4 BauGB beteiligt worden. Sie sind mit Schreiben

vom 49,252 zur Abgabe einer Stellungnahme zu dem von der MaRRgabe und der Anderung

_ 4.9. AUfgel? PEVateéT undhéffentligher; G{U”ngtCkeR:inddag)e a:'ltZLtlDﬂa?Izen%en Geholze betroffenen Teilbereich aufgefordert und tber die 6ffentl_ig;e Auslegung in Kenntnis gesetzt worden.
: -, im Falle ihres Eingehens in der festgesetzten Art und Qualitat nachzupflanzen. Die Beteiligung der Nachbargemeindér erfolgte geman bs.2 BauGB.
z = | | . [~ Umgrenzung der Fliichen fiir Vorkehrungen ~ § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB g ’ & i y f s -
' a_a o | zum Schutz von schadlichen Umweltein- Jérdenstorf, den 23.2.2C1 {eSorstener | : |
wirkungen (Larm) im Sinne des Bundes- e :
; Immissionsschutzgesetzes 5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
% - wirkungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil g) und dem Te
E = (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .22, ©bis zum 3¢.£%.5% wahrend folgender
u . . ; . Zeiten: montags 8.00 - 12.30 Uhr 14.00-15.30 Uhr
: : " 5.1 In den umgrenzten Flachen in den Teilbereichen 4, 5 und 6 sind Fenster zu Schiaf- .
o Planzeichen ohne Normcharakter raumen in der larmabgewandten Fassade (Hofseite) vorzusehen oder mit schall- ii?\:iiz 8888 g 11 22 -338 6Jr:1rr ::gg:ggg 3::
@ TB1a  Nurmmer dor Teilbersich gedammten Liftungseinrichtungen auszustatten. donnerstags 8.00 - 12.30 Uhr 14.00-16.00 Uhr
, um er Teilbereiche : 7 . ’ '
= 5.2 Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz i o s L 5 o s
| vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
= | N Vorschlag zur Parzellierung neuer Grundstiicke sind bei Neubau-, Umbau- und ModernisierungsmaRnahmen folgende nach DIN 4109. gaﬁr?i‘gggtkegn”.‘;g Qg:ﬁﬂr;%%’:iéﬁéh'sgggung dﬁ;g‘a%gﬁ'?g i i Aﬂfeng Wit."e”d S0 Al
Tabelle 8 erforderlichen Schallddmm-Malie fir AuRenbauteile einzuhalten: NQ q ¢ hrift ’ 0308 [ e T G
it StraRenseite - Larmpegelbereich IV - erf. SchalldammaR R'w,res 40 fiir Wohngebaude g;q:;?&rgg;gebracht 5 CSR aekaniEmAGungatia das AGliAe SON R Dk
_ A 301 Héhenfestpunkte mit Nr. erf. SchalldammaR R'w,res 35 fir Biiros u.a. ) - M le S
L ALE Jordenstorf, den €2:8.2.9 ¢ Amtsvorsteher
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en der B(

Realisierungsabschnitte flir den TB 3a und 3b .. e :
Stellungnahmen der Trager erBelange am ........ fgebnis ist mitgeteilt worden.|

E ‘ 1] 13. Di%ﬁm@e vorgebrachten Bedenken und Anregung

............ Amtsvorsteher

Bereich der Erflllung der MalRgabe und Anderuﬁg

I
[

14.Die Mal3gaben wurden durch den satzungsandernden Beschluss der Gemeindevertretung vom

E WA || 22 .01, Yerfiillt, Die Hinweise sind bea Das wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehords
_. vom Xﬁ&.ﬁa Az.: bestatigt.. Vid e “ N\
: _ ‘ TeA e OW & - 5 i ‘
| GRZ 0,4 o) Jé&'acn;tc(}#, den /{JC«L 5 Amtsy i er!" } i &)

i - : )
. = 15. Die Bebauungsplansatzung,-t;estehend ausd '?;Pfah ©ichi ngj_“!!eil_Aj:uhﬂ dem Text (Teil B),
B = SD,WD,KWD wird hiermit ausgefertigt. % A
v Jordenstorf, den LTL’? U3 B ermeisterin {?;."-;.p S

-
¢

| ; A - >
{  S— . = =1 ._-;:' 3L
% | '| 16. Die Erteilung der Genehmigung des Be!(auunﬁls-planes, sowie die Stelle;"bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann‘und iiber den Inhalt Auskunft
Mecklenburgische
bekannigemacht

zu erhalten ist, sind am;/ 7. Q9m Bekanntmachungsblatt des Amtes

\ : £ s - 164
<ok e R 2 el
e —— = |

Schweiz

Pl EA

Hll7 " . worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
l // E Stral&enquerschmtte StraﬂenquerSChn'tte ‘ Formvorschriften und Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolaen
i ‘ (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 Kommunalverfassung M-V) )
R _ : - ‘_ hingewiesen worden. Die Satzung ist am 2, 7.0Lin Kraft getreten.
\ ’ GRZ 0,4 o) | Gartenstrafle Sud Gartenstrafs'e Nord Straflle A StraBe D , S . 4
| L 5inv = | Jordenstor, den ..1..L.00 A sher /%
! | | . & 5
| 1 SP,KWD D = = & - 2 g5 - ] %( e/ a/ A} {g LEE
| - = g 3 3 g g 2 et AN AN~
; e N e ¥ N ‘ 5 Mischverkehrsflache E’ Mischverkehrsflache c‘:? g’ Mischverkehrsflache c‘g‘ C‘E’ Mischverkehrsfliche E.CS ! Projekt: Satzung der G L2 eJOrdenStorf
A T e M R g S % uber den Bebauungsplan Nr.2
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