SATZUNG DER GEMEINDE JORDENSTORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3 JORDENSTORF " UTKIEK"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB ) in der Neufassung vom 23.September 2004

(BGBL.I S.2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 06.Mai 1998

(GVOBI. M-V Nr. 16 S. 468 - 502) in der jeweils gtiltigen Fassung wird nach der Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung Jordenstorf vom 20.April 2006 und mit Genehmigung

der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr.3 "Utkiek"

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

PLANZEICHNUNG TEIL A

Kartengrundlage:

Lage- und Héhenplan M 1 : 1000 des Vermessungsbtiros Mobius von 19986,
(Darstellung der Vermessung in grau, Flurgrenzen und Flurstiicksnummern

zur besseren Lesbarkeit schwarz hervor gehoben.)
die Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Jordenstorf M 1: 3.900, fiir die die

Vervielfaltigungsgenehmigung Nr. 13/05 vom 26.Juli 2005 des Kataster- und
Vermessungsamtes des Landkreises Gistrow erteilt wurde. Die Vervielfalti-
gungsgenehmigung beschrankt sich ausschlieRlich auf den B-Plan "Utkiek".
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ZEICHENERKLARUNG

1. Planfestsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 BauGB
WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO
MD Dorfgebiet § 5 BauNVO
1 -3 Teilbereiche
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVvO
GRZ 0,6  Grundflachenzanhl §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO
TH 12,0m Ho6he baulicher Anlagen, Traufhohe § 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO
Bezugspunkt ist die natlrliche Gelande-
oberkante bezogen auf HN
Bauweise, Baulinie, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
o offene Bauweise § 22 Abs.1 BauNVvVO
a abweichende Bauweise § 22 Abs.1 BauNVO
- e Baligrenze § 22 Abs.3 BauNVO
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
(Strafden, Wege)
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
Grinflachen § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft

Grunflache p- private Grinflache

Dauerkleingéarten Sonstige Géarten, Kleintierhaltung

§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB

Acker / Koppel

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen § 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB

und Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

()
O

©C 0000000
(=] Q|
© 000000 0

{11111 1]

11111 - 1]

2ZE

Sonstige

_-—

e T

J_”_“_“_ILL
—ljl_ll_ll—ll'r
A

B oder G

e

Erhaltungsgebot fir Baume
Anpflanzgebot fir Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
von Natur und Landschaft

Wasserflache § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB
Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbe- § 9 Abs.7 BauGB

reichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs.5 BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

zu belastende Flache
zu Gunsten der Allgemeinheit
zu Gunsten des Eigentimers der Leitung

Umgrenzung der Flachen die gemaf § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
StrwG M-V § 31 Abs. 1 von baulichen Anlagen
im Sinne der Landesbauordnung freizuhalten sind

(20 m Abstand vom &uf3eren Fahrbahnrand bis zur Baugrenze)

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
zum Schutz von schadlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, Larm- geman DIN 18005

Richtlinienabstandsforderung gemaf VDI 3473 (Geruch)
flr Dorf- bzw.Wohngebiete mit Abstandsangabe in m

Planzeichen ohne Nachrichtliche Ubernahme
Normcharakter
Nutzungsschablone B Betonrohrleitung NW 600 L 303
R des WBYV "Teterower Peene"
Nutzungsart |Bauweise .
G Hochdruckgasleitung
e e der E.ON edis AG
Grundflachen- | Geschossigkeit/
zahl Traufhdhe

4 BemaBung

TEIL B TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Planungs

rechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
1.1. Gemal § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet die nach

§ 4 Abs.

3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 4 Ga

rtenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen

1.2. GemalR § 1 Abs.5 Nr.1 BauNVO werden im Dorfgebiet Teilbereich 1 und 2 die nach

§ 5 Abs.

2 BauNVO zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

Nr. 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

Nr. 9 Tankstellen

Im gekennzeichneten Abstand zu den Stéllen sind aus immissionschutzrechtlicher
Sicht Wohngebaude unzulassig.

1.3. Gemal § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im Dorfgebiet Teilbereich 1 und 2 die nach

§ 5 Abs.

3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniugungsstatten ausgeschlossen:

1.4. Gemal § 1 Abs.5 Nr.1 BauNVO werden im Dorfgebiet Teilbereich 3 die nach

§ 5 Abs.

2 BauNVO zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

Nr. 3 Sonstige Wohngebaude ~

1.5. Gemal § 1 Abs.5 Nr.1 BauNVO werden im Gewerbegebiet die nach

§ 8 Abs.

2 BauNVO zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

Nr. 4 Anlagen fur sportliche Zwecke

1.6. GemalR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden im Gewerbegebiet die nach

§ 8 Abs.

3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nr. 3 Vergnigungsstatten

1.7. Die Hohe der baulichen im MD 3 und im GE ist als Traufhdhe mit 12 m festgesetzt.
Bezugspunkt ist die natlrliche Gelandeoberkante bezogen auf NN.

1.8. Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten

Anlagen

(Stellplatze, Garagen, Nebengebaude) nicht Gberschritten werden.

2. Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

21ImMD 3

und im GE ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Damit sind Gebaude-

langen gréler 50 m zulassig.

3. Flache

n mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

3.1 Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der Allgemeinheit bzw. Leitungsrecht zu Gunsten der

Eigentiimer der jeweiligen Leitung werden in den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bereichen eingeraumt.

4. Flaichen /| MaBnahmen zum Ausgleich, MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft §1a Abs. 3, § 9 Abs. 1a u. § 9 Nr. 20 u. 25 BauGB

4.1 Zur freien Landschaft ist auf den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
umgrenzten Flachen fir das Anpflanzen von Badumen und Strauchern eine 8 m breite

3-reihige Hecke aus einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen. Abstand in der
AuBenreihe von der Plangebiets- bzw. Grundstiicksgrenze 2,5 m, Reihenabstand 1,5 m

und Abstand in der Reihe 1 m, Pflanzqualitat: leichte StrAucher und leichte Heister.

Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

" Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Haselnuss
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Weilkdomn
Malus sylvestris Holzapfel Euonimus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus avium Vogelkirsche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche Rhamnus cathartiens Kreuzdorn
Tilia cordata Winterlinde Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

4.2 Eine 5 m breite 2-reihige Hecke aus einheimischen Strduchern und Baumen ist an den in

4.3 Die geplante 3 m breite Hecke an der Strale darf fiir die erforderlichen Grundstlicks-

4.4 Die Pflanzgebote dienen dem Ausgleich geman § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB und

4.5 Die anzupflanzenden Gehélze sind im Falle ihres Eingehens in der festgesetzten Art

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

5.4 In den umgrenzten Flachen des Dorfgebietes MD 1 und MD 2 und des allgemeinen

5.2 Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Fléachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor

5.3 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Mindestabstadnden gemaf VDI 3473

VERFAHRENSVERMERKE

] Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbedchlusses der Gemeindevertretung Jérdenstorf vom

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanukg zustandige ist:
§ 3 Nr.2 Raumordnungsgesetz (RO 1307 20 telllg"f worden

. Die Gemeindevertretung hatam 10.11.2005 und am

. Die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belang "%md gemal} § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt

7.Der katastermaRige Bestand am.Zé.£.¢ 5 wird als richtig dar' estellt bescheinigt. Hinsichtlich der

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit

. Der Bebauungsplan Nr. 3 "Utkiek" beste end, aus d PJanzelchn E@(TEIi A) und dem Text (Teil B),

10.Die Genehmigung dieser Bebauungspla satzung, bestéhend aus der Planzeichnung }Terl A
uptd_ﬁem Text (Teil B), wurde mit Ve Gl k’all/ngsbehorde VOM:. el AZ. 1N
erteilt. ,

12.Die Bebauungsplansatzung; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

13.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Baumarten: Straucharten:

der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen anzulegen. Abstand in der Aulenreihe von
der Plangebiets- bzw. Grundstiicksgrenze 2,0 m, Reihenabstand 1,0 m und Abstand in der
Reihe 1 m, Pflanzqualitat: leichte Straucher und leichte Heister. Zwischen MD1 und MD3
sind die Straucher auf einer Héhe < 2 m zu halten.

zufahrten unterbrochen werden.

sind von den jeweiligen Grundstuickseigentlimern/ Bauherren 1 Jahr nach Fertigstellung
der Baumafinahme zu realisieren.

und Qualitat nachzupflanzen.

Wohngebietes sind Fenster zu Schlafrdumen in der larmabgewandten Fassade (Hofseite)
vorzusehen oder mit schallgedammten Liiftungseinrichtungen auszustatten.

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind bei
Neubau-, Umbau- und Modernisierungsmafnahmen folgende nach DIN 4109, Tabelle 8
erforderlichen Schalldamm-MaRe fiir Aulenbauteile einzuhalten:

StraRenseite - Larmpegelbereich 1V - erf. Schalldammmaf R'w,res fur

Wohnungen 40 und fir Blros 35.

sind zwischen Geruchsquelle und MD 1, 2 und WA keine neuen Wongebaude zu errichten.

"

Teterow, den 4305 06 Amts

‘*/

- § 3 Abs. 1 durchgefiihrt worden.

Die Behdrden und sonstige Trager gffqntli 0 smdgeéi& § 4 Abs. 1 und 2 mit Schreiben
vom 13.07.2005 beteiligt worden. S

12
s
o
:

Teterow, den A13.96.06

mit Begrindung und Umweltbericht ssen und-Z ._ iif hestimmt.

Teterow, den 4330 % . OQJ Amtsvorsteher

3.02.2006 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert und Uber die offenthc e Auslegung i esetzt worden.

Igte gemaR ﬁ 2 Abs 2 ﬁau\_ B.

. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus de?RLaBzemhnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begriindung und der Umweltbericht haben in der Zeit vom 01.12.2005 bis zum 06.01.2006

und vom 22.02.2006 bis zum 21.03.2006 wahrend folgender Zeiten
montags 8.00 - 12.00 Uhr

dienstags 8.00 - 12.00 Uhr 14.00-18.00 Uhr
donnerstags 8.00 - 12.00 Uhr 14.00-16.00 Uhr
freitags 8.00 - 12.60 Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich im Amt "Mecklenburgische Schweiz"-Bauamt- von Pentz-Allee 7 in
17166 Teterow und im Eingangsbereich des Amtes "Mecklenburgische Schweiz" - Nebenstelle

Jordenstorf- Neue Strafle 1 in 17168 Jodenstorf ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungdn wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich odgr

zur Niederschrift vorgebracht werden kérinen im Bekann&ﬁéﬁuﬁgsblatt Nr. 24 vom 19.11.2005 und
im Bekanntmachungsblatt Nr. 03 vo .2006 desAmtes "Meckfe\burglsche Schweiz"

bekannt gemacht worden.

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindlichen Flurkarten im MafRstab 1:3.900 vorliegen. Regressanspriiche kénnen nicht

abgeleitet werden. Landkreis Qlistrow

Der Landrat
Kataster- u. Vermessungsamt

Gustrow, den ’ZVCY lee € Katasteramt Landkreis
il A - Postfach 1455

Gustrow
Tel: 43643 / 75562 31 Fax: 7 55 62 80

sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Tra "ffentlzcher Belange am

26.01.2006 und am 20.04.2006 gepriif;.

Teterow, den .12..06. 06 Aqitsvprsteher /5 l’";"\

sschlossen. Die Begrundung

einschlie U weltbericht zum B
vom ....... 9 ﬁq‘f ......... gebilligt.

Teterow, den 4.2006. 06 Amts

Teterow, den

VI vy nnness erfllit. Dle Hlnwelse sind beachtet. Das wurde mst Verfugun
behérde vom ............ Az.:

wird hiermit ausgefertigt:

Jordenstorf, den »’m\*? i" CL Burgermessterln / (fﬁﬂ / ‘%

Dauer wahrend der Dienststundeq,zon jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am.%%..9.. {hs Bekanntmachungsblatt des Amtes "Mecklenburgische
Schweiz" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften u angeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und auf die alhgkeit w‘ra Er!oschen von Entschadigun sansprichen
§§ 44, 246a Abs.1 Nr.9 BauGB) hingewjgsen worﬁen,/E)' Sa;zung istam /U4, § (,c[l{n Kraft getreten.

.f\M

Teterow, den . << 5'] v Amtsv tehe\

\ 5

Projekt Satzung der Gemelnde Jordenstorf

Auftraggeber: Gemeinde Jordenstorf - Amt "Mecklenburgische Schweiz"

uber den Bebauungsplan Nr.3
"Utkiek"

von-Pentz-Allee 7

17166 Teterow 0 439

Stand des .

A &S GmbH Neubrandenburg |patum 09/2006

architekten -stadtplaner beratende ingenieure

August-Milarch-Strae 1 17033 Neubrandenburg léﬂ
PF 400129 17022 Neubrandenburg K%*ab ‘% 1 000
Tel.: (0395) 581020 Fax: (0395) 5810215 4 ysa0t

(’\\\ l J‘f 1

Bearbeiter: Dipl.-Ing. (FH) E. MaRmann F'mektmfmmefr;

Dipl.-ing. U. Schiirmann e

S



