SATZUNG DER GEMEINDE GROSS WOKERN UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 2
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 8.12.1986 (BGBL.
ZULETZT GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ VOM

22.04.1993 (BGBL.

POMMERN IN DER FASSUNG VOM 26.04.1994 (GS MECKL.

“AN DER ZIEGELEI”

S. 2253),

S. 446), SOWIE NACH § 86 DER LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG - VOR-
VORP. GL. NR. 2130-3), WIRD NACH BE-

SCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVERTRETERSITZUNG UND MIT GENEHMIGUNG DER HOHE-
REN VERWALTUNGSBEHORDE FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "AN DER

ZIEGELEI", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B),
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Vermessungsgrundlagen:

Lage- und Hohenplan GroB Wokern, Flur 1
digitalisierte Vermessung M 1:500 vom 25.03.1996

Dipl. Ing. Ralf Hermerding, offentl. best. Verm.

Rostocker Strafle 43—49
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Rechtsgrundlagen:

= Ing.

— Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986
— Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

o, -

as
97

0,25 m
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— Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1880
— Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern in der Fassung vom 26. April 1994

ERLASSEN:

2
(2

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege 4
Wochen vorher anzuzeigen. Sollten bei Bau— und Erdarbeiten friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, ist dies dem Landesamt anzuzeigen.

Bei Munitionsfunden ist dies anzuzeigen.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
ZEICHENERKLARUNG

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Allgemeines Wohngebiet 8 4 BauNVO

0’3 Grundflachenzahl § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse 8 9 Abse.l Nr.1 BauGB

& Hauptfirstrichtung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

TH 4 m U. Gelinde Hochstgrenze Traufhohe iiber Geldande

BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
/_;k nur Einzelh&user zuldssig § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
”‘\4 nur Doppelhéuser zuléssig § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
E e ﬁlii Baugrenze § O Abs.1 Nr.2 BauGB

| , Baulinie B 9 Abs.l Nr.2 BauGB
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsflachen 8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

++++++ oOberirdische Leitungsfihrung § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
GRUNFLACHEN
offentliche Griinflache 8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Abwasser

8 9 Abs.1 Nr.14 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

P ] Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
t H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
[ e H

lung von Natur und Landschaft

Y o Anpflanzgebot fir Bidume § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Anpflanzgebot fiir Hecken, Strducher 8 O Abs.1 Nr.25 BauGB
S5 Erhaltungsgebot fiir Baume § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

[\/E\,‘ Umpflanzen von Bédumen § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

mil Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu
belastende Flache

§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

G/L Geh— und Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde GroB8 Wokern

G/F/L Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde GroB Wokern

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Grundstiicksnummer

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 8 9 Abs.7 BauGB

des Bebauungsplanes

Sichtdreieck

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

\\l Y§ Wohngebaude
(T

- Flursticksgrenze mit Flurstiicksnummer

Boschung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

“WIUTUTITUL
E Gw E Schutzgebiet fiir die Grundwassergewinnung § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB
- Trinkwasserschutzzone III

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(TEIL B)

1. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Als Obergrenze fiir die Grundfldachenzahl (GRZ) wird fiir das allgemeine
Wohngebiet 0,3 festgesetzt, um mit der Neubebauung den dorflichen Cha-—
rakter zu bewahren.

1.2 Das im Plan angegebene MaB der baulichen Nutzung darf nicht iiber-
schritten werden, auch wenn durch Baugrenzen grcBere Bauflachen dar-
gestellt sind ( § 19 Abs. 4 BauNVO0).

1.3 Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe, nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Somit trifft
8 4 Abs. 3 BauNVO nicht zu,

1.4 Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde GroB8 Wokern umfaBt die Befugnis, stadttechnische
Leitungen, Fahr—, FuB— und Radfahrwege zu errichten und zu erhalien.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH 8§86 DER LANDESBAUORD-
NUNG MECKLENBURG - VORPOMMERN (LBauO M-V) UND NACH
§ 9 ABS. 2 BAUGB

1. ErdgeschoBfuBbodenhche

Es ist nur eine ErdgeschoBfuB8bodenhohe von 0,30 — 0,50 m iiber Ni-
veau der StraBenachse des zum Grundstiick gehorenden StraBenab-
schnittes zuldssig ( § 9 Abs. 2 BauGB).

2. AuBenwénde
2.1 Es sind nur Mauerwerk, Putz und Glas— und Holzflichen zulissig.

2.2 Ganzheitlich aus Holz oder Glas bestehende Gebdude sind nicht zu-—
lassig.

3. Dacher

3.1 Die Hauptdécher sind nur als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalm-—
décher mit einer Dachneigung von 42°— 49°zulassig.

3.2 Fir freistehende Garagen oder andere Nebenanlagen sind nur symme-
trische Décher mit einer Dachneigung von mindestens 27°zuléssig.
Ausnahmsweise zulassig sind Flachd&cher nur bei Carports.

3.3 Es ist nur eine Dacheindeckung aus Betondachsteinen bzw. Tondachzie—
geln in den Farbgebungen rot, rotbraun, braun und dunkelbraun zulas-—
sig.

Jahreszahlen oder Werbeschriften aus dem Dachdeckungsmaterial in der
Dachfléche sind unzulassig.

3.4 Bei Ausbau des Dachraumes sind entweder Dachgaupen oder Dachflachen-
fenster auf einer Dachseite zulassig.
Eine Reihung von mehr als 2 Dachflachenfenstern ist unzulassig.

3.5 Der Aufbau von Sonnenkollektoren ist nur asuf der Dachseite zulassig,
auf der keine Dachflachenfenster oder Dachgauben vorhanden sind.

4. Nebengebdude

4.1 Genehmigungspflichtige Nebengebdude und Garagen nach § 14 BaulNVO
sind den Hauptgeb&uden in der AuBengestaltung anzupassen.

4.2 Nebengebidude diirfen an der ErschlieBungsstraBe nicht vor der Bau-
flucht der Wohngebaude angeordnet werden, sondern in der Flucht zum
Wohnhaus oder zuriickgesetzt.

5. Nebenanlagen

Fliissigkeitsbehélter und Gastanks diirfen in Vorgarten oberirdisch nicht
aufgestellt werden. In den hinteren Bereichen der Grundstiicke sind sie
einzugrinen.

6. Einfriedungen

8.1 Einfriedungen sind nur an den StraBenbegrenzungslinien und an den
Grundstiicksgrenzen mit standortgerechten laubtragenden Hecken oder aus
Holz und im riickwartigen Bereich als Maschendrahtzaun zuléssig.

6.2 Einfriedungen aus Holz und die Hecken diirfen zur StraBenseite eine
Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten.

6.3 Maschendrahtzaune sind mit Strauchern oder einer Hecke zu bepflanzen.

7. Vorgérten

7.1 Vorgarten sind nicht als Lagerflachen zu nutzen. Sie sollen gartnerisch
gestaltet sein.

7.2 30% der Flache sind als Stellplatz oder Zuweg nutzbar. Die Stellplatze
sind als befahrbare Rasenfldache auszubilden. Zulassiges Befestigungsmate-
rial sind Rasenwaben, Pflasterrasen und Schotterrasen.

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
gemaB §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. Der Versiegelungsgrad der Fliachen ist zu minimieren durch:
— Beschrankung der Flachenbefestigungen auf das funktionell notwendige
Mag
— Einsatz versiegelungsarmer Befestigungsarten wie unter 7.2 festgesetzt

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbheiten entsprechend DIN 18815,
Bl. 2 zu sichern und auf den Riickseiten der Grundstiicke bis zum
VWiedereinsatz vorschriftsmaBig zwischenzulagern oder sofort an anderer
Stelle als Oberboden einzubauen.

3. Das Gelande fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist mit Rasen und heimischen Baumen zu begriinen. An der Nord— und
an der Ostseite ist eine freiwachsende Hecke aus heimischen Arten anzu-
legen; Arten, Menge und Qualitat wie in Pkt. 4.3. Zur Rasenansaat ist
eine heimische artenreiche Gras — Kriduter — Mischung zu verwenden. Der
Rasen ist extensiv zu pflegen (keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln,
keine Diingung, 2 Rasenschnitte pro Jahr mit Entfernung des Schnittgutes).
14 Baume der Qualitdat HmB 12-14 folgender Arten sind zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten: 7 Silberweiden (Salix alba), 4 Hainbuchen (Carpinus
betulus), 3 Eichen (Quercus robur). Es ist zuldssig, innerhalb dieses Fest-—
setzungsbere:ches ein Regenriickhaltebecken anzulegen Die Uferboschung
ist in einem Bereich von 1/6 der Uferlange mit einer Boschungsneigung
von 1:5 zu formen. Der Uberlauf zum anschlieBenden Feuchtgebiet ist als
offener Graben auszubilden.

4. PFLANZBINDUNGEN
geméB §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1. Auf den Privatgrundstiicken ist zwischen StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze jeweils 1 mittel- bis groBkroniger Baum (Hausbaum) aus nach-
folgend aufgefiihrten heimischen Arten der Qualitat HmB 12-14 zu pflan-
zen und auf Dauer zu erhalten:
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Vogelkirsche (Prunus avium) Stieleiche (Quercus robur)
Bergulme (Ulmus glabra) WalnuB (Juglans regia)
sowie Kultursorten der genannten Arten.

Birke (Betula pendula)
Winterlinde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)

2. Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache wird fiir die Baume
an der StraBe Rotbliihende RoBkastanie, Esculus x carnea, der Qualitat
HmB 14-16 und fiir die Bdume in der Strauchflache RoBkastanie, (Aesculus
hippocastanum) der Qualitdit HmB 14—16 festgesetzt. Fiir die Strauchpflan-
zung sind folgende Arten der Qualitdt Str 60—100 und der Menge 1 St/qm
zu verwenden:
Flieder (Syringa chinensis) 20%
Gefiillter Schneeball (Viburnum opulus "Roseum”) 20%
WeiBdorn (Crataegus monogyna) 20%
Virginische Rose (Rosa virginiana) 40%.

3. Entlang der Westgrenze ist im AnschluB an den Fahrradweg eine Form-—
schnitthecke anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Als Heckenpflanze
wird Hainbuche, (Carpinus betulus) der Qualitdt He 2 x v 125-150, 2 St/qm
festgesetzt. Das anzustrebende EndmaB8 der Formschnitthecke betrdgt 1 m
Breite an der Basis und 1,50 m Hohe. Pflanzung und Anwachspflege
iibernimmt die Gemeinde als Vorleistung.

4. Fiir die Baum-— und Strauchpflanzung entlang der Ost— und Nordgrenze
werden folgende heimische Arten festgelegt:
Baume: 4 Hainbuchen (Carpinus betulus), 4 Vogelkirschen (Prunus avium)
8 Stieleichen (Quercus robur) und 4 Spitzahorn (Acer platanoides) der
Qualitdat HmB 14-16.
Straucher: 10% Hartriegel (Cornus sanguinea), 10% Hasel (Corylus avellana),
10% Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), 20% Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), 10% Heckenrose (Rosa canina), 10% Zaunrose (Rosa rubiginosa),
10% Holunder (Sambucus nigra), 20% Schneeball (Viburnum opulus) der
Qualitdt Str 60-100, Menge: 1 St/qm.
Auf den Privatgrundstiicken iibernimmt die Gemeinde die Pflanzung und
Anwachspflege als Vorleistung.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
gemaB §9 Abs. 1 Nr. 4 und 15 BauGB

1. Bei der Begriinung der mnicht iiberbauten Flachen der Grundstiicke darf
die Menge der Nadelgeholze die der Laubgeholze nicht uberschreiten.

2. Garagen und Carports sind mit Klettergehtlzen zu begriinen.

3. Die griinordnerischen Festsetzungen sind in den offentlichen Bereichen
zeitgleich mit der ErschlieBung, in den privaten Bereichen spatestens
in der dem Nutzungsbeginn der Gebaude folgenden Pflanzzeit (Herbst bzw.
Friihling) zu realisieren.

6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEIN-
WIRKUNGEN gem#&B §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf den Grundstiicken 1 bis 9 sind alle AuBenbauteile, die zur KreisstraBe
42 innerhalb des Baufeldes hindernisfrei errichtet werden, aus Griinden
des Schallschutzes nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau” Seite 13,
Tabelle 8, mit folgendem Schalldémm-MaB auszubilden: R’'w,res in dB

fiir Wohnungen 30 dB.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt pufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretersit—
Zung vom . . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellun&sbe—
schlusses erfn]g!t durch Verdffentlichung im Amtsblatt Teterow- and  am

Br 044 - .'
GroB Wokern, am ‘24‘0‘3‘/&[’

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplangnf Pstandlge Ste]le 1st gemaB
beteiligt srerd

§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB am <

GroB Wokern, am &f‘ﬂj'%

3. B3 zeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB lst am
J.he. . ‘? auf einer offentlichen Gememdevertretersltzu o X

worden.

GroB Wokern, am 035%?6

4. Die Gemeindevertretersitzung hat amdﬂa/ﬁ/ den Entwurf des Bebau-—
ungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur AysSWgang bestimmt.

GroB8 Wokern, am Qj'ﬂé:?é

bargemeinden sind mit Schreiben vom - 74». zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert und iiber die offentliche slegungw

worden.
G ] .
Bilirgermeister

5. Die von der Planung beriihrten Trager o?‘enil}?er Belange und die Nach-
(4

GroB Wokern, am//qﬂ//éé

6. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
dem Text (Teil B).. gsowie der Begrindung haben in der Zeit vom

//j blS untlla& . ,.? wahrend folgender Zeiten:

montags

dienstags gf vﬂ;‘ M 1334~ /J?M
tt hs{yi- -
| Gonneratagadts —4&“" . 1330~ 153

freitags 9’-&3 — 488

nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB8 Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungs-—
frist von jedermann chrlfthch oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am () /?1 Zlm "Amtsblatt Teterow—Land” g ¢

macht worden. §

GroB Wokern, am 025,0‘7}6

7. Der katastermaBige Bestand am 0.40.%6. wird als richtig dargestellt be-—
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, daB eine Prufuné nur grob erfolgte, da die rechtsverbindli—
che Flurkarte im MaBstab £:.93887.. vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht

abgeleitet werden. ‘Landkreis Gustrow 4.}7 ,QM

Teterow, am ~B0547 | M‘?grvum!!r.altlngwmt Leiter des Kata&e’ramtes
Postfach 1455
18264 Gustrow
Tel.: 03998 / 15 54 89 Fax: 15 54 06

8. Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen der Biirger sowie die Stellung éx der Trager offentllcher Be-—
lange und der Nachbargemeinden am& ?y?é’ :
mitgeteilt worden.

GroB Wokern, amOZ?Z) g }}é

9. Der Bebauungsplan, bestehend gus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am_?, ,ﬁ iyg von der Gemeindevertretersitzung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Beba ingsplan _wurde mit Be-
schluf3 der Gememdevertretgrsxtzung vo ;2 : 3 Y

GroB8 Wokern, am 02‘2.[)671;/

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Te , wurde mit Verfugung der ho-—
heren Verwaltungsbehorde vom ’% . AZ: V‘W'?)s/l - :
mungen und Hinweisen erteilt. 2

GroB Wokern, am /f 05;%

.‘ :(‘ ‘!
11. Die Nebenbestimmungen wurden durch d satzungsand den BeschluB
der Gemeindevertretersitzung vom Qr‘{ % erfiillt, die Hinweise sind be-

tet, Das wurde m Verfugung der hoheren Verwal sbehorde vom

SRR S D i P uta
GroB Wokern, am ﬁj 0£ ?’F ’

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzgigk
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. ¢

GroB8 Wokern, am /ﬂﬂ?;

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingese-
/%//,j gl werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
17 im "Amtsblatt Teterow—Land"” bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmaehung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Miangeln in der Abwigung so-—
wie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fialligkeit
und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§§44, 248 a Abs 1 Satz 1

Nr. 8 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am jﬁ m Kraft
| getreten. GEOROE R — (/
,;3}\( 7 |
) GroB8 Wokern, am ........s.. g (W) - Biirgermmster
! ,)0 {;.fﬁ;‘ L’f(.r
£
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