Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr.

17166 GrofBl Wokern

Planzeichnung Teil A

M 1:500

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Wohnhaus
- Wohnhaus - 3WE
- Nebengebiude

2.  Bauweise iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e — s — Baulinie

3. Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@ private Griinfliche

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 6 BauGB)
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Fliiche fiir MaBnahmen ( siehe grilnordnerische Festsetzungen Texteil 1. 2. )
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B o0 5008 g Umgrenzung von Flichen, zum anpflanzen von Biumen und Striuchern

@ CC) - Anpflanzung - Biiume

Anpflanzung - Striucher

5.  sonstige Planzeichen
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] Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Erhaltung - Biume

i 252 I1 vorhandene Grundstiicksgrenzen und Flurstiick-Nr.
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Grenze der Nutzungsarten -

6.  Nachrichtliche Ubernahme von Darstellungen
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Rechtsgrundlagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.1997 (BGBL I S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 6. Mai 1998
(GVOBL M-V Nr. 16 S. 468 - 502) wird nach der Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
GroB Wokern vom /U, (};, O3 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende
Satzung iber der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Kronenberg“ 17166 Grof
Wokern fiir das Gebiet der Flurstiicke 252/1 und 252/2, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und

dem Textteil (Teil B) erlassen.

Textliche Festsetzungen Teil B

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1. MaBnahmen zum Ausgleich, zur Verminderung bzw. zur Minderung von Eingriffen und zum Ersatz
mit Zuordnung der MaBnahmefliichen fir die privaten und 6ffentlichen Bereiche des Planungsgebietes
nach § 1a BauGB.

Griinordnerische Festsetzungen

- private Grundstiicke: Die nicht fiberbaubaren Grundstiicksflichen sind unversiegelt zu belassen und
als Garten oder Griinfliiche mit standortgerechter und heimischer Vegetation anzulegen und je
100 gm gesamte Baugrundstiicksfliche mit einem mittelgrofien Laubbaum gem. Pflanzliste
fachgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind die notwendigen
Stellplatzflichen incl. Zufahrten, die Zugfinge zu den Gebsiuden sowie Terrassen.

Pflanzliste

Obsthiiume: ohne Einschriinkungen

Laubbiume: acer campestre - Feld Ahorn
betula pendula - Sand - Birke
carpinus betulus - Hainbuche
fagus silvatica - Rotbuche
pinus sylvestris - Gemeine Kiefer
populus tremula - Zitter - Pappel
quercus robur - Stiel - Eiche
salix alba - Silber - Weide
sorbus aucunparia - Nordische Eberesche
tilia cordata - Winter - Linde

Striucher: corylus avellana - Haselnuss
crataegus monogyna - Eingiffliger WeiBdorn
lonicera periclymenum - Wald-GeiBblatt
prunus domestica - Pflaume

prunus spinosa - Schlehe

rosa canina agg. - Hunds-Rose

rhamnus frangula - Faulbaum

rubus caesius - Kratzbeere

rubus fruticosus - Gewdhnliche Brombeere
rubus idaeus - Echte Himbeere

salix caprea - Salweide

sambucus nigra - Schwarzer Holunder
sorbus aucuparia - Nordische Eberesche

- Firber-Ginster

- Gemeiner Wacholder
- Heckenrose

- Filz-Rose

Dariiber hinaus ist eine Abweichung von dieser Liste mit anderen Zierstraucharten von hichstens
10 % zulissig.

genista tinctoria
juniperus communis
rosa corymbifera
rosa tomentosa

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 der LBauO

2.1. Einfriedungen

- Einfriedungen - straBenseitig sind nur in Form von Klinker- bzw. Natursteinmauerwerk, Stahl, Holz
oder in Verbindung mehrer Materialien bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Erlaubt sind
ebenfalls Schnitthecken aus heimischen oder ortsiiblichen Geholzen bis zu einer Héhe von 1,50 m.
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Aufstellungsvermerk

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Baugesetzbuches. o~
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Psterversammiung vom 28.01.2003 gémaB § 2 des

Unterschrift

Biirgerbeteiligungsvermerk

Zur frithzeitigen Unterrichtung der Biirgerinnen und Birgei: allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung hat

am 28.01.2003 cine Biirgerversammiung-statigefu gﬁgclnw §3 AII‘%D Satz 2 BauGB ). |
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Die Gemeindevertretung Groll Wokern hat am 28.0 =

Offenlagevermerk

Der Entwurf des B-planes, bestehend aus der Pianzzichnun%STeil 3, den Tejtlichen Feglsetzungen ( Teil B ) sowie
der Begriindung haben zu den Dienstzeiten in der Zeit vom 22:0:3.0.2. bis 49:9%. 0.2, im Amt Teterow-Land in

der Von-Pentz-Allee 7 in 17166 Teterow &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen von jedermann schrifilich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kinnen, im Amtsblattd v vOMAG1.92:03 . bekannt gemacht
worden. g : Jo-F 4.00 Ubc ~ f2.00 N ls
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-Katastervermerk . :

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gitt@er Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da

die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: 3880 vorliegt. Regressanspriiche knnen nicht abgeleitet werden.
Giistrow, 43. 10 oo b
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Abwiigungsbeschluss
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bede;
Sffentlicher Belange am 42: 00.9.> gepriift. Das Er

GroB Wokern, '..zfg: 09.03

upge® yowie die Stellungnahmen derq;r?!fgeﬁ?x: 765628

Planbeschluss
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Die Genehmigung der Satzung liber den Bebanmngsp,lé: \ tehend mﬁ'ﬁé};-}"lanmichnung, den chxﬂi%l{'lenm '

Festsetzungen und der Begriindung wurde mit Verfiigung der hileren Verwaltungsbehdrde vom 22t Sk - mit

Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. /=2 7. = ‘l )
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planze:chmmg,_i_g; dp‘en Textlichen;F gen und der Begrilndung, wird
hiermit augefertigt. = B
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Schlussvermerk

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemiB8 § 10 Abs. 3 BauGB ortsiliblich bekannt gemacht
worden. Darin ist angegeben worden, dass der Bebauungsplan im Amt Teterow-Land, Von-Pentz-Allee 7 in 17166
Teterow, wihrend der Dienststunden von allen Biirgerinnen und Bilrgern eingesehen werden kann und fiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowi€ auf E!ib-ﬁeﬁit,sfplgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erl&schen von Entschidigungsansprilchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Si e
der Bekanntmachung in Kraft getreten. y 11 e I
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