PLANZEICHNUNG
-TEIL A- M 1:500

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

Baunutzungsverordnung — BauNVO

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGél. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert

durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

-)

von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 466) sowie die Verordnung lber die Ausarbeitung

der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 = PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gemarkung Rothenmoor, Gemeinde Dahmen Flur 2

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

: ‘ Sondergebiete, die der Erholung dienen
Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet
\ (§ 10 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfiache (GR) mit maximaler Flachenangabe
GR 60 m? fur Wochenendhéuser

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe insgesamt
GR 100 m? (Wochenendhauser, Terrassen, Carports, Nebenanlagen
und sonstige versiegelte Grundstucksteile)

FH 4,50 m Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
uber Mitte der als HéchstmaR:

begleitenden : " . .
Vst ahrsachs Firsthéhe FH 4,50 m Giber Mitte der begleitenden Verkehrsflache

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Offene Bauweise
0) (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

Nur Einzelhduser zulassig

j Nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze
e e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

6. Planungen und Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
flr Malnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
o—o—0—0 Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVOQ)

L R ' Flachen fir Nebenanlagen (Terrassen)
i T | (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
| |

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Offentliche Griinflache
O (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Trinkwasserschutzzone Il

e e w100 M Gewdsserschutzstreifen
Malchiner See

Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 18 b) BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts Biotop
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Vorhandene Gelandehhen

Pumpwerk

Kontrollschacht

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

S i Flurstucksgrenze
M Kunftig entfallende Flurstiicksgrenze

319 Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude

1 | ; 1 Vorhandene bauliche Anlagen als Nebengebaude
LE]

T | Kunftig entfallende bauliche Anlagen als Nebengebaude

e 30 m Abstandsgrenze zum Wald

Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung

Grundflache (GR)

Bauweise Hausform

Firsthéhe in Metern Gber
einem Bezugspunkt

TEXT (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung des Sondergebietes ,,Wochenendhausgebiet"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 10 BauNVO)

1.1

12

Wochenendhausgebiet ,Huttenkoppel" dient zu Zwecken der Erholung
dem Freizeitwohnen in Wochenendhausern, Anlagen sowie
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fur Freizeitzwecke, die
das Freizeitwohnen nicht stéren.

Zuldssig sind:
1.2.1 Wochenendh&iuser,

1.2.2 Léaden zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des
Gebietes sowie Schank- und Speisewirtschaften,

1.2.3 Anlagen und Einrichtungen fir Freizeitzwecke, die das
Freizeitwohnen nicht stéren.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 19 Abs. 3 Satz 2, § 16 BauNVO)

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Von der Hé6henbeschrankung innerhalb des Wochenendhausgebietes
sind Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

Zur ,Grundflache insgesamt" zéhlen samtliche bauliche Anlagen wie
Wochenendhé&user, Freisitze, Terrassen, Carports, Stellplatze sowie
sonstige befestigte Fldchen.

Die zulassige Grundflache (GR) des Vereinsheimes darf, abweichend
von der ansonsten in der Planzeichnung festgesetzten GR 60 m?, max.
140 m? betragen. Die Grundflache insgesamt ist furr diese Einrichtung
auf 200 m? begrenzt.

Fur die baulichen Anlagen innerhalb des Wochenendhausgebietes, die
vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes das MaR der baulichen Nutzung
Uberschreiten, gelten bei UmbaumaBnahmen die derzeitig vorhandenen
Ausnutzungsmerkmale als Obergrenze. Bei Fortfall baulicher Anlagen
gelten fur Neubauten die sich aus der Planzeichnung ergebenden Fest-
setzungen in Verbindung mit den Abstandsvorschriften der Bauordung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern.

Die innerhalb des Waldabstandes errichteten Wochenendh&user sind in
ihrem Bestand geschitzt mit Erhalt des Bestandsschutzes bei
Abgangigkeit der Bausubstanz zum Zwecke einer Neuerrichtung im
rdumlichen Umfang des bisherigen Geb&audes. Die Erweiterung von
Wochenendh&usern innerhalb der 30-m-Abstandsgrenze zum Wald sind
unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Errichtung von Hausgruppen
ist die Errichtung von Einzelhdusern ausnahmsweise zuléssig.

Nebenanlagen und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3.1

3.2

3.3

Innerhalb des Wochenendhausgebietes ist die Errichtung folgender
baulicher Anlagen unzulassig:

- Garagen,
- oberirdische Ol- und Gasbehalter,
-  freistehende Werbeanlagen.

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports auRerhalb der
Bauflachen ist im Wurzelbereich der als zu erhalten festgesetzten
Gehdlze unzuldssig. Der Wurzelraumbereich ist gemaR DIN 18920 der
Kronentraufbereich plus allseitig 1,50 m.

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Carports innerhalb der
30-m-Abstandsgrenze zum Wald ist unzuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Fur die Beleuchtung des Plangebietes sind insektenschonende
Lichtquellen vorzusehen.

Das auf den Grundstiicken und den Verkehrsflachen anfallende
Oberflachenwasser ist zu versickern.

Die Verkehrsflachen sind in einem unbefestigten Zustand zu belassen.
Der Grasbewuchs auf den Wegen ist zu erhalten.

Der Einsatz von Chemikalien zur Unkrautbek&mpfung ist innerhalb des
gesamten Plangebietes unzulassig.

Gelandeauf- und -abtrdge von mehr als 0,50 m sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig. Ausgenommen hiervon
sind Abtrage fiir das Anlegen von Gartenteichen. Bodenaushub ist einer
Wiederverwendung zuzufiihren und darf nicht zu Abfall werden.

Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Gehdlze auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten. Bei notwendigen
Ergénzungspflanzungen sind heimische Gehélze entsprechend dem
Artenspektrum der natirlichen Vegetation zu verwenden.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

Fur die Oberflachen der Fassaden sind Holz, hellfarbiger Putz oder
Ziegelsichtmauerwerk in rot, rotbraun, rotgelb bzw. weil zulassig.

Innerhalb des Wochenendhausgebietes sind nur Pult- und Satteldécher
zulassig. Die Dacheindeckung hat in roter, rotbrauner oder brauner
Farbgebung zu erfolgen.

Hinweise

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998, BGBI. S. 2455)
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziig-lich
dem Landkreis Gustrow, Umweltamt, Sachgebiet Immissions- und
Bodenschutz, anzuzeigen.
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Gebiet begrenzt im Nordosten durch den Lupenbach,
im Sliden und Stidosten durch Weideland,
im Stdwesten und Westen durch Bruchwald und im Norden durch die
dem Malchiner See vorgelagerte Wiese
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Ausgearbeitet vom ”
Biro flr Bauleitplanung

Am Alten Markt 9 A, 24619 Bomhéved
Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
E-Mail: bauleitplan@aol.com

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbau—
ordnung (LBauO M-V) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 25.01.2007 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

fur das oben genannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

~ .

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.04.2006
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Mecklenburgische Schweiz am 23.09.2006
erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdB § 1 Abs. 4 BauGB
beteiligt worden.

3. Die frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
30.09.2006 durch &ffentliche Auslegung durchgefiihrt worden.

4. Die von der Planung berilihrten Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom 23.11.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 16.11.2006 den Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 12.12.2006 bis zum 17.01.2007 wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen widhrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 02.12.2006 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
Mecklenburgische Schweiz ortsiiblich bekanr;__tgjeftﬁ—déhf:fﬁpf\qen.

\Teterow, den A=Y

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte qilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver—
bindliche Flurkarte im MaBstab 1:1000 (aus dem urspriinglichen MaBstab 1:5000
abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Olistrow. den OB.022on? Landkreis Gistrow

...................... Der Landrat

/ ¥ Yer- s Vermessunge:
e .. & :

Yermessungsamt
13264 Gustrov.
Tol.. 03843 / 7 55 62 31 Fax: 75562 60

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 25.01.2007 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die 1. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B), sowie der Begriindung wurden am 25.01.2007 von der
Gemeindevertretung als Satzung durch einfachen Beschluss gebilligt.
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GDie Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekanntzumachen. T
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11. Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 durch die
Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt,

sind durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Mecklenburgische Schweiz am .i%...2.0.5 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist quf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und

Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erlschen von Entschddigungsanspriichen
(§8 44, 39 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung lber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ist am ZZ.2.0.0 in Kraft getreten.
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