SATZUNG DER STADT LAAGE

(UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUNGSPLANS NR. 20 "BAHNHOFSTRASSE 38"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. 12. 2008 (BGBI. | S. 3018) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Laage vom 22.04.2009 folgende Satzung Uber die

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 fiir das Gebiet "BahnhofsiraBe 38" ostlich der BahnhofstraBe
und nérdlich der B108, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466) sowie die Verordnung tber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Sonstige Sondergebiete
hier: Einzelhandel

(§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen

TH Trauthohe als Hochstmab in Meter Gber NHN
OK Oberkante als HochstmaB in Meter iber NHN

BAULINIEN. BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

Baugrenze

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A L4 Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

N

GRUNFLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
hier: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grlnflachen
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Schutzgriin

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(6 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Anpflanzen von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Nachrichtliche Ubernahme:
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 (1, 2, 6) FStrG)

Kennzeichnung der Bdume, die zur Féllung vorgesehen sind
- mit / ohne Genehmigungsvorbehalt nach § 26a LNatG M-V -
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

TEIL B: TEXT
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 (2) BauNVvO)

Das Sondergebiet Einzelhandel (SO/EH) dient der Unterbringung eines Lebensmittel-Discountmark-

tes mit einer Verkaufsflache von max. 800 m2.

Zulassig ist

- der Verkauf von Lebensmitteln sowie brancheniiblicher Rand- und Nebensortimente an letzte
Verbraucher. Das Kernsortiment Lebensmittel ist dabei auf mind. 85 % der Verkaufsflache anzu-
bieten. Der Verkauf von brancheniiblichen Rand- und Nebensortimenten des mittelfristigen
Bedarfs ist auf hochstens 15% der Verkaufsflache zu beschréanken.

- die Unterbringung von Pkw-Stellplatzen fiir den durch die Einzelhandelsnutzung verursachten
Bedarf;

- die Errichtung von Uberdachungen fiir das Abstellen von Einkaufswagen;

- im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung die voriibergehende Aufstellung mobiler Verkaufs-
stande im Freigelande sowie

- die Errichtung eines Werbepylons im Rahmen der zugelassenen Bauhohe.

Als Verkaufsflache gilt die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieBlich der Gange und Treppen in
den Verkaufsraumen, der Standflachen fiir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen sowie Auslage-
und Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zugénglich sind, und alle nicht in fest umbauten
Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur
kurzfristig genutzt werden. Zur Verkaufsflache zéhlen auch Shop-in-Shop-Laden im Eingangsbereich
des Marktes. (ErlaB des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 4. Juli 1995 - Vil
410 505.3-4; BVerwG 4 C 8.05 und 4 ¢ 14.04 v. 24.11.05)

Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug (§18 Abs. 1 BauNVO)
MaBgeblich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist das amtliche Hohenbezugssystem
in Mecklenburg-Vorpommern (NHN).

Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung (Teil A) ist die Hohe der Schnittlinie der GebaudeauBen-
wand mit der Dachhaut.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Pkw-Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) allgemein zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, sowie Standplatze fur Abfallbehalter,
diirfen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) nur in einem Abstand von
mindestens 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie errichtet werden. (8§ 14 (1), 23 Abs. 5 BauNVO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltungs- und Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

Auf den mit Anpflanzgebot festgesetzten Flachen (sh. Teil A) sind

- entlang der nordlichen und westlichen Grenzen des Baugrundstiicks Schnitthecken in den Arten
Hainbuche, Liguster oder WeiBdorn sowie

- entlang der siidlichen Grenze des Baugrundstiicks freiwachsende Hecken in den Arten Hasel,
Felsenbime, Sal-Weide, Berberitze, Pfeifenstrauch, Schneeball, Spierstrauch

anzupflanzen.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Befestigungsart in versickerungsfahiger Bauweise
anzulegen.

MaBnahmen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Betriebsaggregate mit AuBenwandoffnungen an der Nord- oder Westfassade sind nicht zulassig.
Anlagen und Vorkehrungen fiir die Warenbelieferung und Abfallbehalter sind an der Stdseite des
Gebaudes unterzubringen. 6 ’ i '

HINWEISE

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,

von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, fiir den Leiter der Arbeiten, fur den Grundeigenttmer, und
fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhaiten. (§ 11 DSchG M-V)

Auf den gesetzlichen Schutz von Baumen mit einem Stammdurchmesser von mehr als 100 cm, ge-
messen in 1.3 m Hohe wird hingewiesen. Fiir die beabsichtigte Féllung solcher Baume ist eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 26a (3) LNatG M-V bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Glstrow zu beaniragen.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 22.04.2009 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 22.04.2009 gebilligt.

Blrgermeister

bescheinigt.

Weinke

Gistow, 06-© 5. 2009 ObV]

(Genehmigungsvorbehalt entfallt)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Laage, £ . 4.2 Burgermeister

Der Beschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt L aager Stadt-
anzeiger" am 652879 onsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des <@/ ¢2. 227, in Kraft getreten.

Laage, (é 4%6505

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadiveriretung vom 21.01.2009. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt ,Laager Stadtanzeiger’ am 02.02.2009 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemés § 17 LPIG beteiligt
worden.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gem.
§ 13a (2) BauGB abgesehen.

Von der frithzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13a (2) BauGB abgesehen.

Die Stadtvertretung hat am 21.01.2009 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom
16.02.2009 bis zum 02.03.2009 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a Abs. 2
BauGB zur Einsichtnahme bereitgelegen. Dies wurde durch Abdruck im amtlichen Bekannt-
machungsblatt .| aager Stadtanzeiger" am 02.02.2009 ortsuiblich bekannt gemacht. Dabei wurde
darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.01.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 22.04.2009 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung
geandert worden. Daher hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindu i
VOM e bis ZUM ...oeeveeenns wahrend der Dienst- und Offnun iten erneut offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist durch Abdruck im ithen Bekanntmachungsblatt
LStadtkurier” am ........... ortstiblich bekannt gemach en. Dabei wurde darauf hingewiesen,
dass zu den geanderten und erganzten Tei ellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen, dass Di ristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertick-
sichtigt bleiben konnen u ss ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
lassig ist, soweit mititim Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen uslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
acht werden konnen.

Satzung der Stadt Laage

Landkreis Gustrow

tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20

fir das Gebiet "BahnhofstraBe 38"
in Laage, Ostlich der BahnhofsstraBe und nordlich der B 108

AUSERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 06.04.2009
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