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Textliche Festsetzungen

Praambel

1. Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVQ)

Im Plangebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemas
§ 1 (8) Nr. 1 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen {gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die Hoéchstzahl der Wohnungen pro Wohngebaude (Einzelhaus) auf
2 Wohneinheiten beschrankt.

3. Festsetzung der Héhenlage (gem. § 9 (2) BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschof3fuBbodens (oberer Bezugspunkt) darf htchstens 90 cm Uber der Oberkante der
im Bereich des Baugrundstiickes angrenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt) liegen. Weist die
ErschlieBungsstraBe vor dem Baugrundstick ein Gefalle auf, so ist fiir die Bestimmung der Héhenlage ein
Durchschnittswert aus dem hdchsten und dem niedrigsten Punkt zu bilden. Als ErschlieBungsstraBe im Sinne
dieser Festsetzung gelten auch von mehreren Anliegern gemeinsam genutzte Zufahrten.

4. Gebiudehdhe (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (oberster Punkt der Dachkonstruktion gleich oberer Bezugspunkt) darf
maximal 9 m Uber der Oberkante der im Bereich des Baugrundstickes angrenzenden ErschlieBungsstraBe
(unterer Bezugspunkt) liegen. Weist die ErschlieBungsstraBe vor dem Baugrundstlck ein Gefélle auf, so ist flr
die Bestimmung der Hohenlage ein Durchschnittswert aus dem hochsten und dem niedrigsten Punkt zu bilden.
Als ErschlieBungsstraBe im Sinne dieser Festsetzung gelten auch von mehreren Anliegern gemeinsam genutzte
Zufahrten. Eine Uberschreitung der Gebaudehohe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine etc.)
ist zulassig.

5. Garagen und Nebenanlagen (gem. § 12 und § 14 BauNVO i.V.m. 23 (5) BauNVOQ)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfiachen diirfen Nebenaniagen in Form von Gebauden
(gem. § 14 BauNVQ), Satellitenanlagen und Garagen (gem. § 12 BauNVQ) in einem Abstand bis 3,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie der StraBe, von der das Grundstlck erschlossen wird, nicht errichtet werden.

6. Anzupflanzende Baume (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6.1 Je Hausgrundstick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (Stammumfang 14 - 16 cm) oder ein
hochstammiger regionaltypischer Obstbaum (Stammumfang 12 - 14 cm) zu pflanzen.

6.2 Je 100 Ifm StraBenlange sind in den PlanstraBen A, B und C jeweils 3 StraBenbaume als drei- bis viermal
verschulte Ballenware mit 16 - 18 cm Stammumfang zu pflanzen. Die StraBenbaume sind mit einem Pfahldreibock
gegen Anfahrschaden und Windwurf zu sichem.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
7.1 Auf den gekennzeichneten Flachen ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu sichern.

7.2 Auf der gekennzeichneten Flache ist ein Leitungsrecht fur die zustandigen Ver- und Entsorgungstréager zu sichemn,
insbesondere zum Zwecke der Oberflachenentwasserung.

8. Offentliche Griinflichen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

8.1 Sofern innerhalb der offentlichen Granflachen die Anpflanzung von Strauchern bzw. Baumen festgesetzt ist, sind
Straucher als zweimal verschulte, ballenlose Ware von 80 bis 100 cm Hohe zu pflanzen; Baume als zweimal
verschulte, ballenlose Heister von 150 bis 200 cm Hoéhe. Jeder Heister ist durch einen schrag gesteliten Baumpfahl
gegen Windwurf zu sichern. Zusammenhangende Pflanzflachen sind durch entsprechende Vorkehrungen vor
Wildverbiss zu schltzen.

8.2 Randeingriinung

Innerhalb der gekennzeichneten Pflanzflache sind standorigerechte einheimische Gehdlze (Baume und Straucher) in
zwei Reihen mit einem Pilanzabstand von 1x1 m anzupflanzen; der Baumanteil an der Gesamtgeholzstickzahl dieses
Bereiches soll bei 6 % liegen; Baumgruppen aus maximal 5 Stuck einer Art sind zulassig.

8.3 Naturnahe Griinflache

Die gekennzeichnete Flache ist gruppenartig mit standortgerechten einheimischen Geholzen und entlang der
Nordgrenze auch mit Zierstrauchern auf etwa 50 % zu begrtnen; der Ubrige Flachenanteil ist mit einer mageren
standorigerechten Landschaftsrasenmischung anzusaen, die wie die Gehdlzflachen nach der Dauer der
Anwuchspflege der Geholze (2 Jahre) der naturnahen Eigenentwicklung zu Uberlassen ist. Zum Zeitpunkt der
Pilanzung soll der Baumanteil (bezogen auf die Gesamtanzahl der Gehdlze) bei 8 % liegen. Die Anlage eines maximal
3 m breiten, in wassergebundener Weise befestigten Weges ist dabei zulassig.

8.4 Spielflache

Der Spielplatz ist unter Verwendung naturmaher Materialien und einheimischer Gehblze zu gestalten (z.B.
Spiellandschaft aus értlichen Findlingen, Baumstammen und -wurzeln sowie Erdhlgel mit Hangrutsche etc.). Die
sudliche Grenze des Spielplatzes ist mit einer mindestens 5 m breiten gruppenartigen Gehalzpflanzung (Bdume und
Straucher) einzugrinen. Die Anlage eines maximal 3 m breiten, in wassergebundener Weise befestigten Weges ist
dabei zulassig.

8.5 Graben

Der gekennzeichnete Teilabschnitt der Griinzone ist mit einer gruppenartigen Geholzpflanzung (Baume und Straucher)
und Landschaftsrasen zu begrinen. Zum Zeitpunkt der Pflanzung soll der Baumanteil (bezogen auf die Gesamtanzanhl
der Geholze) bei 8 % liegen. Zur Ableitung im Plangebiet anfallender Niederschlage ist die Anlage eines offenen
Grabens vorzusehen. Die Boschungsneigung des Grabens darf ein Verhaitnis von 1:1,5 nicht unterschreiten und ist mit
teichartigen Aufweitungen (Flachwasserbereiche mit Boschungsneigungen bis 1:5) zu versehen. Grabenbegleitend ist
ein 3 m breiter ,Unterhaltungsstreifen” von Geholzen freizuhalten, um PflegemaB3nahmen am Graben durchfiihren zu
kénnen. Die Anlage eines maximal 3 m breiten, in wassergebundener Weise befestigten Weges ist dabei zulassig.
Durch geeignete MaBnahmen ist ferner sicherzustellen, dass ein Eintrag von aufschwimmenden Leichtstoffen (Ole,
Fette etc.) in das Biotop Fischteich vermieden wird. Einzelheiten zur baulichen Ausfihrung sind mit den zustandigen
Stellen des Landkreises Gstrow (insbesondere Untere Naturschutzbehorde und Untere Wasserbehorde)
abzustimmen. Die Wasserversorgung des Fischteiches ist mittels unterschiedlicher Rohrdurchlasse so zu regeln, dass
sowohl bei geringen Niederschlagen als auch bei Starkregenereignissen Wasser in den Fischteich gelangt.

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH
DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM 14.11.2001 FOLGENDE SATZUNG DES
BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT BESCHLOSSEN.

Verfahrensvermerke

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER STADTVERORDNETEN-
VERSAMMUNG VOM 21.03.2001. DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSSES IST IM STADTISCHEN A GE‘E‘-‘{W :04.2001 ERFOLGT.
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2. DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT AM 17.07.2001 DEN ENTWURF DES

BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR AUSLEGUNG BESTIMMT.
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3. DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT

SOWIE DER BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 20.08 BIS ZUM 21.09.2001 WAHREND

DER DIENST- UND OFFNUNGSZEITEN NACH § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGEN
WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT
VORGEBRACHT WERDEN KONNEN, IM STAD}@@H&H}‘\ IGER AM 06.08.2001 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN. / o
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4 . DER KATASTERMABIGE BESTAND WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT BESCHEINIGT (STAND 12.09.01).

MIT DATUM VOM 26.09.01 HAT DAS KATASTER- UND VERMESSUNGSAMT GUSTROW DIE
VERVIELFALTIGUNGSGENEHMIGUNG FUR DEN FLURKARTENAUSZUG ERTEILT (GEMARKUNG LAAGE,
FLUR 7 TEILW.). DIE GENEHMIGUNG TRAGT DIE NUMMER 23/2001.

FUR DIE UBERSICHTSKARTE M. 1:10.000 HAT DAS LANDESVERMESSUNGSAMT
MECKLENBURG-VORPOMMERN AM 07.09.01 EINE VERVIELFALTIGUNGSGENEHMIGUNG ERTEILT. DER
GENEHMIGUNGSVERMERK LAUTET: LVermA M-V NR. A-74 /2001

Landkreic GUsirow

Alas Lt HE

Hare 2002

GUSTROW, DEN _4

A .,','7 .“;:_‘,zf&./..i,.]
KATASTER . UND VERMESSUNGSAMT VGl GLETTTOW

5. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

PROJEKTBEARBEITUNG:
TECHNISCHE MITARBEIT:
ENTWURF: 26.06.2001
SATZUNG: 20.11.2001

O. FREITAG
D. KNEBEL

THALEN
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INGENIEURE » ARCHITEKTEN « STADTPLANER
Stau 91= D 26122 Oldenburg e Tel: 0441/92495-0e Fax: 0441/92495-93

6. DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND

ANREGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE AM 17.10. UND 14.11.2001 GEPBGET; DAS _EHGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.
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Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform

1.1 In dem mit der értlichen Bauvorschrift 1.1 gekennzeichneten Bereich sind Décher von Gebauden mit einer
Grundfiache von mehr als 50 gm als Sattel- Walm- oder Krippelwalmdacher mit Dachneigungen zwischen 30° und
B0° zulassig. Nurdachhauser (Gebaude mit einer Traufwandhdhe von unter 1,8 m) sind nicht zulassig.

1.2 In dem mit der 6rtlichen Bauvorschrift 1.2 gekennzeichneten Bereich sind Dacher von Gebauden mit einer
Grundflache von mehr als 50 gm als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéacher mit Dachneigungen zwischen 30° und
60° oder als Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 15° - 30 °zulassig. Nurdachhauser (Gebaude mit einer
Traufwandhohe von unter 1,8 m) sind nicht zulassig.

2. Grundstiickseinfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind an den der &ffentlichen StraBenverkehrsfiache zugewandten Seiten als Hecken in
einer Héhe von max. 70 cm auszuflihren. Zusatzliche Zaune sind nur zulassig sofern sie straBenseitig von Hecken
verdeckt sind. Die Hecken sind aus standortgerechten, einheimischen Strauchern anzupflanzen.

3. Satellitenanlagen

Satellitenanlagen sind nur an den der StraBe abgewandten Gebaudeseiten mit einem Durchmesser von hochstens
30 cm zulassig.

L

7. DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT WURDE

AM 14.11.2001 VON DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WURDE MIT BESCHLUSS DER STADTVERORDNETEN-
VERSAMMLUNG VOM 14.11.2001 GEBILLIGT A 73y >~
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Ny f
BURGERMEISTER ix‘

13

4

8. DER SATZUNGSBESCHLUSS IST IM STADTISCHEN ANZEIGER AM & ék"gaébRTSGBLICH

BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE SATZUNG IST AM ¢ Z.¢>-%%"|N KRAFT GETRETEN.
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Ubersichtsplan M. 1:10.000

Hinweise

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2. MafB der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl als HochstmaB

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise

Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflichen

fr

5.Grinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

offentliche StraBenverkehrsflachen Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

:;) (O e
und sonstigen Bepflanzungen

0 00

StraBenbegrenzungslinie

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: i
sowie fiir Ablagerungen

Geh- und Radweg

Flache fiir die Abwasserbeseitigung

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

@ Spielplatz

8. Sonstige Planzeichen
2080

FE:

OB: 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb der Grinfiache

geman textlicher Festsetzung Nr.1

gemas drtlicher Bauvorschrift Nr.1

9. Planzeichen ohne normativen Charakter

@ Vaorgeschlagener Standort filr Millsammelplatze

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverardnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.
2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehorde durch den Finder oder
Leiter der Arbeiten zu sichern.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverziglich der Landkreis Gustrow zu benachrichtigen.

4. Fluglarm

Im gesamten Stadtgebiet der Stadt Laage kénnen durch die Nahe zum Flughafen Rostock-Laage und den
Uberflug von Flugzeugen einzelne Larmereignisse nicht vermieden werden. Dieser L&rm liegt unterhalb der
gesetzlichen Schwellenwerte, er ist hinzunehmen.

5. Satzung Uber die Warmeversorgung in der Stadt L aage

Auf die Verpflichtung zum Anschluss der Baugrundstlicke an die Versorgungsleitungen zur Warmeversorgung
geman § 4 Satzung Uber die Warmeversorgung in der Stadt Laage wird hingewiesen.

6. Pflanzliste
Die im folgenden aufgefihrten standortgerechten Laubgeholze sind fur die Anpflanzungen zur freien Landschaft

und innerhalb des naturnahen Grinzuges geeignet. Blitenstraucher sollten lediglich entlang der dem Baugebiet
zugewandten Grenze des naturnahen Grunzuges gepflanzt werden.

Aschweide Salix cinerea WeiBdorn Crataegus monogyna
Brombeere Rubus fruticosus Wildapfel Malus sylvestris
Bruchweide Salix fragilis Wildbirne Pyrus communis
Eingriffliger WeiBdomn Crataegus monogyna Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Esche Fraxinus excelsior Zitterpappel Populus tremula
Faulbaum Rhamnus frangula

Feldahorn Acer campestre

Felsenbirne Amelanchier laevis Blitenstraucher und Ziergehdlze:

Gemeine Birke Betula pendula

Hainbuche Carpinus betulus Fingerstrauch Potentilla fruticosa
Haselnuf Corylus avellana Flieder Syringa vulgaris
Holunder Sambucus nigra Forsythie Forsythia intermedia
Hundsrose Hosa canina Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Kornelkirsche Cornus mas Spierstrauch Spiraea vanhouttei
Kreuzdomn Rhamnus cathartica Weigelie Weigela florida
Ohrweide Salix aurita Zierjohannisbeere Ribes sanguineum
Ptaffenhiitchen Euonymus europaea

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Salweide Salix caprea

Schiehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus

Schwarzerle Alnus glutinosa

Schwed. Mehlbeere Sorbus intermedia

Sommerlinde Tilia platyphylios

Stieleiche Quercus robur

Vogelkirsche Prunus avium
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