Stadt Laage

Bebauungsplan Nr. 7
"Am Fischteich"

4. Anderung
"Einzelhandel Pinnower StraBBe"

M.1:500

Gemarkung: Laage
Flur: 7,12 und 14
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Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet ,Einzelhandel” (geméB § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das festgesetzte Sondergebiet ,Einzelhandel” dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebes fiir die
Nahversorgung gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.

Zulgssig sind nur das Wohnen nicht wesentlich stdrende Betriebe und Anlagen. Im Einzelnen sind zuléssig:

- Ein Lebensmittelmarkt und ,Shops® (z.B. integrierte ,BackShops“) mit einer maximalen Verkaufsfiache fiir sémtliche
Einzelhandelseinrichtungen von zusammen 800 gm, auf der nur als ,nahversorgungsrelevant geltende Sortimente
angeboten werden dirfen: Lebensmittel, Getranke, Reformwaren, Arzneimittel, Drogeriebedarf, Schnittblumen und
Zeitschriften. Auf maximal 20% der Verkaufsfliche sind andere Sortimente als Randsortiment zul&ssig.

- Typischerweise zugehorige Nebenanlagen wie Stellpldtze, Fahrgassen, Rangier- und Abstellfldchen, (Uberdachtes)
Leergut-Aulerlager, Boxen fur Einkaufswagen, Vord&cher, Werbeanlagen u.4. i.S.d. § 14 BauNVO. Die nachrichtliche
Ubernahme (Anbauverbotszone) ist zu beachten.

2. H6he und H8henlage baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

2.1 Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe der Pinnower Strale an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze. Die
mittlere Hohe liegt auf 26,00 m G.NN.

2.2 Als Gebé&udehohe gilt das MaR zwischen dem héchsten Punkt des Gebdudes (oberer Bezugspunkt) und o0.g. unterem
Bezugspunkt.

2.3 Eine Uberschreitung der Geb&udehshe durch untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Liifter, etc. ist zul&ssig.
3. Anrechnung der Grundflichen von Nebenanlagen (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet ist eine Versiegelung von 95 % durch die maximal zuldssige Grundflache und die Grundfldichen von
Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4, Satz 1 BauNVO zul#ssig.

4. Flichen fiir Anpflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Es ist je 5 Stellplatze ein groRkroniger standortheimischer Laubbaum (Stammumfang 16 - 18 cm; es wird die Verwendung
von Linden - tilia cordata - empfohien) in einem mindestens 4 gm groRem Pflanzbeet zu pflanzen; die Bdume sind
dauerhaft zu erhalten, Abgange sind zu ersetzen.

5. Uberschreitung der Baugrenze an der Pinnower Stralle (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die parallel zur Pinnower Stralle festgesetzte Baugrenze darf um bis zu 12 m Uberschritten werden, wenn das
StraBenbauamt Gustrow zustimmt (Ausnahme von der Bauverbotszone gemaR nachrichtlicher Ubernahme Nr. 2)

Hinweise

1. Es gilt die BauNVO 1990.

2. Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schédliche Bodenverdnderungen gefunden werden ist
unverziiglich die Stadt Laage oder die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Gistrow zu informieren.

3. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V
die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer, sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Beim Ausbau der technischen Infrastruktur (Straen und Wegebau, Ver- und Entsorgungsleitungen) sind die
Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der
Ausbauunternehmer).

5. Auf die Verpflichtung zum Abschluss der Baugrundstiicke an die Versorgungsleitungen zur Wérmeversorgung gemég §
4 Satzung Uber die Warmeversorgung in der Stadt Laage wird hingewiesen.

6. An der nordlichen Fischteichalle befinden sich Stromleitungen der WEMAG. Da lber die Lage der Leitungen keine
hinreichenden Aussagen gemacht werden kénnen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese sich z.T. auf dem
angrenzenden Baugrundstiick befinden.

Praambel

Planzeichenerkldrung gem. PlanzV 1990

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, Zweckbestimmung: "Einzelhandel"

2. MaRB der baulichen Nutzung
08 Grundfldchenzahl als Héchstmalk

GH: max. 9,00 m maximal zuldssige Geb&udehthe

3. Bauweise, Baugrenzen

o] offene Bauweise

—————— Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

T gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1
S NS NS N Bereich ohne Zu- und Abfahrt gemaR NU Nr. 1

AN AN Grenze der Bauverbotszone gemaR NU Nr. 2

1. Zu- und Abfahrisverbot

Zu- und Abfahrten diirfen zur Pinnower Strale hin nicht angelegt werden. Falls in dem anhangigen Verfahren zur
Verlegung der Ortsdurchfahrt der westlich der Fischteichalle im bzw. am Geltungsbereich liegenden Abschnitt der
Pinnower Strafie zur Ortsdurchfahrt erklart wird, wird das nachrichtlich ibernommenen Zu- und Abfahrtsverbot
gegenstandslos. Zu- und Abfahrten sind bei der Stadt Laage zu beantragen.

2. Anbauverbotszone

Im gekennzeichneten Bereich (20 m vom duRReren Rand der befestigten Fahrbahn) dirfen gemdagR § 31 StralRen- und
Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (St'WG M-V) bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung
(auch Anlagen zur AulRenwerbung) nicht errichtet werden. Auf die Ausnahmesachverhalte des § 31 Abs. 3 StrWG M-V
wird hingewiesen. Falls in dem anhangigen Verfahren zur Verlegung der Ortsdurchfahrt der westlich der Fischteichalle im
bzw. am Geltungsbereich liegenden Abschnitt der Pinnower Stralte zur Ortsdurchfahrt erklart wird, wird die
Anbauverbotszone gegenstandslos.

3. Bauschutzbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans Nr. 7 liegt zur G&nze im Bauschutzbereich des Flugplatzes

Laage. Solite die Aufstellung von Baukré&nen erforderlich werden, ist dies bei der Wehrbereichsverwaltung Nord,
Militérische Luftfahrtbehdrde, Hans-Béckler-Allee 16, 30173 gesondert zu beantragen.

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM-19.05.2010 FOLGENDE SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANES,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT -BESCHLOSSEN.

LAAGE, DEN 20.05.2010

|
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BURGERWEI \ \ &
. {SIEGEL):,

Verfahrensvermerke

1. DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG DER STADT LAAGE HAT IN SEINER SITZUNG AM 10.03.2010 DIE
AUFSTELLUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG BESCHLOSSEN. DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST IM STADTISCHEN ANZEIGER AM 05.04.2010 ERFOLGT.

2. DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLING HAT IN SEINER SITZUNG AM 10.03.2010 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG, WURDE AM 05.04.2010 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 12.04.2010 BIS
26.04.2010 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BURGERMEISTER

3. DER KATASTERMARIGE BESTAND AM 18-83-2640 WIRD ALS RICHTIG DARGESTELLT BESCHEINIGT. HINSICHTLICH DER
LAGERICHTIGEN DARSTELLUNG DER GRENZPUNKTE GILT DER VORBEHALT, DASS EINE PRUFUNG NUR GROB
ERFOLGTE, o o d

REGRESSANSPRUCHE KONNEN NICHT ABGELEITET WERDEN. * g
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HATASTERAMT GUSTROW

ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

ENTWURF: 04/2010
SATZUNGSFASSUNG: 05/2010 T

THALEN
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. L. WINTER HEENIEURES Ao e T STADTP LANER

TECHNISCHE MITARBEIT: A. KONIG

Urwaldslr. 39 % 26340 Neuenburg® Tel: 04452/016-0% Fax: 04452/816-101

4. DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER
BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

AM 19.05.2010 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

5. DER ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

GEANDERT WORDEN.
DAHER HABEN DIE ENTWURFE DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSLANS, BESTEHEND AUS D
UND DEM TEXT SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM BIS ZUM

DIENST- UND OFFNUNGSZEITEN ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN.
DABEI IST BESTIMMT WORDEN, DASS BEDENKEN UND ANREGUNGE
TEILEN VORGEBRACHT WERDEN KONNTEN. DIE OFFENTLIC
BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSL
NIEDERSCHRIFT GELTEND GEMACHT WERDE NEN, IM STADTISCHEN ANZEIGER AM
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

LAAGE, DEN

_BURGERMEISTER

PLANZEICHNUNG
WAHREND DER

ZU DEN GEANDERTEN UND ERGANZTEN
LEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS
GSFRIST VON JEDERMANN, SCHRIFTLICH ODER ZUR

ORTSUBLICH

6. DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT
WURDE AM 19.05.2010 VON DER STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE

BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE MIT BESCHLUSS DER
STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG VOM 19.05.2010 GEBILLIGT.

3 ]
7. DER SATZUNGSBESCHLUSS IST IM STADTISCHEN ANZEIGER AM 0%.06.2010 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

WORDEN. DIE SATZUNG IST AM 0%.06.2010 IN KRAFT GETRETEN.

LAAGE, DgN 08.06.2010 e
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Stadt Laage

Bebauungsplan Nr. 7
"Am Fischteich"

4. Anderung

8 3769

"Einzelhandel Pinnower StraB3e"

(Verfahren nach § 13 a BauGB)
M.1:500




