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Satzung der Stadt Laage

Bebauungsplan Nr. 7 Wohngebiet »Am Fischteich*

-mit ortlicher Bauvorschrift liber Gestaltung-
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB §§1 - 11 BauNVO

Reines Wohngebiet
§ 3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

Mischgebiet

§ 6 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 Abs. 1 Nr 1+ 2 BauGB und §§ 16 + 22 BauNVO
Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal

Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

<

Oberkante baulicher Anlagen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs 1 Nr 11 + 22 BauGB

Stralkenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich

- FuRgangerbereich

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsgaragen

Zweckbestimmung: Stellplatze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBE-

SEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
§9 Abs 1 Nr 12 - 14 BauGB

Elektrizitat
Fernwarme

Abwasser

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
§9 Abs 1 Nr 14 und Abs 6 BauGB

Hauptabwasserleitung, unterirdisch
GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache *

Spielplatz

WASSERFLACHEN
§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES NATURSCHUTZ-
RECHTES

Geschutzes Biotop
§2 -1 NatSchG M-V + § 20 f - BNatSchG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs 1 Nr. 20 + 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen Baume
Anpflanzen Straucher

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB

Sichtdreiecke
§ 9 Abs 1 Nr 10 BauGB

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER
Gemarkungsbezeichnung

Gemarkungsgrenze

Flurstucksnummer

Flurstucksgrenze

Vorhandene Hohe uber NN

Ubersichtslageplan

MafBstab 1 : 25000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen tiber die Art der baulichen Nutzung

(1) In den reinen Wohngebieten (WR) sind Laden, nicht storende Handwerks-
betriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fur
soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zu-
lassig. § 3 Abs. 3 BauNVO

(2) In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Tankstellen nicht zulassig. § 4 Abs. 3 BauNVO

(3) In den Mischgebieten (MI) sind Vergnugungsstatten nicht zulassig.
§ 6 Abs. 3 BauNVO

(4) in den allgemeinen Wohngebieten (WA) wird die maximale Hohe baulicher

- Anlagen auf 10 m festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante der

baulichen Anlagen, als unterer Bezugspunkt die StralRenoberkante.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4+ § 18 Abs. 1 BauNVO

Festsetzungen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege

(5) Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind an geeigneter
Stelle mit Klimm- und Kletterpflanzen zu begrunen. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(6) Anfallendes Oberflachenwasser ist den innerhalb der offentlichen Grun-
flachen gelegen Mulden oder Graben oberflachig zuzufuhren, soweit es nicht
auf den Grundstucken zur Versickerung gebracht wird :

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

(7) Der ‘Fischteich’ ist als Lebensraum fur Amphibien zu erhalten und durch
geeignete Ausbaumalinahmen (Reinigung, Anlage einer Flachwasserzone) zu
entwickeln und zu verbessern. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(8) Die den ‘Fischteich’ umgebende Flache soll durch den Erhalt des Quell-
bereiches (ca. 0,06 ha), der Ausweisung einer den Quellbereich umgebenden
Flache mit freier Sukzessionsentwicklung (ca. 0,15 ha) und die Anlage einer
extensiv genutzten Wildblumenwiese (ca. 0,95 ha) naturnah entwickelt und
gestaltet werden. Das nordiich angrenzende Wohnquartier soll durch einen
Geholzgurtel und einen naturangepaflten Zaun abgeschirmt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(9) Zur Sicherung der Amphibienwanderwege zwischen dem ‘Fischteich’ und
dem westlich gelegenen Kleingartengebiet sowie dem nordlich angrenzenden
Biotop sind unter der Planstralle A (HaupterschlieRungsstrale) und der
Pinnower Stralle amphibiengangige Durchlasse einzubauen. Erganzend dazu
sind entlang der den ‘Fischteich’ umgebenden StralRenabschnitte Amphi-
bienleiteinrichtungen zu installieren. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(10) In den offentlichen Granflachen sind auf mindestens 1/3 der Grabenlange
uferbegleitende Laubgeholze gemal Artenliste Nr. 1 + 2, Pflanzabstand 5 m,
anzupflanzen, zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Die Uferbereiche sind
danach der naturlichen Sukzession zu uberlassen und extensiv zu pflegen
(Mahd 1-2 mal pro Jahr). § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(11) Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind, soweit
sie nicht als Zufahrt oder Zugang genutzt werden, zu begriinen.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25 BauGB

(12) Auf den offentlichen Flachen ist je 150 gm Grundflache ein mittelgroRkroni-
ger einheimischer Laubbaum gemaf Artenliste Nr. 1 zu pflanzen, zu unterhalten
und nach Abgang zu ersetzen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

(13) Nicht uberdachte Nebenanlagen und Stellplatze sowie die privaten Er-
schlieBungswege sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszustatten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB.

(14) Auf der offentlichen Verkehrsflache der PlanstralBe A (HaupterschlieRungs-
stral3e) ist auf dem westlich gelegenen Grunstreifen alle 10 m ein grokroniger
einheimischer Laubbaum gemal Artenliste Nr. 1 zu pflanzen, zu unterhalten und
nach Abgang zu ersetzen. Zur Sicherung der Baumentwicklung ist eine mindes-
tens 12 gm grof3e, unversiegelte Baumscheibe zu gewahrleisten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(15) Entlang der Planstralle A (HaupterschlieRungsstralRe) ist auf der dstlich
gelegenen oOffentlichen Grunflache alle 10 m ein groRRkroniger einheimischer
Laubbaum gemal Artenliste Nr. 1 zu pflanzen, zu unterhalfen und nach Abgang
zu ersetzen. Zur Sicherung der Baumentwicklung ist eine mindestens 12 gm
grofie, unversiegelte Baumscheibe zu gewahrleisten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(16) Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen der Planstraen B und C ist einseitig
auf den sudlich gelegenen Grunstreifen alle 10 m ein groRBkroniger einheimi-
scher Laubbaum gemalf} Artenliste Nr. 1 zu pflanzen, zu unterhalten und nach
Abgang zu ersetzen. Zur Sicherung der Baumentwicklung ist eine mindestens
12 gm grof3e, unversiegelte Baumscheibe zu gewahrleisten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(17) Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist auf den offentlichen Grund-
stacksflachen eine Baumhecke (gemaf Artenliste Nr. 2 und 3, 3-reihig, Pflanz-
verband 1,0 x 1,5 m) von 5,0 m Tiefe anzupflanzen, zu unterhalten und nach
Abgang zu ersetzen. Es ist freies Wachstum zuzulassen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(18) Entlang der ostlichen Plangebietsgrenze ist auf den privaten (3 m) und 6f-
fentlichen (4 m) Grundsticksflachen eine Baumhecke (gemaR Artenliste Nr. 2
und 3, 4-reihig, Pflanzverband 1,0 x 1,5 m) von insgesamt 7,0 m Breite anzu-
pflanzen, zu unterhalten und nach Abgang zu ersetzen. Es ist freies Wachstum
zuzulassen. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

(19) Zur Sicherung der Umsetzung der ErsatzmafRinahmen auflerhalb des Plan-
gebietes ist zwischen der Stadt Laage und der Unteren Naturschutzbehdrde ein
stadtebaulicher Vertrag zu schlieen, in dem die ausgewahlten Flachen benannt
sowie Art und Umfang der Ersatzmafinahmen, deren zeitliche Umsetzung und
die Finanzierung geregelt sind. § 6 Abs. 2 BauGB-Mafin-G

Sonstige Festsetzungen

(20) In den reinen Wohngebieten (WR) und in den allgemeinen Wohngebieten
(WA) durfen zur Warmeversorgung keine festen und flissigen Brennstoffe
verwendet werden. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

(21) Innerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke ist die Errichtung baulicher
Anlagen jeglicher Art (auch Werbeanlagen) sowie Bepflanzungen und Einfrie-
dungen mit einer Hohe von mehr als 0,7 m uber der Fahrbahn des dazuge-
horigen Stral’enabschnittes unzulassig. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
§9 Abs. 4 BauGB i V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

(22) Dacher uber Gebauden mit einer Grundflache von mehr als 50 gm mussen
eine Dachneigung von mehr als 15° aufweisen. Geringere Dachneigungen sind
nur als Pultdach oder in Verbindung mit einer Dachbegrunung zulassig.

(23) Fur die Eindeckung geneigter Dachflachen sind ab 15 ° Dachneigung nur
rote/rotbunte und braune Dachpfannen zulassig. Dies gilt nicht fur Glas- und
begrunte Dacher. Die Anbringung von Sonnenkollektoren ist zulassig.

(24) Die Einfriedungen der Baugrundstucke sind bis zu einer Hohe von 0,7 m
zulassig und als Hecken auszubilden. Bis zu einer Hohe von 0,7 m ist freies
Wachstum zuzulassen. Zaune sind nur zulassig in Verbindung mit
einheimischen Hecken und mussen stralenseitig von diesen verdeckt sein.

(25) Bei aneinandergrenzenden Garagen sind die Gebaudehohe, die Dachform
sowie die Baumaterialien einheitlich zu gestalten.

(26) In Vorgarten (Flachen zwischen Strafienbegrenzungslinie und stralen-
seitiger Bauflucht des reinen und des allgemeinen Wohngebietes (WR und WA)
durfen Abfallbehalter nur vortibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist
Sichtschutz durch Anpflanzung zu schaffen

(27) Satellitenanlagen sind nur auf der der Strafle abgewandten Gebaudeseite
und mit einem Durchmesser von hochsten 30 cm zulassig.

HINWEISE

Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan geiten.

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S 2253) geandert durch Artikel 1 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446)

« die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S 466)

» das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 6. August 1993 (BGBI | S. 1458)

« das Erste Gesetz zum Naturschutz im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(EGNatSch M-V) in der Fassung vom 10 Januar 1992 (GVOBI. M-V S. 3),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 551994 (GVOBIM-V S. 566)

« die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
vom 26. April 1994 (GVOBIM-V S. 518)

Kartengrundlage: Flurkarten Gemeinde Laage. Flur 7, 12 und 14; Mal3stab 1 500

Topographische Karte 73-B-a; Mafistab 1:25.000

Vervielfaltigungsgenehmigung
(nach § 8 des Gesetzes uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg
Vorpommern vom 21.7.1992 (GVOBI. M-V S 390)

Genehmigung 106/96 (Flur 7)
Genehmigung 21/96 (Flur 12)
Genehmigung 22/96 (Flur 14)
Genehmigung vom 8 6.1994 (Topographische Karte 73-B-a)

Artenliste fiir Baum - und Strauchpflanzungen

Nr. 1

GroRe und mittelgroRe Baume (1., 2. Ordnung) Sortiment

Stieleiche Quercus robur Hochstamme, 3 x v"., aus
Sommerlinde Tilia platyphyllos extra weitem Stand, mit
Winterlinde Tilia cordata Drahtballierung, StU?:
Flatterulme Ulmus laevis 14/16 cm.

Bergulme Ulmus glabra

Esche Fraxinus excelsior

Spitzahorn Acer planatoides

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Nr. 2

Kleine Bdume (3. Ordnung)

Weiden Salix spec. Heister, 2 x v,
Schwarzerle Alnus glutinosa Hohe: 150-200 cm
Eberesche Sorbus aucuparia

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Sandbirke Betula pendula
Feldahorn Acer campestre
Nr. 3

Strauch - und Heckenpflanzungen

Kornelkirsche Cornus mas Straucher, 2 x v.,
Haselnul Corylus avellana Hohe: 100 - 150 cm
Pfaffenhutchen” Euonymus europaeus

Heckenkirsche® Lonicera xylosteum

Schilehe Prunus spinosa

Kreuzdorn” Rhamnus cathartica

Hundsrose Rosa canina .

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Crataegus spec.

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Weildorn

1) v = Verpflanzt
2) StU = Stammumfang
3) Gehdlze mit giftigen Pflanzenteilen (nicht an Spielplatzen o.4. pflanzen)

StraBenquerschnitt Planstrafle B

VERFAHRENSVERMERKE
1l Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlysses. . der Stadt-
verordnetenversammlung ~ vom ... 3"”’“7‘”4’ ..................

Die ortsiibliche,, Bekanptmachung des sAufstellungsbeschlusses ist
durch L’C’flf‘égfh/;izi’ ....(.“.’.l..{/f.‘f‘.‘:./K a2y M 73 ...
w%&?fﬁif‘,/ ...................................................... erfolgt.
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Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustadndige Stelle ist
gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

W\ X

-

Die frihzeitige ngerbe}eiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am< 27 %~ 262 % - Z0F %durchgefiihrt worden. / Auf Beschlu der
Stadlverorcfnelenvers{ammlung VO s case e ist
nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung

sehen worden.
\ 06 11757¢. /// Y
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Bt rf;ermeist

on der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit e
ALCT, 1076

FB P/GS GW
4,75 l 2,00 [ 2,00 5. Die _ Stadtverordnetenversammiung hat am
£— s il T ATV T7%.......... den Entwurf des Bebauungsplanes mit
875 | ,] legriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

[ s S0 k/t/

Biirger | eister
6 Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeic%\'n;?’g;gd_dem Text sowie der Begriindung haben in der Zeit
S vom A 7.77. TA I e ey e e O RO bis zum
ladtLage AL TR s vt g wiahrend folgender Zeiten
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nach §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift ’/orgebrach{ werden kénnen,
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WO421/59840-0

am....<. J%TV/L(%JHC?M’/W ...... e Al

MaBstab 1: 100

Bﬁrgermeisrer

2607 71096 |

7 Der katastermaRige Bestand am ...£.7:7 0N E L wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte,
da die _ rechtsverbindliche Flurkarte im Malistab
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1 oo (.79 F2yorliegt. RegreBanspriiche konnen nicht abgeleitet

werden 7 &ve, A

Gus{rowk’ct.ﬂ.&w Golvei/ . g / /4 A
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Leiter des Katasteramles

Siegelabdruck

Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken
P d Anregungen der Biirger sowie dje-Stellungnahmen der Trdger

>

offentlicher Belange am ... 7486 2727 oo, gepriift.

rgebnis ist mitgeteilt worden.
QAGH 177
), ‘
................................................................................................ w e
$Urge eister
9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der '@chen

Auslegung (Ziffer 6) gedndert worden. Daher haben die-Entwiirfe des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
sowie der Begriindung in der Zeit VoM ............. i
bisrzOmi = R e S e S rend folgender Zeiten
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt worden, daR
Bedenken und Anregungen nur zw’den gednderten und ergdnzten
Teilen vorgebracht werden konnten). Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB BedepKen und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedefmann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werdén KOnnen, am.............ccccevviiiiiicisiiiinceeennnee,
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Siegelabdruck Birgermeister

10. Der Bebauungsplan, b‘psie,heg,d_g%s der Planzeichnung und“dem Text

wurde am ............ A e B s R
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu der
Stadtverordnetenversammiung vom ... 7 2.5€. 777 ...,
gebilligt.
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ik Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der

Planzeichnun eil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligun
gilTele) g R veruaung

104
WO/ WB0-0

Biirgermeister

[
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Die_Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text, wird hiermit genehmigt.
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jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .......... ST Sl SRR B B
ortstiblich Bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Félligkeit und

Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.
Die  Satzung ist am .. {77 }w"f’F ...................

in Kraft getreten.
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