VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Planungs-
verbandes vom 17.06.2003. Die ortsubliche Bekanmtmachung
des Aufsiellungsbescnlusses ist durch ...

N\ erfolgt
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Dfér Verbandsvorstehe:

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandigs Stelle
ist geman Paragr 21 Abs 1 LPLG beteiligt worden.

svorsteher

. [\Dié fruhzeitige Burgerbetelllgung nach Paragr. 3 Abs. 1 Satz 1
?BduGB istam . .. durchgeflhrt worden.

Eé;éandsvomeher

Die von der Planung berthrten Trager &ffentiicher Belange sind
mit Schreiben vom 17.03.2005 und 08.11.2005 zur Abgabe
iner Stellungnahme aufgefordert worden.
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g ,,‘a
Der Planungsverband hat am 08.06.2004 und am 10.10.2005

den Entwurf des Bebauungspianes mit Begrundung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.
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Der Verbandsvorsteher

ﬁe Entwilrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
a vz'eu:hnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begrundung
.7 ‘Haben in der Zeit vom 21.03.2005 bis zum 21.04.2005 wahrend
¢ folgender Zeiten

Montag  von 09.00 - 15.00 Uhr
(Einla® nach Meldung tber die Eingangsklingel)
von 09.00 - 18.00 Unr
von 09.00 - 15.00 Uhr
(Einlaf nach Meldung uber die Eingangsklingel)
Donnestag von 08.00 - 18.00 Uhr
Freitag von 09.00 - 13.00 Uhr
in der Stadtverwaltung Laage, Am Markt 7, im Burgsrbliro
nach Paragr. 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungeil

Dienstag
Mittwoch

. wahrend der Auslegungsfrist von jedermann r/tﬂln:h oder zur
~, Nleder orgebracht werden konnen,
"\ S?W e 2 T f'f teCp...

nd bﬁh bekar?rfgemdatwﬁ
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" Der Verbandsvors1ener
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il % /r’ Der katastermaRige Bestand am . £ wird als
\ ]?l’ N r'_‘_--, richtig dargestellt bescheinigt. Hlns:chﬂlch der lagenchtigen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur arob erfutgte dz die rechtsverbindliche Flurkarie

R im Maidsiao 1 . ... = . voniegt.
R Regress: ruche tabgelenletwerden
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sl {05848 | Toi %ﬂdngs%érban?é I‘ra‘l gle vorgebrachten Anregungen de
Burger sowie die St Iiuggnahn_lgn der Trager Gffentlicher Be-
e am 4? ? . - 1
<Da

liv

rgebms ist mn.getem worden
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Der édsvorslener

Der - Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentiichen
fa »\\usfggung (Ziffer 6) geandert worden.

e\ E)ﬁher hapen die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend
_--daus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der
Begrundung in der Zeit vom 14.11.2005 bis zum 28.11.2005
wahrend foigender Zeiten

Montag  veon 09.00-15.00 Unhr _

(Einlalk nach Meldung uber die Eingangsklingel)
Dienstag von 09.00 - 18.00 Unr
Mittwoch  von 09.00 - 15.00 Uhr

(Einlaft nach Meldung tber die Eingangsklingel)
Donnestag von 09.00 - 18.00 Uhr
Freitag von 09.00 - 13.00 Unhr

in der Stadtverwaliung Laage, Am Markt 7, im Blrgerburc
emeut &ffentlich ausgeiegen. (Dabei ist bestmmt worden, dass
Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vor-
gebracht werden konnten). Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfist ven
jedermann schriftlich oder ? 77 1(.
zur Nr&%rscmﬂg'enend macht werden konnen, am ...£.o..... &€
f L %.f&.lnu(&.q,@ﬁf.ﬂ,. .............
ortstblich bekannt gema orden.
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~ AR ; \ " Daner wurde eine eingeschrankie Betsiligung nach Paragr 3
o = R \‘,O;\ngSatzz iV.m. Paragr. 12 Abs. 1 Satz 2 BauGB durct-
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'ﬂ? . ac‘mhnungsvemand hat die vorgebrachten Anregungen oer
er sowie die Stellungnanmen der Trager offentlicher Be-
[ Q,?)nge am 27.03.2006 gepruft.
s Ergebnis ist mrtgelelll worden.
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vl \‘ﬂ‘l, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &)
5 "~ unddem Text (Teil B), wurde am 27.03.2006 vom
B J/ Planungsverband als Satzung beschiossen. Die Begrundung
bt 4 /> ~zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Planungsvar-
k= ndes vom 27. 03 2006 geblll\gl
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eil A) und dem Taxl (Ten! B), wird hiermit ausgefertigt.

De(ésvom" ner

}_}‘ . Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

e B A
')/f A 0{3-' ;Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie iiie
i /‘V N 0\~ < Stelle, bei der der Plan auf Dauer wanrend der Dienststuncen
\“-—._._; von jedermann eingesshen werder!’ Is_anq und er qen Inhalt
un%z.tgn len ist, sind am . B,
£ PN Cl % z.xa .............

arstblich bekanntgem t worden. In der Be nmmachunc ist
a:r die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- 'nd
Fosmvorsehriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die

Rzchtsfoigen (Paragr. 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie Parag:. §
Abs. & der Kommunalverfassung Meckienburg-Vorpommem vom
13. Januar 1998 (GS Mecklenburg-Vorpommermn GI. Nr. 2 vom
P 21. Januar 1688) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
A > E Entschadigungsansprichen {Paragraph 44 BauGB) hingewiesen
V) Jwarden,

s G'E) Sat.zu"a istam . t. 4 2.

F)c")(v in Kraft getre'en.
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Der Verbandsvorstehor

Bebauungsplan Nr. 4 des Planungsverbandes Laage fur das Gebiet
der Gemeinde Hohen Sprenz / Ortsteil Dudinghausen
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Uferbereich -
~ Dudinghausener Sé&—~

Gunsten der Anlieger

Ortslage Dudinghausen

Fir den B-Plan Nr.4:

Zur Vervielfaliigung freigegeben
Genehmigung Nr.: 5/2006
Gustrow, den 29. Mai 2006
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W 1 ® q 23s/27 - / ~ V0 J ™ I /F : : Trinkwasser-Leitung 1.Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
ey ! et \Je 337| ] el (unterirdisch, PE 50) & Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und unverbindiich mit-
GR . l =2 | 2 ¥a a1/a0 zuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter cder Beauftragte des Landesamtes fir Bo-
©/ 254 ; oz —I— : a3 ~ dendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Fundegemafd
i PNty W < == s ‘Q’Bm Geh- und Fanhrrecht zu § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumzntieren kénnen.
/8.0,

Dadurch werden Verzogerungen der Baumafnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffé!lige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V gemaf (GVOBL. M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) dis zu-
sténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitermn oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

3.lm Wurzelbereich der zum Erhalt festgesetzten Biume und Stammbiische, sowie der an das
Baugebiet angrenzenden Baume / Baumbestands durfen keine Abgrabungen, Bodenauf-
schiittungen, Bodenbefestigungen oder andere Titigkeiten durchgefithrt werden, die zu ei-
ner Beschadigung und Beeintrachtigung der Baurae und ihrer Wurzeln filhren. Insbesondere
sind bei Bauarbeiten die anerkannien Bestimmunjen zum Baumschutz auf Baustellen der
RAS-LP4 und der DIN 18920 zu berticksichiigen.

Die Darstellung der zum Erhalt festgesetzten Baune hat keine Vermessungsgenauigkeit.
Die Standorte der zum Ernalt festgesetziten Baume sowie deren Traufebereiche sind bei
Bautatigkeit exakt zu bestimmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Paragr. 16 BauNVQ)

GF 70m?
GR 100m?

Gescholflache
Grundflachenzanhl
| Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr. 22 und 23 BauNVO)

£\

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

FulBweg

Verkehrsgriin

Einfahrtbereich

Yy F

GRUNFLACHEN
(Paragr. 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche / Private Griinflache

Wiese (Zusatzzeichen)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung
@ Baume
CeD Straucher
SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes
(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(z.B. Paragr. 1 Abs. 4, Paragr. 16 Abs. 5 BauNVO)

YV Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
AN (Paragr. 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Pumpe
unterirdische Leitungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzojekten
im Sinne des Naturschutzrechts
(Paragr. 9 Abs. 6 BauGB)

100 m Gewasserschutzstreifen (Zusatzzeichen)

Waldflache

30 m Waldabstand (Zusatzzeichen)

20 m Fahrbahnabstand {Zusatzzeichen)
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Bodendenkmal

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

38/29 Flurstiicksnummer

+28.72 Hohenpunkie

vorhandene Wohngebaude / sonstige Gebiude

Bemaliung
Boschung

Mast

Teilgebietsnummern

Baum

und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Teil B - Text

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

i Art der baulichen Nutzung

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.
1.2 Inden Teilgebieten W 1 und W 3 sind nur Wohngeb&ude zuléssig.
1.3 Indem Teilgebiet W 2 sind Wohngeb&ude und die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe zuléssig.

2 Mal der baulichen Nutzung / Sonstige bauliche Anlagen

2.1  Bei der Emittlung der Grundflache in den Teilgebieten W 1 und W 3 sind nur Flachen von Wohngebauden und der dazu
gehdrigen Terrassen mitzurechnen.

2.2  Beider Emittlung der Grundflache in dem Teilgebiet W 2 sind die Fldchen von Wohngebsuden mitzurechnen.

23 Inden Teilgebieten W 1 und W 3 ist die Emichtung von Garagen nicht zul&ssig.

24  Die zulassige Grundflache in den Allgemeinen Wohngebieten W 1 und W 3 darf nur fiir die Errichtung von (iiberdachten)
Stellpigtzen, (Uberdachten) Sammelstellen zur Abfallentsorgung sowie liberdachten Abstellrdumen iiberschritten werden,
sofern sie dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen Grundstiicken selbst dienen, sie der Eigenart des Baugebietes
nicht widersprechen und sie einem auf die Baustruktur bezogenen einheitlichem System der Zuordnung zum Gebaude bzw.
Vor- und Gartenbereich legen (§14 BauNVO).

3 AnschiuR anderer Fl&chen an die Verkehrsflichen

3.1 Das festgesetzte Geh- und Fahmecht umfasst die Befugnis den Anschluss der Flurstiicke 238/8, 236/21 und 236/31-236/34

der Gemarkung Dudinghausen an die Stralke Schlossweg bzw. Landesstralle L13 zu erhalten und zu unterhalten.

4, Naturschutzbezogene Festsetzungen gemaf §1a BauGB in Verbindung mit §9 (1) Nr. 25a und §89 (1a) BauGB

4.1 Aufden Grundstiicken im geplanten Wohngebiet W 1, auf denen ein Baufeld festgesetzt ist, ist jeweils ein hochstammiger

Obstbaum oder ein Laubbaum entsprechend Pflanziiste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
4.2 Auf den Grundstiicken im geplanten Wohngebiet W 3, auf denen ein Baufeld festgesetzt ist, ist jeweils ein hochstammiger
Obstbaum oder ein Laubbaum entsprechend Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Auf den Grundstiicken mit den Flurstiicksbezeichnungen 37/10, 37/12, 38/6, 38/12, 38/23, 38/24, 38/25, 38/30, 38/31 ist je
ein weiterer Baum entsprechend Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Inden Grinflichen P1 und O2 ist das Griinland extensiv zu nutzen, ohne Einsatz von chemischen Diinge- und Pflanzen-

schutzmitteln.

6 Schallschutzvorkehrungen
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5.1 Zum Schuiz Betroffener ver StraRenverkehrs- und Flugverkehrsgerduschimmissionen sind innerhalb des gesamten Plange-
bietes Auienwande und Dachfidchen von Wohn- und Schiafrdumen sowie von Kinderzimmem mit einem resultierenden
bewerteten Schalldamm-Maf von R'w=45 dB zu realisieren.

5.2  In Schlafrdumen und Kinderzimmem sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Pflanzliste
1. Obstbdume , Hochstamm, 2. Laubb&ume , Hochstamm,
10-12 cm Stammumfang 16-18 cm Stammumfang
Apfel - Malus in Kultursorten Walnuss - Juglans regia
Bime - Pyrus in Kultursorten RofRkastanie - Aesculus hippocastanum
Kirsche - Prunus in Kultursorien Feld-Ulme - Ulmus carmpinifolia
Pflaume - Prunus domestica in Spitz-Ahom - Acer platanoides
Kultursorten Stieleiche - Quercus robur
Winteriinde - Tilia cordata
Sommer-Linde - Tilia platyphylios
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
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