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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zahi der Vollgeschosse
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Anpflanzen:

Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
einbezogene AuBenbereichsflache

(§ 24 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet far Oberfiachengewasser,
100 m Gewasserschutzzone
(§ 19 LNatG M-V))
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Nachrichtliche Ubernahme

Geltungsbereich Bebauungsplan
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Flursticksgrenzen
3911 Flursticksnummern, Fiur 2
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Naturschutzgeblet "Nebel”

Satzung der Gemeinde KuchelmiB

nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB und § 86 LBauO

liber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles KuchelmiB

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom
27.08.1997 sowie § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
vom 06.05.1998, zuletzt geéndert am 09.08.2002 wird mit
BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom ........... und mit
Genehmigung des Landrates folgende Satzung fiir den Ortsteil
KuchelmiB erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfaBt das Gebiet,
das innerhalb der beigefiigten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie
liegt. Die beigefiigte Karte mit den darin enthaltenen Festsetzungen

sowie die beigefligten textlichen Festsetzungen sind Bestandteil dieser
Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung und der
Bekanntmachung der Genehmigung der Hi')he;en}Verwaltung_sbehﬁrde in
Krait. 3
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Flurkartenausschnitt
Gemarkung KuchelmiB, Flur 2 und 3

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:2.500 vorliegt.

Der Herausgeber der Flurkarte ist der Landkreis Giistrow, Kataster- und
Vermessungsamt.

Die Wohngebaude wurden durch &rtliche Bestandserfassung im Méarz 2003 durch den
Planverfasser ergénzt. RegreBanspriiche kénnen nicht geltend gemacht werden.

Vervielfaltigung mit Genehmigung 02/03
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Textliche Festsetzungen

1. Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB sind nachfolgende MaBnahmen bei der Bebauung der
einbezogenen AuBenbereichsflachen im Ortsteil KuchelmiB zu realisieren.

2. Auf dem Flurstiick 13 der Flur 2 ist zur Sicherung der Gkologischen Funktion des Grabenzuges ein Streifen mit einer
Mindestbreite von 25 m (einschlieBlich Grabenzug) naturbelassen zu erhalten bzw. naturnah zu entwickeln.

3. Zur Eingliederung der Bebauung in den Landschaftsraumbzw zur Abgrenzung der Grundstiicksflachen an den
Grundstiicksgrenzen ist auf e inem 6 m breiten Pflanzstreifen von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern eine
dreireihige Hecke anzulegen (Abstand von Reihe zu Reihe: 1,00 m; Pflanzabstand auf der Reihe: 1,50 m). Hochstamme
sind in einem Abstand von jeweils 10,00 m in die vertikale Struktur zu setzten.

Artenliste Hochstamm: Artenliste Heckenpflanzen:

Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm Strauch 2 x verpflanzt

Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Hasel

Fraxinus excelsior Esche Crataegus monogyna Eingriffelige WeiBdorn
Tilia platyphyllos Sommer-Linde Crataegus oxyacantha Zweigriffelige WeiBdorn
Tilia cordata Winter-Linde Rosa canina Hundsrose

Crataegus laevigata Rotdorn Prunus spinosa Schlehe

Aesculus hippocastanum  Gemeine RoBkastanie Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Malus Sylvestris Wildapfel fiir feuchte Standorte zusatzlich:

Sorbus aria Mehibeere Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche Salix alba Kopfweide

Prunus avium Vogelkirsche

Fir die Planzungen gilt eine einjéhrige Fertigstellungs- sowie eine zweijahrige Entwickliungspflege. Ausfallendes
Material ist zu ersetzen. Die MaBnahme ist im Jahr der Bauabnahme als Herbstipflanzung zu realisieren.

4. Die Gemeinde nimmt Ausgleichspflanzungen auf dem gemeindeeigenen Grundstiick in KuchelmiB, Flur 3, Flurstiick
141/4 vor. Fur die Durchfiihrung im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB der KompensationsmaBnahmen, fiir inre Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege sowie fiir die Funktionskontrolle ist die Gemeinde KuchelmiB verantwortlich. Fiir die erforderlichen
Ersatzpflanzungen ist das Grundstiick verfiighar und langfristig fiir den Naturschutz zu sichern. Es ist die Anpflanzung
einer groBflachigen Baumhecke auf einer Gesamtfléche von 1.600 m2 vorgesehen, die verbleibenden Freiflachen sind
mit Extensivrasen einzugriinen. Die Gemeinde KuchelmiB verpflichtet sich, in einem Zeitraum von maximal 4 Jahren nach
Genehmigung der Satzung die Ersatzpflanzungen vorzunehmen und die dazu erforderlichen finanziellen Mittel
vorzusehen.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung KuchelmiB hat aml‘f.!.ﬂbesch?oésen das Verfahren zur Aufstellung einer
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung zur Festlegung und Abrundung der Ortslage KuchelmiB nach § 34 Abs. 4
BauGB einzuleiten. Der BeschluB ist ortsUblk_:hr!_)_,ekanntgemachi worden.
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2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § "‘Absf‘!\t:&"iqg 1 BauG isg/am ..................... durchgefiihrt worden.
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3. Der Entwurf zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
A%0R, 0.3 bis 45.08.93 . wahrend der Dienststunden im Amt Krakow am See, Bauamt, Markt 2,
18292 Krakow nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebr acht werden kénnen, am ©5:©.3.:2.3. durch Veréffentlichung im
amtlichen Mitteilungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Abrundung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom ©.3:27-23. . zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. -
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4. Die Gemeindevertretung hat die\, rgebr ' ?en sowie Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
Belange am .%:2.3.9.3... gepriift, Dag-Ergebnis i ot
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5. Der geanderte Entwurf zur Klar étlungs_"’-_yr_ng-a'gﬁg@ngésatzung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
6:04.: Q% bis 42.9.3.2% wahtend der Dienststunden im Amt Krakow am See, Bauamt, Markt 2.
18292 Krakow nach § 3 Abs. 2 BauGB.sffentlich ausgelégen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwais; regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am@?-©2. 2% . durch Veréffentiichung im
amtlichen Mitteilungsblatt ortsiiblich-bekanntgémacht worden.
Die von der Abrundung beriihrten Trager 6ffentlicher Balange sind mit dem Schreiben vom ©6.02: 0% 7
Abgabe einer Stellungnahme atifgeforder{ worden., \
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6. Die Gemeindevertretung hat'dfq.voggeﬁ;aght‘eﬁf-ﬁdre ngen sowie Stellungnahmen der Trager éffentlicher
Belange am 2.3.9.3 «©.1% /gepruft. Das Ergebnis isymilgeteilt worden.

. 115 '
. A9, 0, : ) ’ /
KuchelmiB, den ...7.. ! L..\1i. Blirgerme Siegel
- BRige 7% o0 Hro

7. Die Klarstellungs- und E anzungssatzung nach/é, 34 Abs. 4 BauGB fiir die Ortslage KuchelmiB, bestehend
aus der Planzeichnung unEd'%am Text, st in denﬁ{ameindevertretersitzung am 2.3:93: 9% peschlossen worden.
Die Begriindung wurde gebilligt:~__ -~

Die Blrgermeisterin wird beauftragt, diese Satzung aufgrund der Bestimmungen des § 10 Abs. 2 BauGB zur
Genehmigung an die Héhere Verwaltungsbehbrde weiterzuleiten sowie die nicht berlicksichtigten Anregungen bei
der Vorlage der Satzung zur Genehmigung, verbunden-mit einer Stellungnahme der Gemeinde beizufiigen.
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8. Die Genehmigung der Klarstellungs- und Ert apzungséa)gzt: 'g_ b s-tehepd aus der Planzeichnung und dem Text
wurde mit Verfiigung der Héheren Verwau#ng behdrde vom, l‘? WO AZ et ~it—
i inweisen erteift, . L T/
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9. Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit

ausgefertigt. >
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10. Die Genehmigung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am &2:2£.Q%... durch Verdffentlichung im amtlichen Mitteilungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
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Klarstellungs- und Auttraggeber:

Gemeinde KuchelmiB

Erganzungssatzung Amt Krakow am See
Gemeinde Kuchelmif

Markt 2, 18292 Krakow am See
Tel. 0838457/304-0
Planverfasser:

O_rtsieilﬁumelmlﬁ Freie Architektin

Romy-Marina Metzger
RingstraBe 36, 18276 GroB Upahl
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