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Griinflachen (privat)

fweckbestimmung: Vogel- u. Fraizeilpark W1)lE  BoudB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen
D gum Schutz, zur Pllege und zur Eniwicklung
von Hoden, Matur und Landschall 9120 BauGH
Umgrenzung von Schuligebieten
und Schutzobjekten im Sinne
Haturschulzrechis 59(6) BauGB
@ Noturschutzgebiet
® Landschaftsschutzgebiet
gesetzlich geschiitzte Biotope
. Anpflanzung von Béumen 58{1)25a BauGH
. Erhaltung von Bdumen §9(1)25b BauGH
=D Erhallung von sonstigen Bepflanzungen 48(1)25b BauGh
0 Zweckbestimmung: Spielplatz
~==—+"1 Wasserflichen und Flichen fir die §8(1)16 BauGB
===l Wasserwirlschaft
P 1 Umgrenzung von Flechen fiir
| st | Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
| VS J und Gemeinschaflsanlagen fo(1)4 BauGh
::F - Verkehrsilichen besonderer
| A Zweckbestimmung §8(111 BauGh

E dffenlliche Parkplitze

135/1  Flurstiicksnummern
d Hohenlinien

e . Vorhandene Flurstileksgrenzen

| — bauliche Anlagen geplant

‘ vorhandene bauliche Anlagen

Versorgungsleitungen
(Abwasserenisorgung, Wasserversorgung und Druckleitung Gewisser)

| Weg, Platz

E Briicke

L Eingang

Einfahrt

dkologische Ausgleichsiliche (siehe Text— Teil B Nr. 3.14)
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Kassenhaus und Toiletten
Ibisgehege

Papageien— und Aragehege
Wirtschaftshof, Werkatatt, Halle
Plerdestall

Reitplatz

Strelchelzoo
Aussichisturm

Spielplatz

Parkgaststatic, Cafe
Gehege

Gehege

Greifenanlage

Eulen- und Greifengehege
Einzelwohnhaus

Erweiterungsfliche, Gehege
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vorhandenes “Marstallgebiude”

III. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Einzelanlagen (unbewegliche Kultur-

Denkmale), die dem Denkmalschulz

unterliegen (hier: Hugelgriber) fo(6) BauGE
und vorh. Marstallgebdude)
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3.0 Bauliche Anlagen und Nebenanlagen i.5. § 14 BauNVO

dichten Hecken— und Feldgeholz-
streifens als Abschirmung .

ety ' { Landschaftagerechie A

Eﬂ ! im Rahmen der verbindlichon
g Bauleitplanung

miigzen nach MaBgabe des Landeswaldgeselzes einen
Weg Abstand von 30,0m von der Waldgrenze aufweisen.

Der bei baulichen Ma@nahmen anfallende Multerboden ist
fir eine spitere Wiederverwendung geiremnt und gesondert
zu lagern (DIN 188185).

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren
Denkmalschutzbehtirde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin
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schriftliche und verbindlich mitzuleilen. Wenn wdhrend
vorgenommener Erdarbeiten auffdllige Bodenverférbungen
oder Funde entdeckt werden, ist gemis § 11 DSch M-V (
Denkmalschutzgeselz Mecklenburg—- Verpommern) die
zustindige unters Denkmalschutzbeshdrde zu
benachrichtigen und der Fund unddie Fundstelle bla zum
Eintreffen des Landesamles {ir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten.
Die Verpflichtung erlischt & Werkiage nach der Anzeige.
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TEXT (TEIL B)

1.1 Art der baulichen Nulzung

{ § 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

1.1.1 Die Art der baulichen Nultzung gem&al den Angaben in der Planzeichnung
Tell A bzw. ( § D Abs. | Nr. | BauGB ) ist wie lolgt festgesetzi:

= fur die Gehego { Hr. 8 3, 1), 12, 13, 14, 18 )
fur das Kaasen-—/; Tollallenhaus { Hr. 1)
fir die Gaststitle/Cafe/Bolriebawhg. ( Nr. 10 )
fiir den Wirtschaftshof, { Br. 4 )

die Warkastatl / Halle
< fir die Plardestall [ Mr. 5
fir den Ausalehtaturm { Mr. H
fur das Einzelwohnhaus { Mr. 16
flir das "Marstallgebdude [vorh.) { Nr. 17

1.1.2 Das Mal der baulichen Nultzung ist im Vorhabenberzogenen Bebauungsplan in der
Planzeichnung = Teil A, wie leilweise § D Abs. | Nr.l BauGB lesigeselzl:

fur die Gehoge { Nr. 1L, 12, 13, 14, 18)) Flanzeichnung -~ Teil A = Flachenangabe
fir das Kassen-;/ Toilletlenhaus { Nr. 1) GR 50m*

. flir die Gaststitte / Cafe { Nr. 10 ) GR 10@m®

= [lir den Plerdestall { Mr ] GR 625%5m*

= fir den Heitplatz { Nr. 8 ) GR 170m =

= fur den Wirtschaltshof { Hr. 4 ) GR 300m?

- fur den Aussichbtsturm { Mr. &) GR 18m®

- fur das Einzelwshnhaus { ¥r. 15 ) GR 150m?

- Iir den Streichelzoo { Kr. 7) GR 500m*

1.1.2.1 Firsthohen / Geschossigkeit:
siche Festsetzung Planzeichnung — Teil A

i.1.2.2 Die max. Bettenzahl der Ferlenzimmer
“Marstallgebsude™ { Nr. 17 ) betragl
gesamt 50 Betlen. ( weitere Angaben siehe Begriindung )

1.1.2.3 Abendveranstaltungen nach 20.00 Uhr Oriszeil sind unzuldssig. Bei der Beleuchtung
der Anlage sind insekienfreundliche Lampeniypen zu verwenden. Die niachiliche
Beleuchtung ist aufl das unbedingt notwendige MaB einzuschranken.

1.2. Festsetzungen fiir Fassaden und Dacher wird wie folgt festgesetzt :
(5§ © Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 LBau0.)

Die Geomelrie, Dachform und Fassadengestaltung der Gebdude:

1.2.1 Gebdude:
Die Fassadengestaltung der Gebdude sind in Fachwerkbauweise mit Verblend-
mauerwerk in den Farben rot, roibraun und braun, in Holzsklettbauweise mit
Larchenholzschalung zugelassen.
Geputzte AuBenwidnde sind zulissig, diese diirfen nur in weil oder nicht grellen
Farbtonen gestrichen werden.
Als Teile der AuBlenfassade sind auch Holz, Stahl und Glaz innerhalb des
Verblendmauerwerkes bzw. der gepulzten AuBenwidnde zugelassen.
Als Dacheindeckung sind role, anthrazit oder braune Dachplannen bzw. Dachsteine,
eine Reetelndeckung ( Natur oder Kunst ) und Trapezblecheindeckungen in roten,
braunen und grinen Farbtéinen zuldssig. Die Dachneigung belrdgt 20°-50°.

1.2.2 Gehege:
Die Gehege werden als Stahlgeriist blendfrei. mit Zaungeflecht aus Maschendraht
unterschiedlichster Maschenweile zugelassen.
Schutzrdume beheizt oder nicht beheizt sind in Helzbauweise in brauneén Farblonen
zugelassen. Fundamenle [lr Schulzrdume innerhalk der Gehege sind zugelassen.

2.1. Die Zulahrtswege Vogelpark sind fUr den Sffentlichen Verkehr ab Parkplalz
Mihlenweg und Wassermilhle ganzjihrig zu sperren.
Anlieger vorh. Bebauung und Marstallgebiude sind zugelasaen

2.2. Die Stellplatzkapazitit im Bereich vorh. Marstallgebsude sind auf max. 20 Pkw-Fldilze begrenzi.

2.3. Im Plangebiet befinden sich drel bronzezeitliche Hiigelgrdber. Diese Bodendenkmale
dirfen angesichls lhrer wissenschafllichen und kullurgeschichilichen Bedeutung
gemHB § 1 Abs. 3 DSchG M=V grundsslzlich nicht veréindert werden. In einem Radius

von 50m um die Bodendenkmale diirfen gem#f § 7 Abs. 1b DSchG M-V keine VerSnderungen

vorgenommen werden, die das Erscheinungsbild der Bodendenkmale beeintrichligen.
Zwischen den Bodendenkmalen sind Sichtachsen von 30m Breile [reizuhalten.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Wege— und Verkehrsflichen sind nach § 9 (1) 20 BauGB in wasser— und
luftdurchléssiger Bauweise z.B. mil wassergebundener Decke herzuslellen. Fir
den Unterbau und die Deckschicht sind nur nachweislich schadstofffreie und
nihrstoffarme Materialien zulissig.

3.2 VYor Bodenauf- oder —ablrag ist mach § 9 (1) 20 BauGB die belebte
Oberbauschicht zu entfernen und als Deckschicht innerhalb des
Vorhabengebletes wieder einzubauen. Die Durchléssigkeil gewachsenen Bodens ist
nach baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

3.3 Randbefestigen von Wegen, Plilzen und sonstigen Flichen sind nach & 9 (1) 20
BauGB barrierefrei, d.h. Plan zum anstehenden Oberboden herzustellen.

3.4 Verkehrsflichen nach § 8 (1) 11 BauGB mit der Zweckbestimmung “Parkplatz”
sind gema Punkt 2.1 in wasser— und luftdurchléssiger Bauweise herzustellen.

3.5 Auf den gemd § 9 (1) 11 BauCB mit der Zweckbestimmung “Parkplatz”
ausgewiesenen Flichen wird festgesetzt, daB je Ausweisung von 6 Stellplétzen
fir Personenkraflwagen oder ein Stellplatz fiir Busse ein Laubbaum der
Artenauswahl gem&B Punkt 2.11 a) der griinordnerischen Festsetzungen zu
planen ist.

3.6 Es wird fesigesetzt, dal auf allen Flichen innerhalt des Geltungsbereiches und
den gem&B § 9 (1) 20 BauGH [estgesetzten Flichen fiir Ausgleichsmafnahmen

Diingereintrag und,/ oder Behandlungen mit chemischen oder biochemischen
Stoffen in jedweder Form unzuléssig ist.

3.7 Es wird festgesetzt, dad fiir die gemdB & 8 (1) 20 BauGB als Ausgleichsflachen
ﬁ..“ﬁ“um Flichen keine Umzaunung oder Einfriedung anderer Art zuldssig
at.

Wildverbifzdune bei Neuvanpflanzungen sind [ir die Dauer von hiochstens 5
Jahren erlaubt.

3.8 Es wird festgeselzt, daf das gemsd § 9 (1) 15 BauGBE mit der Zweckbestimmung
“Vogel— und Frnlnitﬁ:ark' ausgewiesene Gelinde baulich so auszugestalten ist.
da eine Durchlissigkeit fur wandernde Amphibien gesichert ist:

- Fundamente Im Gehege sind zuldssig, alle anderen Einfriedungen mit
Barrierewirkungen sind unzulissig (Mauer, Randsteinabstand, Streifenfundamente
oberirdisch sichtbar).

- Wege sind ohne Randstreifenbefestigung herzustellen.

- Wege, Stralen und Parkplitze sind in wassergebundener Oberlliche
herzustallen.

3.9 Es wird festgesetzt dal zur Einfriedung des Vogel- und Frelzeitparkes ein Zaun
in maximaler Hohe von 1,80m zulassig ist. Fir den Zaunbau sind ausachlielich
rin beschichtete Materialien zu verwenden. Eine Durchlissigkeit fUr Amphibien
st dureh die Wahl der Maschéen- oder Gitterstabdichte, fir den Zaun am

Lindbruchgraben und an der Waldseite, sicherzustellen (Mindestabsland bel
Draht— und Gitterstabgeflecht 8om). Fur die stidliche [(zu den Séllen) und die
Nirdliche { zur Nebel) Zaunlinie ist ein Amphiblenschutz von 0.5m Hohe ab

Oberboden einzubauen (Material Geolextil griin). Der Amhibienschutz ist
zusitzlich 0.5m tief in der Erde zu verankern.

2.10 Fir die anzulegenden, kilnstlichen Wasserflaichen wird eine naturnahe
Dberflachengestalbung festgesetzt. Die Abdichtung der Wasserflichen hat so zu
erfolgen, dalf nachweislich kein Stoffeinirag in dem Boden erfolgen kann.

Zu= und Abldufe zur natiirlichen Vorflut sind nicht! vergesehen.
3.11 Fiir Gehdlzpflanzungen (Baum- und Strauchpflanzungen einschlie8lich Hecken)

sind nach 8 Abs.l Nr. 256 BauGB nur standorigerschie einheimische Arten zu
verwenden. Dem sind folgende Pflanzlisten zugrunde zu legen:

a) Pflanzliste Baume:

Acer campestre Feldaharn Quercus petrea Traubeneiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke Alnus glutinosa Schwarz—Erle

Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia VYogelbeerbaum

Biume sind mit der Mindestqualitdli Hochsztamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen
und eimemn Stammumfang von 18 bis 18cm und Heister, zweimal verpflanzt, der

GriBe (175/200) zu verwenden.
b) Pflanzliste Stréucher:

Corylus avellana Haselnuss Salix cinerea Grauweide
Crataegus monogyna WeiBdorn Salix fragilis Bruchweide
Euonymus europasus Plaffenhiitchen Salix purpurea Purpureide

Prunus spinosa Schlehe SBalix triandra Mandelweide
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Salix viminalis Hanfweide

Rhamnus frangula Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose Sambucus racemosa Roler Holunder
Salix aurita Ohrweide Viburnum opulus  Gemeiner Schneeball

Striucher sind mit der Mindestqualitdt, zweimal verpflanzt, ohne Ballen einer
ausgewachsensn Héhe von 100 bis 160cm anzupllanzen.

c) Pflanzliste Hecken:
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus spinosa Schlehe
Hosa canina Hundsrose

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiSdorn

Hecken sind mit der Mindestqualitit, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, GroBe
von 180 bis 150em anzupflanzen.

312 Schutzpflanzungen und die gemib@ § 9 (1) 20 BauGB8 auf den Ausgleichsflichen
festgeselzien MaBnahmen sind ver Baubeginn in der ersten Vegelalionsperiode
nach SatzungsbeschluB umzusetzen. Umzusetzéen sind ebenfalls vor dem Baubeginn
die PflanzmaBnahmen zum Otternschutz. Es sind in jedem Fall ¢in Sichtschutzzaun
aus blickdichtem Holzgeflecht entlang der Begrenzung des Vorhabengebieles zum
Lindbruchgraben aufzustellen, der ab Oberboden eine Hohe von mind. 20m aulwelist

3.13 MaBnahmen zur landschaftsgerechien Gestaltung sind spétestens bel
Inbetriebnahme des “Vogel- und Freizeitparkes™ fertig zu stellen.

314 Auf den gemidB § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25a und b ausgewiesenen
Flachen sind die im Grinordnungsplan ermiltelten MaBnahmen Nr. 1 bis 5
iwingend umzusetzen (siehe dazu HKapitel 10 GOP).

Die Festsetzungen werden im Durchfilhrungsvertrag abgesichert

SATZUNG DER GEMEINDE
KUCHELMISS UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

fiir das Gebiet siidlich des Miihlenweges auf den
Flurstiicken 135/2, 135/3, 136/1, 147, 149, teilweise 77,
150 und 152 in der Flur 3 der Gemarkung KuchelmiB

Aufgrund des 510 des Baugesetzbuches sowie nach §86 der Landesbauvordnung wird
nach BeschluBfassung durch die Gemelndeverirelung vom
liber den vorhabeénbezogenen Bebauungsplan Nr.4 der Gemelnde Kuchelmil, fdr das Geblel
siidlich des Milhlenweges auf den Flurstdceken 13572, 13573, 13871, 147, 148,

lellweise 77, 150 und 152 in der Flur 3 der Gemarkung Kuchelmi8, besiehend aus der
Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen

10,

11.

12,

. Der Bawsusschuf hat am

. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.4, bestehend aus der

folgende Satzun

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertrelung vom -

e ortslibliche Bekannimachung des Aufsiellungsbeschlusses st durch Abdruck
in dem EKrakower Seenkurier am erfolgl

[Me frihzeilige Biurgerbeleiligung nach £ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchgefiihrt

Pie von der Planung berihrien Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
Youm zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bawsussehuld hal am den Entwurfl des vorhabenbezogenen
Bebaunngsplanes Nr.d4 mil Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
Vo - bis zum wihrend der Dienslstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, daB Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder

zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 707 in dem

Krakower Seenkurier orisiiblich bekannigemacht.

r
i

KuchelmiB, den ¢.08.% - Siegel —; Hiirgarmaiﬂi.ai‘jn -

P den Enlwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.d mit Begriimdung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Planzeichnung (Teil A) und dem TexiL (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 49 &7 0% bis zum !0.05 tw whhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 3 BauGB
erneul Gffentlich ausgelegen. Die erneute dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels,
dal Anregungen wihrend der Auslegungsirist von allen Inleressierten schrifllich oder
gur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am o9 -7 cw in dem

Krakower Seenkurier orlsiiblich bekanntgemacht.
el
- Blirgermeister

Ler katastermABige Bestand am ts'!?f-z" ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.”

KuchelmiB, den 32.08.06 Siegel

Hinsichnlich der Iagerichiigen Darstellung der Grenepunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob

erfolgte. da dic rechisverbind &hHm Gﬁ%? : 1.500 vorliegt. Regressanspriiche kitnne

abgeleitel werden.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellunp
der Triéger offentlicher Belange am =3 =3. ¢ 5 geprifl. Das Ergebnis wurde
mitgetefll.

[re Gemeindeverirelung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4, bestehend
aug der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am o9 2 8. 55 als Satzung

beschlossen und die Begrilndung durch Beschluf gebilligt.
éth;/‘&ia i
: =
= rgermeisteryt —

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B). wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Der Beschlu@ des verhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 durch die Gemeindever-
tretung und die Stelle, bei der der Plan auf Daver wihrend der Sprechstunden ven
allen Interessierien eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am ~<¢ &4L.0C ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung

ist auf die Moglichkeit éine Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften

und von Méngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie aufl die Méglichkeil, Entschidigungsanspriiche geltend

zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewlesen worden.
Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ~ < &6 @6 in Krafl getreten.
I'.."" ...F V/
I LA rﬁ:\__,

germeiste

KachelmiB, den 30.08.086 Siegel

Kuchelmi8, den §©.08.00 Siegel

Kuchelmi8, den 30.08.06& Slegel
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