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Planzeichnung P RO v s e 3
/ Allgemeines Wohngebiet

Mafstab 1:1000 B - Plan Charlottenthal /
o Lage- und Hohenplan

System Lage - lokal System Hihe : HN 7§ /,Z--—/—/—V\.nicht iiberbaubarer Bereich Satzung der Stadt Krakow am See (ber den Bebauungsplan Nr.
- —, =y tberbaubarer Bereich 02/93 , Wohngebiet Kastanienallee ,, mit ortlichen Bauvor -
Mafistab 1 : 1000 schriften Uber Gestaltung ( 2. Anderung ) 22. Die von der Plané&nderung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
. 5 zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze vom 02.11.06 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Parchim, den 0B. Dktober 1993 4 Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 5 und 22 der Kommunalverfassung fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V ) und des § 86 der Landesbauordnung 23. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger
. Erundtidchenzahl Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der jeweils aktuellen Fassung wird nach sowie die Stellungnahmen der Tréger éffentlicher Belange am 30.01.07 gepriift. Das
' Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 30.01.2007 folgende Satzung (ber die Ergebnis ist mitgeteilt worden.
5 e BaGiEisE 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 “ Wohngebiet Kastanienallee ,, bestehend aus
Planzeichnung ( Teil A ), textl. Festsetzungen ( Teil B ), nachrichtlichen Hinweisen, 24. Der Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
i ~ . e ortlichen Bauvorschriften und den Verfahrensvermerken erlassen: B), wurde am 30.01.07 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig /"6““‘ A f?\\ / Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 30.01.07 gebilligt.
- CAPANRS £ I
————— Baugrenze Krakow am See , den 22032.07 /’-:;' N /i\\\\ 26. Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2/93 " Wohngebiet
. . [ w2 | Blirgermeister Kastanienallee ", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
—e—e—a—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e 50 > ) wird hiermit ausgefertigt. '
6ffentliche StraBenverkehrsfléche r_nit der Zweck- . g’\:\i}:?{a}_ﬁ'\\
bestimmung verkehrsberuhigter Bereich &30 1 .9
Verfahrensvermerke Krakow am See, den .:2.2/@.3.’ REL T\
~—————  StraBenbegrenzungslinie ) . - . - = o |> =
1. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 06.07.1993 die Aufstellungdes | " Burermmster """ W A J /
Bebauungsplanes Nr.02/93 " Wohngebiet Kastanienallee” beschlossen. Der = X S Nedf A
5ffentliche Griinfldchen Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 (1) BauGB am 07.07.1993 ortsiiblich bekannt SN N ) _//

gemacht worden.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem&B § 246 a Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Parkanlage
. 3. Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 07.09.1993
Spielplatz durchgefiihrt worden.
b e A e et it St
i - gen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und T g g en.
e o 0B 9B : 3 . .
_ sonstigen Bepflanzungen (s. textliche Festsetzung 5. Die Gemeindevertretung hat am 05.10.1993 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Nri. 3) Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
T I [ ) . 6. Die Entwirfe der Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
S i Umgrenzung von glizgeﬂlflgr ﬂzﬁn;g—fgig iﬁ’; Egﬁg;zﬁaz‘ér (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
. T T .71 — PfZ'Lege und zur En c g - : 97.02..1994 bis 08.03.1994 gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
] (siehe textliche Festsetzung Nr. 4) offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wé&hrend
: der Ausle_gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
. . U - bereiches werden kdnnen, am 31.01.1994 ortsiblich bekannt gemacht worden.
o T SR renze des rdumlichen Geltungs e
7. Die .Gerpeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 02.08.1994 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Teil B 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
' /. : wurde 02.08.1994 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
é ;:1 e / o : 9 - f i TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gggggnlcg%lgggmig?ebauungspian wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
: m ; .08. ;
' [ /
”’ | 0 1. Fiir die Berechnung der festgesetzten Vollgeschosse gilt die ErschlieBungsstraBe als Bezugsebene. Untergeschosse 9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplan;atzung, bestehend aus c_jer qu_nzeichnung
= % 5, ol bei Gebiuden auf Grundstiicken in Hanglagen konnen als Vollgeschosse ausgebaut werden. Abgrabungen zu g;engl)ggr;dAdfar%;extz (Te;ll B), yvurds mit Verfligung des Larjdkrf_atses Gistrow vom
oh / - & o _ y diesem Zweck sind unzuldssig. -02. iz — Za / ho - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.
E A Y S 95 15 ] : 2. Die mit einem Pflanzgebot gema® § 9(1) 25.a) BauGB festgesetzten Flachen sind ausschlieflich mit standort- 10. Die Erteilung der. Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
o m ] / gerechten heimischen Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen. Anzulegen ist ein dreireihiger Pflanzstreifen; Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
o = / V] 75 / 5 E . Reihenabstand und Abstand in der Reihe: 1,00 m bis 1,50 m. Empfohlcm? Baumarten: Berg-Ahorn, Feld—Ah(_)rn, und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 17.05.1995 ortsiiblich bekannt
33 5 15 Rotbuche, Esche und Vogelln:rsche. Empfohler_le Straucharten: Hasel, Weifdorn, Schlehe, Heckenrose, Salweide, gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
o)/l / G 0 &S Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche, Schwarzer Holunder und Schneeball. von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung sowie auf die
4 . / / : $fs A2 i Grofe derggz?i:e}gr-mindesten52xverpﬂanzt Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
7 111 /'m / ‘“ : Biume: mindestens 50 % Hochstimme, Stammumfang 14-16 cm, Heister mindestens 2 x verpflanzt EntSChad'glungsanSprllehen (88 44,24‘6 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
0 & : Oth 5 v Der Anteil der Baume in der Pflanzfliche muf mind. 50 % betragen. Die Pflanzflichen sind mit Baubeginn der worden. Die Satzung ist am 23.05.1995 in Kraft getreten.
/ / s A Planstrafe zu bepflanzen, spitestens jedoch mit Beginn der nachfolgenden Pflanzperiode (Sept. bis April). ey s gk . - . ,
- ! . Die Gemeindevertretung hat am .11.2000 den Aufstellungs- und Auslegungs- =
: ’ : s L 7 3. Die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschalft gemaf § 9(1)20 BauGB festge-setzte Beschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 , Wohngebiet _ el
i . 4 o Fliche ist als extensiv zu nutzendes Griinland herzurichten und zu erhalten. Eine Mahd der Flache ist nur Kastanienallee , beschlossen. N = T
5 /i / 5 |15 N / einmal im September eines jeden Jahres zuldssig. Aufschiittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen sowie o '
2 o4 31 32 % > das Aufbringen von Diingstoffen und chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig. Die Flache ) ) b ' .
E 2 Ia A - 2 R - 4 m 1By v::bleibtr'uliilgEigentum élegr Gemeinde Charlottenthal. Die Gemeinde stellt die Pflege und Unterhaltung der Flache 5 g)er E_?twél r‘de'elS BB ebauupgsg!antés ; b ethhenl,? L g der Plaqzelchnung (Vel &) un_d = i
o ] A elane g’ ST | sicher. Bis zum Abschluf der Bebauung in diesem Bereich ist die Flache durch einen Bauzaun zu sichern. em Text ( - ) =onic die Sagithouns at oo eib vorn 18'.12.:2000 bis ' s £ :
/ ANeen s S ot j f 1 19.01.2001‘wahr¢nd der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche T
f Q = SN B e Y EA 4. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Erstbezug eines jeden Wohnhauses, spatestens Auslegung 'S't mit F|em Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der o et Y
o / T i 5 - e i \_. sy jedoch mit Beginn der nachfolgenden Planzperiode (Sept. bis April) auf dem zugehérigen Baugrundstiick Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden TR S = =
i - LU ) O . e zwischen der Straenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ein 3 x verpflanzter heimischer Laubbaum als kénnen, am 09.12.2000 ortsiblich bekannt gemacht worden. i e B
/ 8 ; \/ ’ . M = it M ‘: '\/}(\E Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu pflanzen. Empfohlene Arten: s . S A e _
| ﬁ%g :—s‘? 21—05 -21—;5 15 «;SEE o_ ,A-\-.‘. ,(/ Stileiche, Hainbuche, Sandbirke, Spitzahorn, Eberesche. 13. Die von der Planénderung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben L o i S
o 274 . s - : vom 15.12.2000 zur Ab i . LT Y o
4 / ," — - 22 2 5 . o 1°\\‘0‘-\ 3. Zur Minderung der Beeintrachtigung durch Versiegelung sind die Zufahrten und Stellplatze auf den Privat- ZurAngabe ciner Steongralime SiHSQICIISHL Wpraan —— et 7% i o
o] I ; :..F“ % /._..__/ / / / = e - o= _:gr_\_ }éi e i —W E - grundstiicken entweder aus Rasengittersteinen oder aus groffugigem Pflaster herzustellen. 14, D_ie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der | = .’_Hausmoor* ] “ﬂ:‘ wy & 1:::1 . ; = Pl
P SiEkl =t / / / // ~ s _ I g/i'“ in 3 E Blrger sowie die Stellungnahmen der Tréger o&ffentlicher Belange am 01.10.2001 = el ey N "]1;,: VAN [7[? i C-j-\ 5= . fe
. _ 55’1 -= ‘-----},5‘_______..1\ .,__I ___/ OB Sl B/ 2 o @ [‘} geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. e o .Cha’rlottenthal' a—g,:%—-l\wé‘xw e Sl 1]
2 L — e ~w o % TR NACHRICHTLICHE HINWEISE WK~y S aRyd” S N
= : 12 T i @ L=< EE'\,(""-\—-'-N_"“.‘“’ \’/ 15. Der Beb I b i i : j ] j e ) hﬂ == I (?; S =N /’A
o , ; o —i . . s = . tehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil F ~ =T e = N e N 7 |
N 1 ’ . s - e er Bebauungsplanes, bes : il . - _ ‘, » ; . D A
Q : l‘-—- / N e ; = i B o o A 1. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V B), wurde am 01.10.2001 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. ) s k : | F . \t— JJ <
= / I &_‘[ —, "\\ ,T\ijj "54? 0= O (GVbl. Mecklenburg-Vorpommem Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustindige untere Denkmalschutzbehérde D'e_ l_3egrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.10.2001 A TR ‘(* - =, -
= / o Y i:"..':‘ — ) . zu benachrichtigen und der Fund und die Funstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder gebilligt. ( |/ ) '\\ a2 DoT:ikr’:’_rr 1! ¢ (
. é‘é‘ -0 dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der ‘ e . ) R L g A
I o Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlicht 18. D'e, Genehmigung dieser BEba_uungleansatzun_g' bESchend aus der Planzeichnung N kD I .
S Werk : (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung des Landkreises vom 2R | .
BXGac=mich Cugans der Anzess, 08.03.2001 - mit einer Auflage - erteilt g R %
" . - . -- r, .l ‘-‘ \‘ /I - ‘.
2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege . ) . et . ’_ ;i «:
StrafBenguerschnitt spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dal Mitarbeiter oder 17. Naczh g;tilllwghder t’:f“:[age Wufde dl'e Sftzung zur 1. Anderung des Bebauungsplgnes o \-\f 183 0' : ( —
q Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein knnen und eventuell i r;j fj 7 ? "[E-l‘g'? E;e ai;aglﬁegigoeze ’ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) NG _ f’ W A
Planstrafie A auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen und dem Text (Teil B), am13.06. ausgefertigt. \\\__ ) ‘ o . A e A . ( =y
d BaumaB ied 1. 11 Abs. 3). ot — < e, | £ N $ N e N s S = A ra ey
g_‘sx-w% 4’35‘1‘%‘} bt S askE A Vet (el 5. ) 18. Der katasterméBige Bestand wurde vom Katasteramt des Landkreises Giistrow am Ub ichienl M 1:10.000 Mit Vervielfaeltigungsgenehrrigung des Landes-
2 e .. - 18.04.2002 als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen ersicnrspLan - : vermessungsamies MV V. 22.7.94Nr.0406-433
h;.,‘“*' .:,':-5 5 . \.io‘i ] ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, p : : -
f‘ v =z i 3 7 {Rechisgniniage s 83 Bau fie Meckiciburg-Vorperimeny) da die rechtsverbindlichen Flurkarten im MaBstab 1:4000 vorlag. Regressanspriiche
= 2 SRS 2 i kénnen nicht abgeleitet werden.
P -~ 5 4 i d;; \_L':} - 1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Satteldicher bzw. Kriippelwalmdicher mit symmetrischen : - - . _
ﬁg{ f‘-z"(u E = .,-‘: } Neigungswinkeln von 30-50" zuldssig. Kriippelwalmdicher diirfen nur im oberen Drittel der Dachfliche abgewalmt 19, Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Zu‘ () \I':SL.. {-td\i_&__m ;5' } werden. Die Giebel sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden. Von diesen Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann : ; S %:' 7 EE E‘a &
ﬂ ! Festsetzungen ausgenommen sind Garagen gemif § 12 und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO. und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 08.06.2002 im "Krakower- AR L R AR
, - Seenkurier”, ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
. ‘ | . ,i 2.  Fir die Eindeckung der geneigten Dacher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur Tonziegel oder Beton- Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
m ufg g el 0 Dachsteine in roter Farbe zulissig. Als Grundlage fiir die zulassigen Farbtone gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter St‘“"&'t Krr-k@“; am er
WhihtHewooomoooadldy wy 3000, 3002, 3003, 3013 und 3016. auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (88 44,246 a Abs. 1 il - o 9
\ i | I ' " ; Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung zur 1. Anderung ist
Hecke (Grundstiicksgrenze) o JF ba'[:.? Vet :j_ s Hecke (Grundstucksgrenze) 3. Sichtbares Mauerwerk und Gefache sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus roten oder rotbunten 09.36.2005 in Kraft g)etretgn. ’ . B - T cdlosons G P
| s?éli'l"] aflgs(,t:rr) o Verblendmauerziegeln herzustellen bzw. zu verputzen. Als Grundlage fiir die zuldssigen Farbtdne des sichtbaren LAndxrels Lusirow
¥ Mauerwerkes bzw. der Gefache gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3003, 3013, 3016, 8004 und 8012. 20. Die Stadtvertretung hat am 01.11.2006 den Auslegungsbeschluss flir die 2.

Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO oder offene Kleingaragen (Carports) konnen auch aus Holz erstellt werden, Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 , Wohngebiet Kastanienallee , beschlossen.

Holzhiuser sind unzulidssig. Teilverbretterungen als Gestaltungselement sind im Giebel und in den Sturz- und

Griinstreifen/Sickermulde ; Briistungsbereichen zulissig. 21. Der Entwurf des Bebauungsplanes , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begriindung hat in der Zeit vom 20.11.06 bis 06.12.06

4. Im Geltungsbereich sind Einfriedungen nur als lebende Hecke (unzulissig sind Nadelgehdlze), ggf. mit Maschendraht wahrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung Valkaoahiad i actantianallanéé
an der Grundstiickbinnenseite, oder als senkrechter Lattenzaun zulissig. ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist 99 YV ULLMESTRIICE hadt MICHAR:CC
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am
: o = P : ; ; - 11.11.06 ortsiiblich bekannt gemacht worden. e s e o
5. Die straBenseitige Sockelhdhe der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darf das Mall von 0,60 m iiber Mit &rtlichen Bauv orschrifien iiber die Gestal tung

Fahrbahnoberkante der dem betreffenden Gebiude zugeordneten Erschliefungsstrafie nicht fiberschreiten,

6. Die DrempelhGhe als Hohe der AuBenwand iiber der Rohdecke .~ gemessen bis zum Schnittpunkt mit der Unterseite der
Unterdecke - darf bei Gebauden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes max. 50 cm betragen.




