Verfahrensvermerke Satzung der Gemeinde Bellin

. . : nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m.
1. Die Gemeindevertretung Bellin hat am 29.05.1995 beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung siner Satzung zur B B-MaB h G d
Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebayitén Ortslage Bellin nach § 34 Abs. 4 una 3 2auGB § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG un
einzuleiten. Der BeschiuB ist am 07.11.1995 im amfiicite indigungsblatt verstfentlicht worcen § 86 Abs. 4 LBauO M-V

Bellin, den . A7 07 2007

il iber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Bellin

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz #8auGB ist im Rahmen siner Einwohneriérmmfﬁlung am
13.06.1996 durchgefuhrt worden. Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1193 i.V.m. § 4
sistar Sjegsl Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG und § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern wird mit
BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom .../ 5.57:2¢%.7 . und mit Genehmigung des

Landrates folgende Satzung fir den Ortsteil Bellin erlassen:

Bellin, den 7%0¢. 2007 | B
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;1 emnbezogg=ne AuBenbereichsiliche

« | Nach § 4. Aps. 2a BauGB-MaBinahmenG
- -erorrngabéudezule’ssig-

Traufhches . max. 4,50 m
S e

3. Der Satzungsentwurf zur Abrundungssatzung sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15 =0 396 bis
18.11.1996%Wahrend der Dienststunden im Bauamt der Amtsverwaltuna Krakow. Kirchenstr. 2 in Krakcw nach § 3

. & Abs. 1 Satz 1 BauGB offentlich ausgelegen. #¥ (077 6.0 45 AT A VIS _ _
“ R ° i Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Ausiegurgstrist von §1 Raumlicher Geltungsbereich
e ~ c— - jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrzi.zc':)nt werden konnen, am 08.10.1996 durch Vercfantlichung im
W . "
"Seenkurier* ortsublich bekanntgemacht worden it A7 A0 AGGP cemdl O5.05.2007 ; i i
X m Die von der Abrundung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit gerti Schreiben vom 08.10 99-3"21% Abgabe Der L Zusamme.nhapg bebaute O.nSte]i (§ o6 BaUGB) Uimisbt das Geblet' das
VW - o ainer Stellungnahme aufgefordert worden . ‘ Dt A20¢ 2001 innerhalb der beigeflgten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.
,' I . s : o [ Die beigefugte Karte mit den darin enthaltenen Festsetzungen sowie die beigefiigten
- 2 T S Bellin. den /¥ 0. 200; K Slegel textlichen Festsetzungen sind Bestandteil dieser Satzung.
'0’ o - //—. :
td e -
2 pre | y - \ 4 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmar zer Trager § 2 Inkrafttreten
= o offentlicher Belange am 05.05.1997#gepruft. Das Ergegbnisist mitgeteilt worden.
e e - .e AFOF A 4 .
s A -0 -0 2eor Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung-und-derBekanntmachung der

T et = ; -9 Bellin, den #%0%. 2007 S =gel

Genehmigung des Landrates in Kraft.
5 Die Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 BauGB fir die Ortslage Bellin ist in der Gemeindavertretersitzung
am A, 0F. 2007 beschlossen worden. Die Begrindung wurde gebilligt. i

Der Burgermesister wird beauftragt, diese Satzung aufgrund der Bestimmungen des § 246a Abs. 1 Nr 4 BauGB zur
Genehmigung an die hohere Verwaltungsbehorde weiterzuleiten sowie die nicht berlicksichtigten Anregungen und
Bedenken bei der Vorlage der Satzung zur Genshmiguhg, Y¥erbunden mit einer Stellungnahme der Gameinde
beizufiigen }7

Bellin, den 7% 07. 2007 e/mr 3 2gel

Bellin, 45 0.1.042.

AL 42.04AZ  ohne . mit Nebenbestimmunge
- Belin, den 45" O1. 02 s Textliche Festsetzungen
s Als Ausgleichs- und ErsatzmaBmahmen nach § 8a BNatschG sind nachfolgende MaBnahmen
den-satzungsandernden Besch or Gemeindevertretung /om . i : =
U D{Tebenssﬁ;rgunaaﬁww”rde?ng“;‘:h gy PR daE G Gy i 53 bei der Bebauung der einbezogenen AuBenbereichsflachen nach § 4 Abs. 2a BauGB-
N e ‘AZB ' mse s be;aaf';f guRg S bk MaBnahmenG in dem Ortsteil Bellin zu realisieren.

inbe ne Al I
nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG

-nur Wohngebaude zulassig- D

- Zur Eingliederung der Bebauung in den Landschaftsraum ist an den Grundsticksgrenzen auf
dem Grundstiick als ein 6 bis 8 m breiter Streifen zum dreireihigen Anpflanzen von Baumen

Bellin. den #> <J 1 .02
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NN\ Traufhohe: max. 3,50 M ~my - - E = L :
\ N 75 "N . und _Strauchem anzuiegeq. De_ar Pﬂgnzabstand der Straucher betragt jeweils 1 m. In
N . 8 Die Abrundungssatzung wird hiermit ausgefertigt Abstanden von ca. 10 m ist ein Heister zu pflanzen.
LIRS > Far die Pflanzungen gelten nachfolgende Anforderungen:
m NN Bellin, den A5-2 1.0 3 =gel ‘ !
\‘{ ?0 Heisterpflanzungen: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
\ -
- I ‘I 3 _7- 9. Die Genehmigung der Abrundungssatzung sowie die Stelle, bei der der Plan aut Dauer wahrend cer Geholzvorschlage:
. Y ! - D|enstsmnc_te_n von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten st snd am Acer campestre Feldahorn
] A2.C7. 0L, dﬁfeh—%shang—vgﬂ- ———bis———————__ ortsublich bekanngemacht worcer Fraxinus excelsior Esche
In der_Bekanntmachung ist auf die Ge(tgndmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvors.:""':en und Tilia platyphyilos e b
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligxen ind Tilia cordata Wiittar-Linde
Erléschen von Entschadigungsa[psprgghen (§ 44 246 A BauGB) hingewiesen worden Crataequs laevigata Boidom
b Aesculus hippocastanum Gemeine RoBkastanie
\ Bellin. den A%.041.02 u" ey ' 3 =gel Sorbus aucuparia Eberesche
\ Prunus padus Traubenkirsche
X Sorbus aria Mehlbeere
fur feuchte Standorte zusatzlich:
Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix alba Kopfweide

Heckenpflanzung: Strauch 2 x vepflanzt

Gehdlzvarschlage:
Coryius avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffelige WeiBdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffelige WeiBdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Prunus spinosa Schlehe
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
‘ 2. Die Pflanzgebote der textlichen Festsetzungen sind vom Grundstickseigentimer

durchzufuhren. Die MaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Bauabnahme
entsprechend der BaumaBnahmen auf den o.g. Flachen zu realisieren.

=N Besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden und Grundsticken

Entsprechend der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern § 86 Abs. 4 werden fir
den gesamten Geltungsbereich der Abrundungssatzung nachfolgende Festsetzungen
getroffen:

Dacher

- Zulassig sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 38° bis
50°.

- Traufdberstande sind mit maximal 40 cm auszubilden. Dachiiberstande am Giebel darfen
maximal 30 cm betragen.

Traufhohen sind fir die in der Abrundungssatzung einbezogenen AuBenbereichsflachen
nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaBmahmeG in der Satzung festgelegt.

- Als Bedachungsmaterial werden ausschlieBlichTonziegel in ziegelrotem Farbton zugelassen.
Betondachsteine, die in ihrer Oberflache, GroBe und Farbe Tondachziegeln entsprechen,
sind ebenfalls zugelassen.

- Dachgauben sind in der Achse der darunterliegenden Offnungen anzuordnen. Der Abstand
vom Ortgang muB mindestens 1,0 m betragen. Die Summe der Gaubenbreiten darf héchstens
1/2 der Dachflache betragen.

AuBenwande
- AuBenwande sind nur in naturrotem Sichtmauerwerk oder einer Glattputzfassade bzw. einer
Holzverschalung auszufuhren.
- Der gestalterische Zusammenhang zwischen Erd- und Obergeschof ist zu wahren,
Materialanderungen sind unzulassig.
. Die Giebeldreiecke von Gebauden mit Satteldach darfen mit senkrechter Holzverschalung
Planzeichen verhirgt werden.
- Die Sockelhohe darf 50 cm Gber straBenseitige Gelandeobertlache nicht (berschreiten.
- Uberkragende Geschosse sind unzulassig.

=lurkartenausschnitt
semarkung Bellin, Fluren 1 und 3

—tnsichthch der lagerichligen Darstellung giit der Vorbehail, dai3 eine Prufung nur Festsetz Ungen
arob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maistab 1: 4000 vorliegt. Anforderungen an Einfrledungen und Standorte fiir Abfallbehilter
—i2greBanspruche Konnen nicht geltend gemacht werdemn:’ 3 _ _ = Neue Einfriedungen von Grundstliicken entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nur zulassig
Grenze raumlicher Geltungsbereich als Lattenzaune, Scherengitterzaune, Bohlenzaune, Trockenmauern aus Feldstein und/oder
lebende Hecken.
I Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) - Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind so zu gestalten, daB Behalter oder Millboxen
r2rvieltaltigung mit Genehmigung vom 24.10.1995 A : N o ' von Gffentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Standflachen fir Mullboxen an &ffentlichen
L nur Einzelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) Verkehrsflachen sind in die Einfriedung zu integrieren.
—tnweis: ie Wohngebaude wurden durch ortliche Bestandsertassung im 4 Assi
. nur Doppelhauser zulassi 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
Dezember 1995 erganzt. A = 9§ ) Gestaltung der Grundstiicke ”
_____ Baugrenze - Fir Zugangswege zu Gebauden wie auch fir Garageneinfahrten sind nur wasserdurchlassige
Belage zuiassig. -
waBstab 1: 2000 L e a
_— Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

‘. em;cgo‘?i rgg guﬁgbgr;—icmrfﬁndm
nach & . 2a Bau nahmenG . z T
“rur Wohngebauds zulassi- Nachrichtliche Ubernahme

Traufhéhe: max. 4,50 m
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K irchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Eoinrichtungen

0

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

BELLIN

Sonstige Darstellungen

v /272774  Wohngebaude
1 Nebengebaude
INERENERNY

Wohngebaude nach Erfassung ergéanzt A b r u n d u n g ss atz u n g
Gronfiachen Gemeinde Bellin

Verkehrsflachen Ortsteil Bellin

Flurstiicksgrenzen

Planverfasser Architektin
2 Flursticksnummern Dipl.-Ing. Romy-Marina Metzger
Haus 36, 18276 Gro3 Upahi
Telefon 038450/20018
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