Satzung der Stadt Krakow am See Uber den

Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Mollen—Nord"

Planzeichnung (Teil A) M 1: 1000

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.| S.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Erstellt auf Grundlage der Messungen des Vermessungsbliros Winkelmann vom Februar 2003.

Vervielilligh auf Crunllage dew Cenehmijung (. AC[2006) des atasdss- cnsk Vermesscagiam deg
oles Land Uveises Crasivoui. %

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemdpR
§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg—Yorpommern vom 28.12.1993 (GVOBI. S.975) die zustdndige

untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten

Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundstlickseigentlUmer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Satzung

der Stadt Krakow am See Uber den Bebauungsplan Nr. 23
"Gewerbegebiet Mollen—Nord"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI, | S, 2141) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.06.2006 folgende Satzung

liber den Bebauungsplan Nr. 23 "Gewerbegebiet Mélleprr%X"qhdI’;(bep end aus Planzsichnung (Tell A) und
Text (Teil B) erlassen. A% 4 v,
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Der Blirgermeister
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Ubersichtsplan M 1 : 50.000

B—Plan Fldache F=39.732 m?

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Es wird sin Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.
Zulgssig sind:

— Cewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe
— Ceschdfts—, Bliro— und Verwaltungsgebdude
(8§ 8 Abs. 2 BauNVvQ)

1.2 Ausnaghmsweise koénnen zugelassen werden:

— Wohnungen flir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Boumaosse untergeordnet sind.
(§ 8 Abs. 3 BauNVvQ)

1.3 Nicht zuldssig sind:
— Tankstellen
— Anlagen flir sportliche Zwecke

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
— Vergnlgungsstatten

(§ 8 Abs. 2 und 3, i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO0)

3. Hohenangaben

3.1 Im Plangebiet wurden die Hohen nach einem ortlichen System gemessen und festgelegt.
Bezugspunkt mit der Hohe 100.0 ist der westliche Rand der Asphaltfahrbahn der
Dorfallee im Bereich der siidlichen Einfahrt zum Gewerbegebiet.

3.2 Antennenanlagen und bauliche Anlagen flr Schallschutzzwecke mit einer maximalen Hohe

bis zu 130 m nach ortlichem Hoéhensystem sind von der Festsetzung des Hochstmapes
der QOberkante baulicher Anlagen ausgenommen.

4. Niederschlagswasser

darf auf den Grundstlcken, auf denen es anfdllt, erlaubnisfrei
versickert werden. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 18, 20 und Abs. 6 BauGB)

3. Festsetzungen zur Grinordnung

5.1 Anpflanzung einer standorttypischen Hecke im Plangebiet.

An den Randern des Plangebietes ist auf einer Lange von mindestens 415 m und siner
Breite von 5 m eine dreireihige, freiwachsende und geschlossene Hecke im Pflanzverband
1,80m x 1,50m aqus standortgerechten Strduchern der Pflanzliste 1 anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 8 Arten der Pflanzliste 1 zu benutzen
und in etwa gleichen Anteilen zu mischen.

In diese Hecke werden 30 Baume der Pflanzliste 2, 3 x v., Stammumfang 16— 18cm im
Abstand von mind. ca. 10m gepflanzt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.2 Innerhalb der gewerblichen Bauflachen sind 20 % der Grundfldche mit Rasen

oder Strauchpflanzungen zu begrlinen und dauerhaft zu pflegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.3 Innerhalb der gewerblichen Bauflachen sind 89 standertgerechte Bdume 3 x v.,
Stammumfang 16—18 c¢m der Pflanzliste 2 als Einzelbaum oder in Baumgruppen zu

pflanzen. Unterhalb des Kronendaches sind die unter 5.2 genannten Rasen— oder
Strauchflachen verzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.4 Die PKW-Stellpldtze sind mit Rasengitterplatten zu stabilisieren,
in den Freiraumen ist Rasen einzusden und zu erhalten.
(B 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

5.5 Die Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes der Bebauung
werden den Crundstlcken nach der Uberbaubaren Grundstlcksflache zugeordnet.
Sie umfassen die in TF 5.1 bis 5.3 beschriebenen MaBnahmen. Alle drei MaBnahmen

sind in den Fldchenanteilen zu realisieren, in denen der Anteil der Versiegelung an der
insgesdmt maoglichen Versiegelung realisiert wird.
(8 9 Abs.la BauGB)

Pflanzliste 1: Hecke

Pflanzliste 2: Einheimische Einzelbdume/Baumgruppen
innerhalb der Bauflachen

straucher: Baume:

Cornus mas Kornelkirsche Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Gemeine Hasel Acer platanoides Spitzahorn
Crataegus laevigata Lweigriffliger WeilRdorn Acer pseudoplatanus Bergahorn
Crataegus monogyna  Eingrifflige WeiBdornarten — Betula pendula Hangebirke
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Prunus spinosa Schiehe Pinus silvestris Waldkiefer
Rhamnus carthartica Kreuzdorn Quercus petreg Trauben—Eiche
Rosa canina Hundsrose Quercus robur Stiel-Eiche
Rosa corymbifera Heckenrose Sorbus qucuparia Eberesche
Rubus idasus Himbesre Taxus baccata Eibe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel T”IG cordata WlnterﬁLer
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Tilia platyphyllos Sommer—Linde

6. Immissionsschutz

Fur Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben und bei Erweiterungen der bestehenden

Anlagen im Plangebiet wird der maximal zuldssige flachenbezogene Schallleistungspegel
in dB(A)/m? festgesetzt.

Er gilt flir die Gesamtflache der flr die Bebauung zuldssigen Fldche des Plangebietes

und betragt: — fur die Beurteilungszeit Tag (Werktag) 63,0 dB(A)/m?
fir die Beurteilungszeit Tag (Sonntag) 61,5 dB(A)/m?
fir die Beurteilungszeit Nacht 52,0 dB(A)/m?2

(8 9 Abs.1 Nr. 24 BquGB)

7. Wald

Der Waldabstandsbereich nach § 20 Abs. 1 LWaldG ist von jeglicher Bebauung (auch
baugenehmigungsfrelen baulichen Anlagen nach Landesbaucrdnung) freizuhalten.

Die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstands gilt nicht flir bauliche Anlagen nach
§ 4 WAbstVO M-V.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Krakew am See hat in threr Sitzung am 25.02.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23
beschlossen. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen—Kurier" am 05.07.2003 erfolgt.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach BauGB § 3 Abs. 1 Satz 1 ist am 05.06.2003 in Form einer 8ffentlichen Biirgerver—
sammlung durchgeflihrt worden.

3. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 24.06.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23
zugestimmt, die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemaB BauGB § 3 Abs.2 beschlossen,

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung hat

in der Zeit vom 14.07.2003 bis zum 15.08.2003 nach BouGB § 3 Abs.2 Sffentlich qusgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich eder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 05.07.2003 im "Krakower Seen—Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung bertihrten Trager éffentlicher Belange sind gem@B § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 25.06.2003
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat die veorgebrachten Anregungen der Blirger sowie der Trager dffentlicher Belange am 30.09.2003 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am Sse hat in ihrer Sitzung am 25.01.2005 dem gedinderten Entwurf des Bebauungs—
planes Nr. 23 zugestimmt, die Begrlindung gebilligt und die emeute offentliche Auslegung gemdB BauGB § 3 Abs.2 beschlossen.

7. Der Entwurf des Bebouungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrlindung hat

in der Zeit vom 14.02.2005 bis zum 15.03.2005 nach BauGB § 3 Abs.2 erneut dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist ven jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 05.02.2005 im "Krakowsr Seen—Kurier" ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.01.2006 Uber die erneute Auslegung
informiert worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 27.06.2006 von

9. Der katastermdPige Bestand am £8..09,.2006 wir

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Verbehalt, dass eine

Flurkarte im MaBstab 1: .2€99... vorliegt.

Regressansprliche kénnen nicht abgeleitet werden.
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nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche

_ oA Die Leiterin
Glstrow, den .{.5:.../.‘2:..2006 des Kataster— und Vermessungsamtes

—

\ 2V
............... ) Der Blrgermeister
11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan Dgu_E["wﬁhre'ﬁd der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ©8.07. 2006 im "Krakower Seen—Kurier'" ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und

Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs. 2) und weiter auf
Félligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (BauGB 8 44) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 29:©7..2006 in Kraft getreten.

# NV S
Krakow am See, den 743:44.2006

Der Blrgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung: Dipl.—Ing. Wolfgang Geistert

KirchenstraBe 11
18292 Krakow am See
Tel. 038 457/51 444

27. Juni 2006

Darstellung auf der Grundlage der Topographischen Karten 1: 50.000
mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Mecklenburg — Vorpommern vom 19.04.2001
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Planzeichenerklarung

Normative Festsetzungen

Gewerbegebiet

Nutzungsschablone

Baugebiet GE

Grundflachenzahl 0.6
o. Grundflache g

Textl. Festsetzungen TFe 1 4 52 — A4

Baugrenze

StraPenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Parkpldtze

Grunflachen

IEI private Grinfldchen

Wasserflachen

L e Waldrand

Erhaltung von Strduchern

. Anpflanzung ven Bdumen

Erhaltung von Bdumen

OK 110m U. 0.S.| Oberkante als HéchstmaR
nach ortlichem System

DCDUD

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

o 0o a9

T % Umgrenzung der Fldchen fir Nutzungsbeschrankungen oder flr
b 4 Vorkehrungen zum Schutz gegen schdédliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

i:i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Darstellungen ohne Normcharakter

z. B 68 Flurstlicksbezeichnung
—Ge. Flurstlicksgrenze

Flur 6

—_— Flurgrenze

Flur 1

StraBenquerschnitte

Kfz
R/F
Schnitt A — A 0 ]
Betonsteinpflaster | 6,00 |
1

Nachrichtliche Ubernahme

z. B. 48.5 Hohenangaben: Hohenbezug HN, nach Angaben

des Vermessungsblro Winkelmann

Vorhandene Bebauung

o Elektroenergie (20 KV Kabel)

—p————%-

Trinkwasserleitung (150 AZ)

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr.23
"Gewerbegebiet Mollen—Nord"

B 725




