SATZUNG DER STADT KRAKOW AM SEE
Uber den Bebauungsplan Nr. 21 — Stellwerkswiese"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141,1998 | S.137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. | S.1950)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau® M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 06.05.1998 (GS M/V Gl. Nr.2130-3 S. 468) wird nach BeschluRfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Krakow am See vom 26.08.2003 und der Anzeige beim Landrat des Landkreises
Gustrow folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 fur das Gewerbegebiet ,Stellwerkswiese";
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-nung -BauNVO-) in der
Bekanntmachung der Neufassung vem 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8.
466) sowie die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN und NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ 0,8  Grundflachenzahl
TH500m  Traufhéhe der Gebaude als Hochstmal tber StraBenbegrenzungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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sSD Sattel- und Walmdécher
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Strakenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 6 BauGB, nachrichtliche Ubemahme)

StraRenbegrenzungslinie

L l Ein- und Ausfahrten und Anschluf? anderer Flachen an die Verkehrsflachen
= hier: Einfahrtsbereich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauGRB)
Grinflachen
agffentliche Grunflachen
@ private Grunflachen

NaRwiese YYY Stralenbegleitgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
® ¢ ¢ %8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
: : von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
A % (§ 9/Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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TEIL B

TEXT

In Erganzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1.
s

1.2,

9.1:

6.1

6.2

6.4

6.5
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§1 und 8 BauNVO)

Von den nach § 8 Abs. 2 allgemein zuldssigen Einzelhandelseinrichtungen sind solche mit in-
nenstadtrelevanten Sortimenten im Hauptsortiment nicht zuldssig. Ausgenommen davon ist
der Lebensmitteleinzelhandel. (§ 1Abs. 5 und 9 BauNVO)

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuldssig:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (Nr.2) sowie
- Vergniigungsstatten (Nr. 3).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16- 20 BauNVO)

. Die festgesetzte max. Traufhéhe bezieht sich auf die Héhenlage der Oberkante des Erdge-

scholfullbodens (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Die Oberkante des Erdgeschof3fuRbodens an der dem o6ffentlichen Verkehrsraum zugewand-
ten Seite des Geb&audes darf bis zu 0,50 m Gber der mittleren Héhenlage der 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche (StraRenbegrenzungslinie) im Zufahrtsbereich des Grundstlcks liegen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLFLACHEN, NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 12,14, 23 BauNVO)

. Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1 und 2 sind auch auBerhalb der Bau-

grenzen zulassig.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Auf-

schittung mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache freizu-
halten; zuldssig sind jedoch Einzelb&dume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m
Héhe.

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In dem festgesetzten Zufahrisbereich ist eine Anbindung an die 6ffentliche VVerkehrsflache
(B103) zulassig.

GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b und Abs. 1a Satz 2 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die NaBwiese ist durch Zufiihrung des anfallenden Regenwassers von den befestigten
Freiflichen und durch extensive Bewirtschaftung aufzuwerten und dauerhaft zu sichern. Die
Flache ist 1 x pro Jahr in der Zeit vom 20. Juni bis 20. Juli zu m&ahen. Eine zweite Mahd nach
dem 20. September ist zuldssig. Das Mahgut ist zu berdumen. Zum Baugebiet ist ein
Weidezaun aus Holz zu errichten.

Der Gewdsserabschnitt des Milhlbaches einschlieRlich des Gehdlzsaumes ist von Unrat und
Ablagerungen zu befreien. Durch geeignete MaRnahmen ist ein Betreten der Flachen
dauerhaft zu unterbinden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen und Stréduchern sind die vorhandenen Vegetationsbestande
dauerhaft zu erhalten und der natiirlichen Entwicklung zu tiberlassen.

Sie sind wéahrend der Durchflihrung von Bauarbeiten wvor Beeintrdchtigungen durch
MaBnahmen gemaR DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb
einerum 1,5 m liber den Traufbereich hinausgehenden Fldche sind nicht zul&ssig.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auBRerhalb des B-Plangebietes
werden in vollem Umfang dem Baugrundstiick zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauO M/V)

Fassaden und Dachflachen sollen aus nichtreflektierenden Materialien — ausgenommen Glas-
flachen — bestehen. Reflektierende Materialien und Farbanstriche sind nicht zulassig.

Fur die Gebaude der Hauptnutzung sind nur Satteldacher und Walmdacher mit einer Dach-
neigung von 20 bis 38 Grad zulassig.

Werbeanlagen sind auch auRBerhalb der Baugrenzen zulassig.
Die festgesetzte Traufhohe darf flir Werbeanlagen um max. 4,00 m Gberschritten werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 26.02.2002.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde am 18.09.2001 durchgeflhrt.

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.05.2003 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 29.04.2003 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwurfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 19.05.2003 bis zum 20.06.2003 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt fur das Amt Krakow
am See  Krakower Seenkurier” vom 10.05.2003 (Nr. 5/13) ortsublich bekannt gemacht worden.

Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 01"0;"05 wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der |lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vor%e ,a’;tt dafl eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab

g

..... L. vorliegt.
RegreRansprlche kénnen nicht abgeleitet w

Gustrow, 0"" 7.0 $

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange am 29.07.2003 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
26.08.2003 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschlu® der Stadtvertretung vom 26.08.2003 gebilligt.

Der Bebauungsplan wurde angezeigt. Mit Erlalz vom ©4.4 0-93 \urde erklart, daRk keine Rechtsver-
letzungen und redaktionelle Mangel vorliegen.

Die Rechtsverletzungen wurden durch den satzungsandernden Beschlul® der Stadtvertretung vom
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Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Amtlichen Mitteilungsblatt fur das
Amt Krakow am See vom ©8.44:03  ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

.03, 44,03 inKraft getreten. /
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