Sebauungsplan Nr. 12

M 1

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBLI S.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Erstellt auf Grundlage der Messungen des ObVi‘s Wagner und Weinke vom Juni bis September 2000.

Planzeichnung (Teil A) 1.000

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gemdB

§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg—Vorpommern vom 28.12.1993 (GVOBI. S. 975) die zustdndige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes filir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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Satzung

der Stadt Krakow am See iber den Bebauungsplan Nr. 12 "Gewerbegebiet Méllen"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBL | S. 2141, 1998 | S. 137) und des §§ 5 und 22 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg—
Vorpommern (KV M—V) vom 13. Januar 1998 (GVOBI. S. 29) und dem 2. Gesetz zur Anderung der

KV M=V vom 22. Januar 1998 (GVOBI. S. 78) und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—
Vorpommern (LBauO M—V) vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S, 486, 612) wird nach BeschluBfassung durch
die Stadtvertretung vom.....”.:2000 und mit Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehdrde
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 12 "Gewerbegebiet Méllen", bestehend aus Plgnzeich
(Teil A) und Text (Teil B), erlassen: i

-

Krakow am See, den (.......2000 2007

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen (TF)

1. Gewerbegebiet

Zulgssig sind nach § 8 Abs. 2 Bau NVO:

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und offentliche Betriebe
— Geschifts—, Biro— und Verwaltungsgebdude

— Tankstellen

— Anlagen fiir sportliche Zwecke

2. Nicht tberbaubare Grundstiicksfliche
AuBerhalb der Baugrenze sind auf den gewerblichen Baufléchen ausschlieBlich befestigte
StraBen, Stellpldtze und Logerplitze sowie Einfriedungen bis 2 m Hohe zuldssig.
(§ 23 BauNVO i.V.m. § 6 Lbau0)

3. Hohenangaben
In der Planzeichnung befinden sich HN—Hohen. Als Ausgangshéhe zur Definition der

zuléissigen Gebdudehdhen wird fir die gesamte Gewerbefidche 61 m (. HN festgesetzt.
Die zuldssigen GebdudehGhen werden als

TH = max. zuldssige Traufhdhe der Gebdude und
OK = max zulGssige Oberkante der Gebdude festgesetzt.

4, Schornsteine
mit einer max. Hohe bis 86 m . HN sind von TF 3. ausgenommen.

5. Geh—, Fahr— und Leitungsrechte
Die Stadt Krakow am See hat das Recht, die festgesetzten Fldchen mit einem Leitungs—
recht zum Bau der Kanalisation zu Gunsten der Stadt zu belasten.
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

6. Niederschlagswasser darf auf den Grundstiicken, auf denen es anfdllt, erlaubnisfrei
versickert werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB sowie § 32 Abs. 4 LWaG)

7. Festsetzung zur Griinordnung

I) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9, Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 15, § 35, Abs. 5 BauGB)

7.1. Vollstdndige Versiegelungen (auBer Bebauungsflichen und ZufahristraBe) werden nicht
vorgenommen (§ 1a, Abs. 1 BauGB).

7.2, Im Plangebiet soll vorzugsweise die Versickerung von Regenwasser erfolgen.

Anderenfalls ist dieses zum Regenriickhaltebecken abzuleiten.

7.3. Vorhandene Gehdlze sind mit Ausnahme der aus baulichen Griinden zu féllenden zu erhalten
und durch geeignete MaBnahmen entsprechend DIN 18920 vor Beschadigungen wéhrend der
BaumaBnahme zu schiitzen.

7.4. Die in dem B-Plan als geschiitzte Biotope gekennzeichneten Fldchen sind in ihrer @kologischen
Funktion zu sichern und von zusdtzlichen Beeintrachtigungen auszunehmen.

Il) Anpflanzungen von Einzelbdumen und Baumgruppen im Bereich der Bau— und Verkehrsfldchen
(§9 Abs. 1, Nr. 250 BauGB, AusgleichsmaBnahme)

7.5. Beidseitig der zentralen ZufahrtstraPe sind 12 einheimische und standortgerechte Linden

(Sommer—, Winter-Linde, 3 x v., Stammumfang 16— 18 cm, in StraBenbaumgqualitdt) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.6. Innerhalb der gewerblichen Baufldchen sind einheimische und standortgerechte Einzelbdume
oder Baungruppen (3 x v., Stammumfang 16-18 ¢m, Baumschulqualitit) der Pflanzliste 1
zu pflanzen. Die durch das Kronendach iiberschirmte Flache der Baumpflanzungen hat nach
AbschluB der Pflanzungen und Erhaltungspflege mindestens 4% der gewerblichen Bauflache zu betragen.

) Anpflanzung von Stréuchern innerhalb der Bauflichen
( § 9 Abs. 1, Nr. 250 BauGB, AusgleichsmaBnahme)

7.7. Innerhalb der ausgewiesenen gewerblichen Baufldchen sind Strauchpflanzungen mit einheimischen
und Ziergeholzen auf einer Gesamtfliche von mindestens 5% der Fldche vorzunshmen und dauerhaft
zu erhalten. Die standortgerechten Gehélze sind in Baumschulqualitdt anzupflanzen.

In der Pflanzliste 2 ist eine Artauswahl zusammengestellt.

IV) Anpflanzung von standorttypischen Hecken im Plangebiet
(§9 Abs. 1, Nr. 250 BauGB, AusgleichsmaBnahme)

7.8. Auf der Bdschung am Westrand des Baufeldes 1 ist auf einer Lange von mindestens 107 m eine
zweireihige, freiwachsende und geschlossene Hecke im Pflanzverband von 1,50m x 1,50m aus
standortgerechten und einheimischen Stréuchern der Pflanzliste 3 in mindestens 2 x ver—
pflanzter Baumschulqualitdt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten,

In diese Hecke werden Stieleichen, 3 x v., Stammumfang 14 — 16 cm im Abstand von
ca. 10 m integriert.

7.9 Die oberen Béschungsbereiche des Regenriickhaltebeckens sind mit einheimischen standort—

gerechten Strduchern der Pflanzliste 4 heckenartig im Pflanzverband von ca. 1,50 x 1,50 m
anzupflanzen und naturnch zu gestalten.

V) Verbesserung des dkologischen Zustandes aufgelassener Wiesen
(§9 Abs. 1, Nr. 20 und Nr. 250 BauGB, AusgleichsmaPnahme)

7.10.a0 Zum Erhalt der Artenvielfalt und des Offenlandcharakiers ist eine einschiirige herbstliche
Pflegemahd und Biomasseentnahme der aufgelassenen ruderalen Wiesen westlich des Bebauungs—
gebietes in jahrlichem Turnus sicherzustellen. Die Diingung und der Herbizideinsatz ist unzuldssig,
Indikationen zum Erhalt des Schutzzieles der Flache sind vom Verbot ausgenommen.

7.10.b Erhalt der Geldndesenke mit Hochstauden und einigen abgestorbenen Holunderbiischen;
Mdharbeiten sowie die Diingung und der Herbizideinsatz ist unzuldssig,
Indikationen zum Erhalt des Schutzzieles der Fldche sind vom Verbot ausgenommen.

VI) Stabilisierung und Verbesserung des dkologischen Zustandes von Kleingewdssern und Trockenrasen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB, AusgleichsmaBnahme)

7.11. Durch Riickbau bzw. Umgestaltung von Entwdsserungssystemen, die Verringerung von Stoffeintrigen
aus Nutzflachen und der Renaturierung der gestdrten Flachwasser— und Uferzonen ist der dkologische
Zustand der Kleingewdsser am West— und Slidwestrand des Plangebietes zu stabilisieren und
naturraumtypischen Verhdltnissen anzundhern. Die spezifischen Parameter sind im Rahmen einer
technischen Planung zu ermitteln, die auch eine Verbesserung des dkologischen Zustandes der
Uferbereiche integriert.

7.12. Fir die Trockenrasenflichen am West— und Slidwestrand des Plangebietes ist ein Pflege-

und Schutzregime zu erarbeiten und umzusetzen (Sicherung gegen mechanische Zerstérung,
Biotoppflege, Biomasseentnahme).

8. Voraussetzung fiir die Neubebauung ist die Sanierung der ermittelten Altlasten

Pflanzliste 1: Einheimische Einzelbume/Baumagruppen
innerhalb der Bauflachen

Pflanzliste 3: Hecke am Bdschungsrand

Béume: Stréucher:

Acer campestre Feldahom Cornus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Gemeine Hasel

Acer pseudoplatanus  Bergahomn Crataequs laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Betula pendula Haingebirke Crataegus monogyna  Eingrifflige WeiBdornarten
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Malus domesticus Kulturapfel

Malus sylvestris Wildapfel Prunus spinosa Schlehe

Pinus silvestris Waldkiefer Rhamnus carthartica  Kreuzdorn

Prunus domestica Kulturpflaume Rosa canina Hundsrose

Pyrus communis Kulturbirne Rosa corymbifera Heckenrose

Pyrus pyraster Wildbirme Rubus idaeus Himbeere

Quercus petrea Trauben—Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Taxus baccata Eibe

Tilia cordata Winter—Linde

Tilia platyphylos Sommer—Linde

Pflanzliste 2: Strauchpflanzung innerhalb der Pflanzliste 4: Hecke am Regenriickhaltebecken

gewerblichen Baufldchen (Auswahl)

einheimische Stréucher;
Cornus spec.
Corylus avellana

Stréucher:
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Kornelkirsche, Hartriegel

: Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel

Gemeine Hasel

Crataegus spec. WeiBdornarten Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Hippophae rhamnoides Sanddorn Rosa caning Hundsrose

llex aquifolium Stechpalme Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa spec. Wildrosen (Hundsroe, Salix triandra Mandelweide
Sherards—, Heckenrose etc.) Salix viminalis Korbweide

Rubus spec. Himbeere Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Sarothamnus scoparius Besenginster

Zierstrducher:

Amalachier— Arten und

Sorten Felsenbime

Berberis—Arten und

Sorten Berberitze

Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch

Homamelis—Arten und

Sorten ZaubernupB

Juniperus—Arten und

Sorten Wacholder

Potentilla fruticosa Funffingerstrauch

Chamaecyparus— Arten

und Sorten Scheinzypresse

Philadelphus—Arten und

Sorten Pfeifenstrauch

Pinus—Arten und

Sorten Strauchkiefer

Rosa—Arten und

Sorten Zierrosen

Spirea—Arten und

Sorten Spierstrauch—Hybriden

Symhorcarpus albus Schneebeere

Weigelio— Arten und

Sorten Weigelie

Wisteria sinensis Blauregen

Gestalterische Festsetzungen (GF)

1. 20% der Fassadenflichen an den der DorfstraPe zugewandten Fassaden der Baufelder 3; 4 und 5
sind mit Hilfe von Rankgeriisten zu begriinen.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 28.03.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen. Die ortsiibliche Bekqnntnlu’cgmg\ges Aufstellungsbeschlusses ist
"Krakower Seen—Kurier" am 06.05.2000 erfolgt. A KOW ™
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3. Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung nach BauGB § 3 Abs. 1 Sa %M}&MZOOO in Form einer

dffentlichen Blirgerversammiung durchgefiihrt worden. AR W

% 'Der Biirgermeister

Krckow am See, den 08.05.2000

Krakow am See, den 08.05.2000
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4. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 30.10.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 12 zugestimmt und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung

gemdB BauGB § 3 Abs. 2 beschlossen. ATRAR SN \‘/ 0_ tz /
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Krakow am See, d. 02.11.2000 5 “'.\ Der Biirgermeister

—

— s
e ¥ 1
o

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend qus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Begriindung hat in der Zeit vom 13.11.2000 bis zum 12.12.2000 nach BauGB §3 Abs 2
dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doB Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 04.11.2000 im "Krakower Seen—Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 02.11.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Krakow am See, d. 20.12.2000

stddtebaulichen Planung werden dls richtig dargestellt bescheinigt—Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dap eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindlichen Flurkarten im MaBstab 1: 477 sowie 1. /7.5 vorliegen;-RegreBanspriiche
kdnnen nicht abgeleitet werden. :

£ (1

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die

)

Glistrow, den 20.12.2000 Dffentlich bestellter

" Nermessungsingenieur
./ Gurinar Weinke

Krakow am See, d, 20.12.2000

8. Der Bebauungsplan Nr. 12 bestehend aus Plonzeichnuné“{lel 'FM ext (Teil B), wurde am
19.12.2000 von der Stadtvertreung als Satzung beschiossen.Die Begrifidung zum Bebauungsplan Nr. 12
wurde gebilligt. Ao BBRORS
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9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend 7aU'S'PFmZe"|éI;mung’ (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Verfligung der hdheren Verwaltun Srde~wom 7. 2000 Az.; LT <

-mit-Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
\ el .Vl Q,‘ Jd\b'lﬂx)
. Der Bu

Dfer? <
D)2 0 G {
Krakow am See, d. (./.1..2000 2007 rgermeister

10. Die Nebenbestimmungen wurden durch édtiunqs&ndemden Be:
.......... 2000 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
Verwaltungsbehdrde vom-<.......2000, Az.:........... atigts

schiu der Stadtvertretung vom
it_Verfiigung der hdheren
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Krakow am Ses, d. 4022008 2007 Der Biirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend qus der Planzei
hiermit ausgefertigt.
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Krakow am See, d.00C3 20862007 Der Eli‘nrgen"néister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am70.....2000 im "Krakower Seen—Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens— und Form—
vorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs. 2) und
weiter auf Flligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (BauGB § 44) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am 4./ /

.,V:/{ L‘,ﬂ-a/

Krakew am See, d. f’zea€ . Der Blrgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung:

Dipl.—Ing. Wolfgang Geistert
KirchenstraBe 11

18292 Krakow am See

Tel. 03 84 57/5 14 44

LS

20. Dezember 2000

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr. 12
"Gewerbegebiet Mollen"
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