Satzung der Stadt Krakow am See uber den
Bebauungsplan Nr. 20 "Beerboomscher Weg — 2. Bauabschnitt"
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Planzeichnung (Teil A) M 1: 1000

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVQO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Erstellt auf Grundlage der Messungen des Vermessungsbiros Grinig vom Juni 1995
und vom Gontec Ingenieurblro Holger Scharnweber vom August 2001.
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o b2k 1.3; 4— Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gemdp
= § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg—Vorpommern vom 28.12,1993 (GVOBI. S.975) die zustdndige
S s untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
et s “‘\ des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
d 2 “‘\\f Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
/,/‘ zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
/ 1 Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige,
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Normaotive Festsetzungen

Reines Weohngebiet

Nutzungsschablone | Baufeld 2
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grugrdufllqod%flwdeghzghl CRZ = 113 ! 0 Zahl der Vollgeschosse
Bauweise [ I A Bauweise

Textl. Festsetzungen TF.:

Gest. Festsetzungen _QF':

g geschlossene Bauweise
0 offene Bauweise
A hur Einzelhduser zuldssig
_______ Baugrenze

Flachen fir Sport— und Spielanlagen
Zweckbestimmung:
c Sportanlagen

Strapenverkehrsflachen, neu

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬁ ffentliche Parkplatze

Geh— und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(\ Zweckbestimmung:

Elektrizitdt

- Grinflachen

E@] offentliche Griunfldchen
[P] private Grinflachen

Zweckbestimmung

d¢ & Parkanlage

¢®®e Hausgarten

Wasserflachen

Flachen fur Landwirtschaft

Umgrenzung von Fldchen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Erhaltung von Strduchern

Anpflanzung von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

Fo v oo Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen flir Bepflanzungen
b 4 und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; z. B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

hier: — Abgrenzung von Bereichen mit definierten Firstlinien
— Abgrenzung von &ffentlichen und privaten Griinfléchen
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Besonderer Nutzungszweck von Fldachen
§ 9 Abs.1 Nr.9 BauGB

Mit Geh—,Fahr— und Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt
Krakew am See zu belastende Fldche

Sl g’ Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder flir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

i-i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Firstlinie

Darstellungen ohne Noermcharakter
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Vorhandene Bebauung

Satzung

der Stadt Krakow am See uber den Bebauungsplan Nr. 20
"Beerboomscher Weg — 2.Bauabschnitt"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 i

(BGBI. I S. 2141, 1998 | S. 137) und des § 86 der Landesbauordnung Meckienburg—Vorpommern

(LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 486, 612) wird nach BeschluBfassung durch die

Stadtvertretung vom 17.12.2002 und mit Genehmigung durch

Verwaltungsbehdrde folgende
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Der Blrgermeister

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen (TF)

1. Reines Wohngebiet

Es wird ein Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzt.
1.1 Im Baufeld 1 und 2 regelt sich die Zultssigkeit von Bauvorhaben nach § 3 Abs. 2 bis 4

der BAUNYO,

1.2 Im Baufeld 3 sind als besonderer Nutzungszweck entsprechend § 9 BauGB

nur Garagen zuldssig.

2. Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen

(innerhalb der Baugrenzen) zul&ssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO0)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

3.1 Im Verlauf der HaupterschlieBungsstraBe (StraBenquerschnitt A—A) sind insgesamt
9 Stiick Winterlinde (Tilia cordata) Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 16—18 cm,

zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
(8 9 Abs. 1, Nr. 25a) und b) BauGB)

3.2 Im Verlauf der Anliegerstraen (StraBenquerschnitt B—B) sind insgesamt 12 Stiick
Rotdorn (Crataegus laevigata) Hochstamm, 3 x verpflanzt, StraBenbaumqualitdt,
Stammumfang 14—16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

(8 9 Abs. 1, Nr. 25a) und b) BauGB)

3.5 An den gekennzeichneten Standorten sind insgesamt 13 Stlick heimische Laubb&ume
der Pflanzliste 1, Hochstamm, 3 x verpflanzt, StraPenbaumqualitdt, Stammumfang
16—18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a) und b) BauGB)

3.4 Am nordlichen Rand des Plangebietes ist unter Verwendung von Strduchern der
Pflanzliste 2 im Pflanzraster von ca. 1,50 x 1,50 m eine Hecke von 5 m Breite

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(8 9 Abs. 1, Nr. 25a) und b) BauGB)

3.5 Die Verrohrung des Kruggrabens und das Staubauwerk werden zurlickgebaut,
Es wird ein offener Graben mit bogigem Verlauf und naturnaher Béschung hergestellt.
Die Boschung wird in der Néhe der Wasserlinie bepflanzt. Dazu sind 5 Bdume der
Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Weiterhin sind auf 10 % der
Boschungsflache Initialpflanzungen mit weiteren Pflanzen der Pflanzliste 3 vorzunehmen.

(§ 9 Abs. 1, Nr.20 und 25a) BauGB)

3.6 Verpflanzung von 4 Silberweiden und mehrerer junger Korbweiden aus dem
kinftigen Sportplatzbereich an die Silidseite des Schulgrabens.

3.7 Verpflanzung von 1 Linde aus dem kiinftigem Sportplatzbereich an das Sprengsoll.

3.8 und 3.9 entfallen

3.10 Zum Erhalt der Artenvielfalt und des Offenlandcharakters ist eine einschiirige
herbstliche Pflegemahd und Biomasseentnahme der aufgelassenen ruderalen Wiesen

in jahrlichem Turnus sicherzustellen.

Die Dingung und der Herbizideinsatz ist unzul@ssig, Indikationen zum Erhalt des
Schutzzieles der Fldche sind vom Verbot ausgenommen.

3.11 Abflachung der Ufer des Schulgrabens auf einen Béschungswinkel von ca. 30°.

3.12 Rekultivierung des weitgehend verlandeten Sprengsolls durch Erweiterung der offenen
Wasserflache um etwa 100 m? weitgehende Erhaltung des am Rand des offenen
Wassers wachsenden Grauweidengeblisches sowie Beseitigung einer groPen, kranken
Silberweide und des zwischen offenem Wasser und Bdumen aufgeschlitteten Erd—

und Schuttmaterials.

Zwischen Wohnbebauung und Sprengsoll wird ein Zaun aus Maschendraht mit
einer Hohe von 1,40 bis 1,60 m zum Schutz des Sprengsolls errichtet.

3.13 Niederschlagswasser darf auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt,
erlaubnisfrei versickert werden. (8 9 Abs. 1 Nr.14, 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

3.14 Anpflanzung und dauerhafter Erhalt einer Baumhecke von mindestens 5 m Breite.
am Rand des Sportplatzes mit versetzt angeordneten Pflanzen der Pflanzliste 4,

max. Pflanzabstand 2 m.
(8 9 Abs. 1, Nr. 25a) und b) BauGB)

Pflanzliste 1 — Laubbdume

Acer campestris Feld— Ahorn
Acer platanocides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hénge—Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot—Buche
Fraxinus” excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraeq Trauben—Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter—Linde
Ulmus minor Feldulme

(resistente Form)

Pflanzliste 2 — Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cor{ius avellana Gemeine HaseélnuB
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn
Crataedus monogyna Eingriffliger WeiBdern
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe )

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea sSal—Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringia vulgaris Gemejner Flieder
Viburhum opulus Gemeiner Schneeball

Elaeagnum angustifalia Olweide
HIPF%IDhoe rhamnoides  Sanddorn
a

Philadelphus coronarius Bauern jasmin
Symphoricarpos rivularis Schneebeere
Forsytia suspensa Forsytie
Weigela florida Weigelie
Rosa spc. Buschelrose

4, Immissionsschutz

Pflanzliste 3 — ufernche Bepflanzungen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Evonymus europaea Europdisches
Pfaffenhltchen
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Salix purpurea Purpur—Weide
Salix viminalis Korb— Weide
Salix cinerea Grau—Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Phragmenitis australis Gemeines Schilf
Carex spec. Grop—Seggen
Glyceria maxima Wasser—Schwaden

Pflanzliste 4 — Baumhecke

Salix cinera Grau—Weide

Salix fragilis Bruch—Weide

Salix viminalis Korb— Weide

Aluus viridis Grin—Erle

Acer campestris Feld—Ahorn
Sambucus racemosa  Trauben—Holunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Syringia vulgaris Gemeiner Flieder
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Corylus avellana Gemeine HaselnuB

Die schutzbedlrftigen Schlafrdume der Wohnhduser sind durch geeignete GrundriB—
gestaltungen nicht in Richtung Sliden und/oder Osten anzuordnen.

Soweit die Anordnung von Schlafrdumen an den larmabgewandten Seiten nicht madglich

ist, mlssen die AuBenbauteile so ausgebildet werden, daR die Anforderungen der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) fiir ein resultierendes SchallddmmaPk von

mindestens 30 dB eingehalten werden.

Schlafrgume an den larmzugewandten Seiten missen zusdtzlich mit schallgedémmten ‘

Liftungseinrichtungen ausgestattet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen (GF)

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung entsprechend LBauO M—V § 86 Abs. 1 und 4

1. Dachneigung

1.1 Im Baufeld 1 ist eine Dachneigung zwischen 22° und 49° vorgeschrieben.
Garagen, Nebenanlagen sowie Uberdachungen von Vorbauten wie Erker, Balkone,
FrontspiePe und Hauseingdnge sind von dieser Festsetzung ausgencmmen.

1.2 Im Baufeld 2 ist eine Dachneigung zwischen 43° und 49° vorgeschrieben.
Garagen, Nebenanlagen sowie Uberdachungen von Vorbauten wie Erker, Balkone,
Frontspiefe und Hauseingdnge sind von dieser Festsetzung ausgenemmen.

1.3 Im Baufeld 3 ist eine Dachneigung ven max. 10° vorgeschrieben.

2. Dacheindeckungen

In den Baufeldern 1 und 2 sind ausschlieBlich Dachziegel, Betondachsteine und
Biberschwanzziegel zuldssig. Garagen und Nebenanlagen sind von dieser Fest—

setzung ausgenommen,.

3. Stellung der Baulichen Anlagen

Im Baufeld 2 ist die Firstlinie der Wohnhduser senkrecht zur StraBenflucht

anzuordnen.

4, Einfriedungen

Zulassige Einfriedungen von Grundstlcksgrenzen, die an den durch den Bebauungsplan
festgelegten offentlichen Verkehrsflachen liegen, sind Holzlattenzéune, Hecken, Mauern
Die max. Hohe darf inklusive einer Stltzmauer 1,20 m nicht Ubersteigen.
Bezugspunkt flir die Ermittlung der Hohe ist die Héhenlage der offentlichen
Verkehrsflache an der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

Verfahrensvermerke

10.

. Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung om 26.02.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20

. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach BauGB § 3 Abs. 1 Satz 1 ist am 22.01.2002 in Form einer &ffentlichen Biirgerver—

. Die Stadvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 28.05.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung hat

. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie der Trdger offentlicher Belange am 17.12.2002 gepriift.

. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung eﬂ»ﬁ’)%gg Kéhé;Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
b, ¢ J

. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am©3.22:2003 im "Krakower

Seen—Kurfer" ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens— und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs, 2)
lichen-(BauGB § 44) hingewiesen worden.

beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen—Kurier" am 06.04.2002 erfolgt.

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist mit Schreiben vom 04.02.2002 (iber den Landkreis Giistrow
benachrichtigt worden.

sammiung durchgeflihrt worden.

zugestimmt, die Begriindung gebilligt und die ¢ffentliche Auslegung geméB BouGB § 3 Abs.2 beschlossen.

in der Zeit vom 17.06.2002 bis zum 18.07.2002 nach BauGB § 3 Abs.2 8ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, om 08.06.2002 im "Krakower Seen—Kurier" ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die von der Planung beriinrten Tréiger dffentlicher Belange sind gemdR & 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 30.05.2002
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 17.12.2002 von

der Stadtvertreung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt. 1

. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde mit Verfiigung der htheren Verwaltungsbehtrde vom 20:242003, Az: ehre-Nebenbestimmungen m . TA«llage
und-Hinweise erteilt, Die Auflage wurden erfatid(amio.o 1.2003)

,,»—"'"\

\ L

Krakow am See, den 20 84, 2003 [’ Der Biirgermeister

Der katastermdPige Bestand amf©. 22002 wird als richtig dargest cheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindli
Flurkarten im MaPstab 1: 2.914 und 1: 1.000 vorliegen. @,@1
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden, Q‘%’

F

’ Gunnar Weinke
Glistrow, den Z o.1Z ] ool Offentlich bestellter

Entwurf und Verfahrensbetreuung: Dipl.=Ing. Wolfgang Geistert
KirchenstraBe 11
18292 Krakow am See
Tel. D38 457/51 444
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