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Satzung der Stadt Krakow am See uber den

Bebauungsplan Nr.14 "Erholungsgebiet Windfang"

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVQ) in der Fassung = .
vom 23. Januar 1990 (BGBII S$.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die T
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Grundlage fur die Erstellung der Planzeichnung ist der Vermessungsplan des Vermessungsblre Wagner und

Weinke voem Oktober 2003 sowie der Plan der Bestandsaufnahme durch den Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur Walk von 1991,

Hohenangaben gemessen vom Vermessungsbliro Wagner und Weinke im Februar 2005.
Ortliches System; +0,00 = Wasserspiegel des Krakower Sees
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Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet FerienhGuser

Es wird ein Ferienhausgebiet entsprechend § 10 Abs, 4 BauNVQO festgesetzt.
Zuldssig sind:

— Ferienh&user und Ferienwohnungen

— Anlagen fUr kulturelle, spertliche, soziale und gesundheitliche Zwecke
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

— Raume fur touristische Dienstleistungen

— Woehnungen bzw. Wohnhdauser flr Betriebsleiter und Betriebsinhaber

1.2 Sondergebiet Wochenendhduser

Es wird ein Wochenendhausgebiet nach § 10 Abs. 3 BauNVQ festgesetzt.

Zulgssig sind Wochenendhduser bis zu 70 gm Grundflache im Bereich 1 und bis zu
90 gm Grundfldche im Bereich 4.

Vorhandene Doppelhduser hoben Bestandsschutiz und konnen im Rahmen der Fest—
setzungen des B—Planes erhalten, saniert und erweitert werden.

Nach Abriss eines Doppelhauses ktnnen eventuslle Neubauten nur als Einzelhduser
entstehen.

(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und 8§ 10 Abs. 3 BauNVO0)

1.3 Sondergebiet Bootsschuppen

Es wird ein Sondergebist nach & 11 BauNVO festgesetzt,
Zulgssig Ist ein Bootsschuppen.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2.1 Der unmittelbare Uferbereich besteht aus einem Erlen— und Schilfbestand. Dieser Bereich
ist als Biotop gesetzlich geschltzt. MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblicher oder nach—
haltiger Beeintrachtigung flhren kénnten, sind unzuldssig.

Der Zugang zum See, zu Stegen und Booten bleibt im bisherigen Umfang gestattet.
(§ 20 LNatG)

2.2 Innerhalb des am Krakower Sees gekennzeichneten Uferbereichs nach § 81 Landes—
wassergesetz M—V (7—Meter—Streifen) dirfen Béume und Strducher nur beseitigt werden,
wenn dies fUr den Ausbagu oder die Unterhaltung des CGewassers, aus Grlinden der Land—
schaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.3 Die sUdwestlich des auf dem Flurstlck 11/2 befindlichen Naturdenkmals Eiche stehende
Birke wird zur Freistellung des Naturdenkmals gerodet.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)

2.4 Der vorhandene Betonbunker wird zum Winterquartier flUr Fledermausarten dguerhaft
hergerichtet.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.5 Die unter 2.3 und 2.4. beschriebenen AusgleichsmaBnahmen werden den Eingriffen in
Bereich 2 und 3 zugeordnet,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGR)

2.6 Fur den moglichen Eingriff im Bereich 2 und 3 verbleibt in der Eingriffs—Ausgleichs—
Bilanzierung nach Anrechnung von TF 2.4 ein Defizit von AusgleichsmaPBnahmen.
Innerhalb des Plangebiets ist ein sinnvoller Ausgleich nicht maoglich.
Auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages werden sich die beglnstigten Grundstlcks—
eigentlmer bereits durchgefihrte ErsatzmaBnahmen in der Gemarkung Neuhof anrechnen
lassen.
(8 9 Abs. 1a BauGB)

2.7 Fur den moglichen Eingriff im Bereich 1 und 4 verbleibt in der Eingriffs—Ausgleichs—
Bilanzierung ein Defizit von AusgleichsmaBnahmen. =
Innerhalb des Plangebiets ist ein sinnveller Ausgleich nicht moglich.
Die Stadt Krakow aom See flUhrt daflir als Ersatzmapnahme die Pflanzung ven
1.000 m? Geblisch— und Heckenflachen am Waldrand des Mékelberges im Rahmen
des Landschaftspflegeplanes Mdkelberg/Rathmannsmoor durch.

Dozu wird eine Kostenerstattungsregelung auf Grundlage der Kostenerstattungs—
satzung getroffen.
(5 9 Abs. 1a BauGB)

2.8 Die neuen ErschlieBungswege sind mit wassergebundener Decke ader mit Rasengitter—
platten auszubilden.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

2.9 Die neuen Stellpldtze sind mit Rasengitterplatten zu stabilisieren, in den Freirdumen
st Rasen einzust@en und zu erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

2.10 Niederschlagswasser darf auf den Grundstlcken, auf denen es anfdllt, erlaubnisfrei
versickert werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB)

2.11 Niederschlagswasser der Dachfldachen im Bereich 2 wird vorrangig gesommelt und
dem Kanal an seinem Ende zugeflihrt. Damit wird eine Wasserbewegung initiiert und

stehendes Wasser vermieden.
2.12 entfallt

2.13 Das Umfeld des Naturdenkmals ist im Radius von 12 m um die Stammachse von
jeglicher baulicher Nutzung freizuhalten. Die verhandene Grasnarbe ist zu erhalten.
Der Einsatz von DUnger und anderen chemischen Stoffen ist auszuschlieBen.
Wahrend der Bauzeit ist dieser Bereich durch einen Bauzaun zu sichern.

2.14 Die Grindung des Bootsschuppens hat auf einzelnen Hulsenfundamenten zu
erfolgen. Bei den notwendigen Bauararbeiten ist der Wurzelbereich der bendach—
barten Bdume so gering wie moglich zu beanspruchen,

Eine vollfiachige Versiegelung des FuPbedens im Bersich des Bootsschuppens
ist unzulassig.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2,15 Die gekennzeichnete private Grinfldche ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen,
der Waldcharakter dieser Grinflache ist zu erhalten.
Der Waldabstandsbereich (30m) ist von jeglicher Bebauung (auch baugenehmigungsfreien
Anlagen nach Landesbauordnung) freizuhalten. Die Pflicht zur Einhaltung des Waldab—
standes gilt nicht flr bauliche Anlagen nach § 4 Waldabstandsverordnung Mecklenburg—
Vorpommern und nicht fur den ausgewiesenen Bootsschuppen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauCB und § 20 Abs. 1 LWaldG)

3. Hochwasserschutz

Es wird empfohlen, die FuRbodenoberkanten aller Rdume zum dauernden Aufenthalt
von Menschen auf die Hohe 48,34 m uU. HN oder hoher zu legen,

4, MaP der baulichen Nutzung

4.1 Bezugspunkt flr die max. Firsthéhe von 11m ist der Wasserspiegel des Krakower

Sees mit einer Hohe von 47,62 m U. HN zum Zeitpunkt der Hohenfeststellung
im Februar 2008,

4.2 Bezugspunkt flUr die max. Firsthéhe des Bootsschuppens ist die durchschnittliche
Hohe des angrenzenden Geldndes.

5. Geh— Fahr— und Leitungsrechte

Die gekennzeichnete Fldche kann mit einem Geh— wund Fahrrecht zugunsten der
Anlieger und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belastet
werden.

(§ 9 Abs. 2 Nr. 28 und Abs. 6 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen (GF)

Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung entsprechend LBauO M—V § 86 Abs. 1 und 4
1. Dachneigung

Im Bereich 2 ist eine Dachneigung zwischen 35 und 48° vorgeschrieben.
Garagen, Carports und Nebenanlagen sowie Uberdachungen von Vorbauten wie Erker,
Balkene, FrontspieBe und Hauseingdnge sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
2. Dacheindeckungen
In den Bereichen 1; 2 und 4 sind fur Ddcher Uber 20° Dachneigung ausschlieBlich
Dachziegel, Biberschwdnze und Betendachsteine in gedeckten Farben zulassig.
Glasierte und hochgldnzende Dachdeckungsmaterialien sind unzuldssig.
5. Fassaden

In den Bereichen 1; 2 und 4 sind zur duPeren Gestaltung der Fassaden ausschlieBlich
Holz, Sichtmauerwerk und Putz zuldssig.

4, Einfriedungen

In den Bereichen 1; 2 und 4 sind flr Einfrledungen der Grundstlicke bzw. der Vorgdrten
Holzlattenzaune, Hecken und Rankgerlste sowie Mauern und Pfeiler kombiniert

mit Eisengittern zuldssig. Zdune und Mauern dUrfen eine Héhe von 1,50m, Hecken

und Rankgerlste eine Hohe von 2,00m nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt flir Ermittlung der Hohe ist die durchschnittliche Hohenlage des tiefer
liegenden Grundstlicks,

Satzung

der Stadt Krakow am See (iber den
Bebauungsplan Nr. 14 "Erholungsgebiet Windfang"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)

und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBau® M-V) vem 6.Mai 1998, zuletzt

getindert am 16.12.2003 (GVBI. M-V Nr.21; S.30) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vem
29.11.2005 und mit Genshmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 14 "Erholungsgebiet Windfang" bestehend aus Planzeichnung (Tell A) und Text (Teil B) erlassen:

) \U’QLf

Krakow am See, den 43.42. 2005 Der Birgermeister

Verfahrensvermerke

i

Die Stadtvertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 26.10.2004 die Aufstellung des Bebauungs—
planes Nr. 14 beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen—Kurier"
am 06.11.2004 erfolgt.

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist mit Schreiben vom 18.10.2004 Uber den Landkreis

Clstrow benachrichtigt worden.

3. Die Stadt Krakow am See hat die Offentlichkeit lber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen

Auswirkungen der Planung gemdP § 3 Abs. 1 BauGB in einer 6ffentlichen Versammiung am 10.11.2004 unterrichtet.
Der Offentlichkeit wurde dabei Gelsgenheit zur AuPerung und Erérterung gegeben.

4, Die Stadivertretung der Stadt Krakow am See hat in ihrer Sitzung am 26.04.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 14 und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemdB BauGB § 3 Abs.2 beschlossen,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der

Begriindung hat in der Zeit vom 17.05.2005 bis zum 20.06.2005 nach BauGB § 3 Abs. 2 bffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daPp Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07.05.2005 im "Krakower Seen—Kurier"
ortsliblich bekanntgemacht worden. Die von der Planung berlihrten Trdger 6ffentlicher Belange sind gemdB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schrelben vom 29.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der

Begriindung hat In der Zeit vom 15.08.2005 bis zum 29.08.2005 nach BauGB § 13 nochmals &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwsis, daP Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann nur zu den im Entwurf gekennzeichneten Anderungen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 06.08.2005 im "Krakawer Seen—Kurier" ortslblich bekanntgemacht worden.

Die von der Anderung der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind geméR § 13 BauGB mit Schreiben

vom 16.08.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie der Trdger offentlicher Belange am

26.07.2005 und am 29.11.2005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 29.11.2005

von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14 wurde gebilligt.

e —

Krakew am See, den .4...3..-..'.‘..'3.:...2005 Der Blirgermelster

06 .1

9. Der katastermdPige Bestand am ...00.0.0% +.2005 wird als richtig dargestellt bescheinigt,

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dap eine Prlfung nur grob erfolgte,

da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaPstab 1:4.000 vorliegt.

RegrePanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
Gunnar Weinke

Offentlich bestellter Vermessungsingenisur

Glstrow, den .7 N

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

NS/

Der Blirgermeister

. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am #€L:4.2....2005 im "Krakower
Seen—Kurier" ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und ven Mangeln der Abwdgung sowle auf die Rechtsfolgen
(BauGB & 215 Abs. 2) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (BauGB § 44)
hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .A.#:.242,.2005 in Kraft getreten.

sy =

Krakow am See, den .74.3:42...2005 Der Biirgermeister

Entwurf und Verfahrensbetreuung: Dipl.=Ing. Wolfgang Geistert
KirchenstraBe 11
18292 Krakow am See

Tel. 038 457/51 444
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Planzeichenerklarung

Normative Festsetzungen

Senderbauflache

Sondergebiet
Wochenend—; Ferienhduser oder Bootsschuppen

Nutzungsschablone

Sondergebiet

Ferienhduser Baugebiet

Grundflachenzahl

GRZ 0,3

max. zulgssige Grundfidche
fir die Hauptnutzung

GR 70 gm je Grundstiick

I oder IT

Zahl der Vollgeschosse

FH.: 10m

max. Firsthohe

iF: Q2

Textl. Festsetzungen

GF: 1

Gestalt. Festsetzungen

Baugrenze

Strapenverkehrsflachen
IE private Verkehrsflachen

@ offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
hier: FuBgdngerbereich

IE private Grinflachen
El offentliche Griinflachen

Grlinflachen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Wasserflachen

Flachen flir Wald

Erhaltung ven Bdumen
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Natur und Landschaft
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Naturschutzes
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Naturdenkmal

Landschaftsschutzgebiet
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L

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; z. B, von Baugebieten bzw. Baugebiets—
teilfldchen oder Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzebjekten im Sinne des

Darstellungen ohne Neormcharakter

Flurstlicksbezeichnung

Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

Nachrichtliche Ubernghme

Vorhandene Bebauung

zuU beseitigende Bauliche Anlagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

angrenzende Bebauungsplanung

Hohenangaben nach Ortlichem System

e RKS = Rammkernsondierung
RKS 2/05 RS = Rammsondierung
RS /08 Bougrundgutachten vom 07.02.2005

erstellt durch GEO—Projekt Schwerin GbR und
gbp—Ceoclogie und Baugrund Bliro Pittermann

Grenze des 7 m—Uferstreifens
nach § 81 Landeswassergesetz M-V

Stremleitung, oberirdisch

S Gasleitung, unterirdisch

Telefonleitung, unterirdisch

. Rodung von Bdumen
(unvollsténdige Darstellung)

Stadt Krakow am See

Bebauungsplan Nr.14
"Erholungsgebiet Windfang"
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