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Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
"Beerboomscher Weg - 1. Bauabschnitt"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. i.S. 2141, 1995 i.S. 137) und des §85 und 22 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Januar 1998 (GVOBI. S. 29), zuletzt gedndert durch

das 4. Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (4.

AndG KV M-V vom 09.08.2000 GVOBI. S. 360) und des §86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S.486, 612) wird nach BeschluBfassung
durch die Stadtvertretung vom 26.02.2002 und mit Genehmigung durch die hhere Verwaltungs-

behérde folgende Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Beerboomscher Weg - 1.
Bauabschnitt", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen:

)
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Der Blrgermeister

Krakow am See, den ...........cc..ues

Festsetzung aus dem Griinordnungsplan
zum B-Plan
§9, Abs.1, Ziff.20 und 25 BauGB

Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen (TF)

1. Reines Wohngebiet

In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind gemaB § 3 Nr. (2) BauNVO
nur Wohngebdude zulassig.

2. Allgemeines Wohngebiet

2.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind geméaB § 4 Nr. (2) BauNVO

zulassig:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
2.2 und gemal § 4 Nr. (3) BauNVO gilt:

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden.

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen filir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

3. Hoéhe der baulichen Anlagen

3.1. Bauliche Anlagen dlirfen gem&B § 18 BauNVO eine H6he von maximal 8,50 m
nicht Uberschreiten.
Unterer Bezugspunkt ist die jeweilige ErschlieBungsstraBe. Sind die Grundstiicks-
flachen hoher oder tiefer zur StraBe gelegen, wird die durchschnittliche Grund-
stuckshéhendifferenz zur StraBe zur maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlage
hinzugerechnet bzw. abgezogen.
Oberer Bezugspunkt ist der Dachfirst (Schornstein ausgenommen). - Einfamilienhaus-
3.2. Bauliche Anlagen dirfen geméaB § 18 BauNVO eine Héhe von maximal 10,50 m nicht
Uberschreiten,
Unterer Bezugspunkt ist die jeweilige ErschlieBungsstraBe. Sind die Grundstlicks-
flachen héher oder tiefer zur StraBe gelegen, wird die durchschnittliche Grund-
stlickshéhendifferenz zur StraBe zur maximal zuld@ssigen Hohe der baulichen Anlage
hinzugerechnet bzw. abgezogen.
Oberer Bezugspunkt ist der Dachfirst (Schornstein ausgenommen). - Doppelhaus -

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der festgesetzten Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind in den mit den Buchstaben A - C ge-
kennzeichneten Flachen folgende MaBnahmen durchzufihren:

A: Erhaltung des vorgefundenen, gehdlzfreien Griinlandes

B: Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Baumen und Stréuchern zu einer 10 m
breiten Gehdlzzone

C: Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzten MaBnahmen sind nach den Vorgaben des Griinordnungsplaners mit den dort
angegebenen Pflanzenarten und PflegemaBnahmen durchzufiihren. Der vorhandene
Vegetationsbestand von Baumen und Strauchern ist zu erhalten.

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sind zulassig.

5. Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze nach §12 BauNVO werden nur auf den Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen bzw. innerhalb der fiir diese Anlagen festgelegten Fléachen zugelassen.

6. Nebenanlagen

Die Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind nur auf den Gberbaubaren Grundstulicks-
flachen bzw. innerhalb der fiir diese Anlagen festgelegten Flachen zugelassen.

7. GrundstlicksgréBe

7.1. Einfamilienh&user freistehend
Die Mindestfrontbreiten der Grundstlicke sollen 20 m nicht unterschreiten.
Die Grundstlickstiefe soll = 22 m sein.

7.2. Doppelhauser
Die Mindestfrontbreiten der Grundstiicke der Doppelhaushélften sollen 11 m nicht
unterschreiten.
Die Grundstlckstiefe soll = 25 m sein.

~ 7.3. Reihenhé&user

Die Mindestfrontbreiten sollten 5,5 m bzw. 7,5 m bei Grundstlickstiefen von
30 m bzw. 25 m nicht unterschreiten.

1. Innerhalb der ausgewiesenen Flachen von zu erhaltender Vegetation, Baumen und
Strauchern, sind Abgrabungen und Aufschittungen unzuléssig.

2. An den festgelegten mindestens 9 gm groBen Baumstandorten zum Anpflanzen von standort-
gerechten Baumen sind folgende heimische GroBbaume in der Qualitédt: Hochstamm,
3 mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm zu pflanzen:

Tilia cordata Winter - Linde
Aesculus hippocastanum Gem. RoBkastanie

Acer pseudoplatanus Berg - Ahorn
Acer platanocides Spitz - Ahorn
Carpinus betulus WeiBbuche

An den festgelegten mindestens 6 gm groBen Baumstandorten sind folgende kleinkronige Baume
in der Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm zu pflanzen:

Crataegus laevigata "Paul’ s Scarlet" Rotdorn
Sorbus aria  Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Heimische Mehlbeere

3. Die Sicht- , Larm- und Windschutzpflanzungen sollten mit nachfolgenden Gehdlzen
angepflanzt werden:
Qualitat: Straucher, 2 mal verpflanzt, 60 - 100 cm

Sorbus torminalis Elsbeere

Rosa villosa  Apfel - Rose

Corylus avellana HaselnuB

Acer campestre Feld - Ahorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Prunus spinosa  Schlehdorn

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

4, Der Kruggraben ist in Abstimmung mit der Fachplanung umzugestalten. Als Ausgleichs- und
GestaltungsmaBnahme sollen folgende Gehdlze verwendet werden:
Am Siid - West - Ufer:
Anlegen einer Erlenreihe mit Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Am Nord - Ost - Ufer:
Es sollen vereinzelt Weidengeblische, GroBbdume angelegt werden mit:

Salix alba  WeiB- / Kopfweide
Salix viminalis  Klbler - Weide
Salix caprea  Grau -Weide
Fraxisnus excelsior Esche

PflegemaBnahme: Alle 10 Jahre ist der entlang des Grabens entstehende Geblsch- und

Baumbestand partiell auf den Stock zu setzen. Alle 5 Jahre sind die Wiesen und Réhrichtflachen

zu entkusseln.

5. Um den Eingriff, der durch Fldchenversiegelung entsteht, auszugleichen, ist auf der Flache des

2. BA eine Flache zwischen den Garagen und dem Schulsportplatz vorzuhalten.Diese Flache soll
eine Aufwertung erfahren durch die Entfernung von abgelagertem Mill und Bauschutt.
Weiterhin ist diese seggenreiche NaBwiese durch die partielle Anstauung des Grabens als
biotoplenkende MaBnahme zu verbessern.

Folgende Geholzarten sollen in unterschiedlichen Qualitaten Verwendung finden.

Fraxinus exelsior Esche

Alnus glutinosa Erle

Salix cinera  Grau-Weide

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

6. In den o6ffentlichen Griinflachen wie z.B. am Spielplatz und entlang der StraBen

sind zu mindestens 60 % standortgerechte heimische Gehdlze und Stauden zu verwenden.
Qualitat: Stréucher 2 mal verpflanzt, 60 - 100 cm, Mindestabstand 1,20 m.

7. Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

8. Die Fertigstellungspflege aller Pflanzflachen ist nach DIN bis zur Abnahme zu beauftragen.

Die Entwicklungspflege ist zumindest fir 2 Jahr sicherzustellen.

9. Nach Beendigung der straBenbaulichen und tiefbaulichen ErschlieBung ist mit den PflanzmaB3-

nahmen zu beginnen. 1 Jahr nach AbschluB der Bautétigkeit sind die Pflanzarbeiten
abzuschlieBen,

10. Die endgiiltigen Baumstandorte werden durch die spater erfolgende Ausbauplanung

vorgegeben.
Die Anzahl der zu pflanzenden Baume wird dadurch nicht verandert.

Gestalterische Festsetzungen (GF)

Festsetzungen aus dem Schalltechnischen Gutachten
zum B-Plan (SF)
8§89, Abs.1, Ziff.24 BauGB
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1. Im Plangebiet sind in Bereichen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte nach

DIN 18005 bauliche Vorkehrungen im Sinne des passiven Schallschutzes (bauliche
Vorkehrungen am Gebaude) vorzusehen.
Die Bereiche sind mit dem Planzeichen 15.6 PlanzV umgrenzt.

2. Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach Abschnitt 5 der

DIN 4109 zu erfolgen, wobei vom Larmpegelbereich II auszugehen ist.

3. Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach Abschnitt 5 der

DIN 4109 zu erfolgen, wobei vom Larmpegelbereich III auszugehen ist.

4, Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach Abschnitt 5 der

DIN 4109 zu erfolgen, wobei vom Larmpegelbereich IV auszugehen ist.

5. Ausnahmen sind zuldssig, bedUirfen jedoch einer bauaufsichtlichen Genehmigung,

wenn im konkreten Einzelfall die Unterschreitung der Orientierungswerte durch die
besonderen baulichen Verhéltnisse (Abschirmung durch vorgelagerte Bauten oder das
Gebaude selbst u.d.) nachgewiesen wird.

6. Schlafréaume sind an der der Ld&rmquelle abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

Ausnahmen sind zul&ssig, bedlrfen jedoch einer bauaufsichtlichen Genehmigung,
wenn der Raum Uber mindestens ein Fenster verflgt, vor dem die Orientierungswerte
durch die besonderen baulichen Verhaltnisse unterschritten sind.

7. Bei Anordnung der Schlafraume an der der Larmquelle zugewandten Gebaudeseite, sind

schallddmmende Fenster mit integrierter kiinstlicher Be- und Entliiftung anzuordnen,

die die Anforderungen der Lérmpegelbereiche erfillen.

Ausnahmen sind zuladssig,bediirfen jedoch einer bauafsichtlichen Genehmigung,

wenn im konkreten Fall nachgewiesen wird oder plausibel ist, da durch schon existierende Ab-
schirmung durch vorgelagerte Geb&ude, der Orientierungswert nachts unterschritten ist, oder
der Raum Uber mindestens ein Fenster verfligt, vor dem die Orientierungswerte durch die
besonderen baulichen Verhéltnisse unterschritten sind.

Ortliche Bauvorschriften (ber die Gestaltung
(§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 06. Mai 1998)

1. Dachneigung

Vorgeschrieben ist eine Dachneigung zwischen 22° und 45°.

Garagen, Nebenanlagen sowie Uberdachungen von Vorbauten wie Erker, Balkone, FrontspieBe
und Hauseingange sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

2. Dacheindeckungen

Zulassig sind ausschlieBlich Dachziegel, Dachbetonsteine und Bieberschwanz-
ziegel. Garagen und Nebenanlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

3. Stellung der baulichen Anlage

Die Firstlinie der Geb&ude soll parallel zur StraBenflucht verlaufen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebenanlagen.

4. Einfriedungen

Zulassige Einfriedungen von Grundstlicksgrenzen, die an den durch den
Bebauungsplan festgelegten offentlichen Verkehrsfléchen liegen, sind
Holzlattenzédune, Hecken, Mauern und Pfeiler kombiniert mit Eisengittern.
Die max. Hohe darf inklusive einer Stlitzmauer 1,20 m nicht Ubersteigen.
Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Héhe ist die Hohenlage der &ffentlichen
Verkehrsflache an der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

. Die Stadtvertreterversammlung hat am 23.02.1993 den AufstellungsbeschluB fiir den

Bebauungsplan Nr.3 "Beerboomscher Weg - 1. BA" beschlossen.

. Nach Durchfiihrung des B-Planverfahrens nach BauGB wurde der Bebauungsplan Nr. 3

"Beerboomscher Weg - 1. BA" am 26.07.1994 als Satzung beschlossen und am 25.04.1996 von
der héheren Verwaltungsbehérde genehmigt. Die Genehmigung wurde am 02.07.1996 im
Krakower Seenkurier ortstliblich bekannt gemacht.

. Die Stadtvertreterversammlung hat am 10.02.1998 den Aufstellungs- und Auslegungsbeschluf

fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Beerboomscher Weg - 1. BA" beschlossen.

. Nach Durchfiihrung des B-Planverfahrens nach BauGB wurde die 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr.3 "Beerboomscher Weg - 1. BA" am 27.04.1998 als Satzung beschlossen und am
16.05.1998 im Krakower Seenkurier ortsliblich bekannt gemacht.

. Die Stadtvertreterversammlung hat am 29.09.1998 auf Grundlage des § 86 LBauO M-V

die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Beerboomscher Weg - 1.BA" (Anderung
Gestalterische Festsetzungen) beschlossen.

. Die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Beerboomscher Weg - 1.BA" wurde

am 17.10.1998 im Krakower Seenkurier ortsiblich bekannt gemacht.

. Die Stadtvertreterversammlung hat am 26.06.2001 den Aufstellungs- und Auslegungsbeschlu3

fiir die Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Beerboomscher Weg - 1. BA"
beschlossen.

. Die Entwiirfe der Satzung zur 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 16.07.01 bis zum 16.08.01 nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 07.07.01 im "Krakower-Seenkurier" ortsliblich
bekanntgemacht worden.

. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 26.02.2002 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

10. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurde am 26.02.2002 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur Satzung wurde mit BeschluB der Stadtvertretung vom 26.02.2002
gebilligt.

11. Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

i

- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsé@ndernden BeschluB der Stadtvertretung

NOM esans P erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren
Verwaltungsbehérde vom ....7.... Az ..... e eess DESEALIGE,

13. Die Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Beerboomscher Weg - 1.BA",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Krakow am See, den A44:97:2%....

/

----------------------------------------------------

Blrgermeister

14. Der katastermaBige Bestand am .17-.9%.2291... sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlichen Flurkarten im MaBstab 1:1000 und
1:2914 vorliegen. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

: 48 Aecil 2002.......
| Seto eps - A 20

Der Landrat
Kataster- u. Vermessungsamt
Postfach 1455
187ESmRRkrow Im Auftrage
Tol- 0343 | A 8ERKA-ANTES? ¥ Unterschrift:

i A g%

15. Nach Durchfiihrung des B-Plan-Verfahrens wurde die Erteilung der Genehmigung der Satzung

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
#0.08.02 im "Krakower-Seenkurier" i i

.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsch&digungsanspriichen

(8§ 44,246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen wurde.

Die Satzung ist am .£4:98:02... in Kraft getreten.

Krakow am See, den #42:28.0%....

......................................................

Blirgermeister

Verfahrensbetreuung: Juni/Juli 2001
gedndert: Marz 2002

Dipl.-Ing. St. Marx
Ingenieurbiliro Marx
Am Bahnhof 1, 18292 Krakow am See
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