Satzung der Gemeinde Dobbin—Linstow Uber die Neufassung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/1
"Ferienparadies Linstow"

Durch die Neufassung treten der Ursprungsplan
und die bisherigen Anderungen auPer Kraft.

AV 250

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.| S$.132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV0O) in der Fassung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Erstellt auf Grundlage der Messungen des Vermessungsbiros Libcke, Schwerin.
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Satzung

der Gemeinde Dobbin—Linstow Uber die Neufassung des vorhaben—
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/1 "Ferienparadies Linstow"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) und
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBouO M—V) vom 6. Mai 1998, zuletzt geandert am 16.12.2003
(GVBI. M=V Nr.2); S.30) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............. 2006 folgende Satzung Uber
die Neufassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/1 "Ferienparadies Linstow" bestehend aus Planzeichnung (Teil A)

und Text (Teil B) erlassen:
| s
|

E
Dobbin—LInstow, den .........cccec.. 2006 \ /Der Blrgermeister

Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gem&R den Angaben in der Planzeichnung bzw. gem. § 9 Abs.1
BauGB wie folgt festgesetzt:

— Im Sondergeblet "Ferienhduser’' gem. 810 BauNVO sind Ferienhauser und Abstellrdume bis 8m? zuldssig.
— Im Sondergeblet "Innenzentrum' gem. §11 BauNVO ist ein Hotel— und Versorgungskomplex zuldssig.

— Im Sondergebiet "Reiterhof' gem. §11 BauNVO sind Reiterhof und Reithalle zuldssig.
— Im Sondergeblet "Cafe" gem. §11 BauNVO sind Bewirtungseinrichtungen zulassig.

— Im Sondergebiet "Mehrzweckhalle gem. §11 BauNVO sind Gebdude mit folgenden Nutzungen zuldssig:

Kultur— und Sportveranstaltungen, Kongresse, Versammlungen und Ausstellungen mit den
zugehdrigen Versorgungseinrichtungen
— Im Sondergebiet "Tankstelle" gem. §11 BauNVO ist der Bau einer Tankstelle zuldssig.

— Im Sondergeblet "Gastronomie' gem. §11 BauNVO ist eine gastronomische Einrichtunhg zuldssig.

— In den Sondergebieten "Angelteich und "Minigolf' gem. 8§ 11 BauNVO sind Funktionsgebdude zuldssig.

— Im Sondergeblet "Werbeanlage" gem. §11 BauNVO ist das Aufstellen einer Werbeanlage zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die max. Bettenzahl flir den Hotelkomplex (SO "Innenzentrum") und die Ferienhduser
(SO "Ferienhduser') betragt 2.500 Betten,

2.2 Ferienhduser
Es sind 457 Ferienhduser mit 4—5 Betten zulassig.

2.3 Innenzentrum ,
Flr das Innenzentrum sind gastronomische Einrichtungen mit 800 Platzen, ein Badezentrum
auf ca. 1.960 m? eine Hotelanlage mit max 200 Betten in 100 Zimmern, drel liberdachte
Tennisplatze in einer Multifunktionshalle, weitere Uberdachte Tennisplatze, vier Squashpldtze, drei
Doppel—Bowling—Bahnen, eine Spiellandschaft fir Kinder, diverse Klihl~ und Technikrdume sowie das
integrierte Heizkraftwerk, Elnkaufsmoglichkeiten sowie andere Dienstleistungseinrichtungen zuldssig.
Bel den Einrichtungen des Einzelhandels ist eine max. GroBenordnung von 700 m? Verkaufsflache
zugrunde gelegt. Die Nutzung ist auf einen kleinteiligen Einzelhandel beschrankt, welcher der

Versorgung der Urlauber dient.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Anpflanzungsgebote
3.1.1 Alle nicht Uberbauten Flachen in den Sondergebieten Ferienhduser werden mit Rasen und
Hecken begrunt. Der Anteil der Hecken betragt ca. 4% der Sonderderbaufiache: Entlang der Fahr—

strassen in den Sondergebieten Ferienhduser ist mind. pro 10m Grundstlcksgrenze mind. einseitig ein

groBkroniger Baum zu pflanzen.

3.1.2 Die Ferienhausgrundstiicke sind zur umgebenden Parkfliche mit Strauchern und Baumgruppen
Zu begrenzen.

3.1.3 Auf den gekennzeichneten Parkplétzen ist je 5 Stellpldtze ein groBkroniger Baum zu pflanzen.
Fir jeden Baum ist im Kronenbereich eine offene Vegetationsflaiche von mind. 12 m? vorzusehen.

3.1.4 AuBenflachen des SO ‘'Innenzentrum' sind neben der Pflasterflache mit einem Vegetationsanteil

(Straucher, Stauden) von mind. 25% acuszustatten. Zusatzlich sind 20 groPkronige Laubbdume zu
pflanzen. Die Dorfplatze innerhalb der Ferienhauskreise miissen einen Vegetationsanteil von 70%
aufweisen.

3.1.5 Zwischen Innenzentrum und dem Sondergebiet Cafe ist eine Allee aus Zier—Apfelbdumen
in einem je Baumreihe 5m breiten, offenen Vegetationsstreifen anzulegen.

Es sind insgesamt mind. 80 Bdume im Abstand von 10 m zu pflanzen.

Zur Kompensation des Eingriffs in das Landschaftsbild werden zusdtzlich 25 groPBkronige Bdume
nach TF 3.1.8 am Reiterhof oder am Larmschutzwall an der BAB 19 gepflanzt.

3.1.6 Die Immissionsschutzwdlle sind mit Gehodlzen zu bepflanzen. Der Wall entlang der Landes—
strasse 204 ist mit einer lberwiegend aus Strduchern bestehenden Pflanzung zu versehen.

Der Wall entlang der BAB 19 ist waldartig zu bepflanzen. Hier sind auch gréBer werdende
Straucher und Bdume zu verwenden, um einen ausreichenden Schutz vor Immissionen zu bewirken.
So ist pro 50 m? ein Baum als Heister zu pflanzen.

3.1.7 Die flachenhaft festgesetzten Geholzbereiche entlang der westlichen und nérdlichen Plangebiets—
grenze sind mit in der Hohe abgestuften Strauch— und Baumbepflanzung waldsaumartig auszubilden.

Als Ubergang zu den angrenzenden Flachen sind mind. 5 m breite Kroutsdume anzulegen.

Auf den sonstigen Grinflachen (Extensiv— und Intensivrasen, Spiel— und Sportplétze, Naturer—
erlebnisgebiet, Reinigungs— und Sickerfldchen) sind verteilt weiter 60 groRkronige Laubbdume zu
pflanzen.

3.1.8 Alle im Plan und Text festgesetzten groBkronigen Bdume sind als heimische, standortgerechte

Laubbdume zu pflanzen.

Mindestqualitdt: Hochstamm 3 x v. mit Ballen und mind. 16—18 cm Stammumfang.

Arten: Stieleiche (Quercur robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata),
Sandbirke (Betula pendula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzdhorn (Acer platanoides),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Zier—Apfel (Malus spec.).

3.1.9 Bei dllen festgesetzten flachenhaften Baum— und Strauchbepflanzungen sowie Hecken sind ein—

heimische und standortgerechte Arten zu verwenden:

Baumarten: Stieleiche (Quercur robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelbeere (Sorbus aucurparia), Bergahorn (Acer pseudopldtanus),
Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche (Prunus avium),

Kiefer (Pinus sylvestris);

in feuchteren Bereichen: Efle (Alnus glutinosa), Silberweide (Salix alba) z.T. auch als Kopfweide.
Mindestpflanzqualitat: Heister 2 x v. °
Straucharten: WeiRdorn (Craetaegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Kornelkirsche (Cornus
mas), Pfaffenhitchen (Euohymus europaeus), Sanddern (Hippophae rhamnoides), Hundsrose
(Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia), HaselnuR (Coryius
avellana); straRenzugewandte Seiten (Immissionsschutz) besonders: Faulbaum (Rhamnus frangula),

Rote heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Alpenbeere ( Ribes alpinum), wolliger Schneeball (Viburnum

lantana), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),;

in feuchteren Bereichen: Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Saclix cinera), Purpurweide (Salix
purpurea) Korbweide (Salix viminalis);

Mindestpflanzqualitat: Strducher 2 x v.

Pro 1,5 m? ist ein Strauch zu pflanzen, pro 50 m? ein Baum.

3.1.10 Die Stillgewasser sowie der Reinigungsteich und die Sickerflache sind naturnah zu gestalten
und mit Roéhricht— und Sumpfzonen zu versehen.

Die Boschungen der Teiche sind mit einer Neigung von 1:5 oder flacher und ohne Befestigung
anzulegen. Es sind Bereiche mit unterschiedlichen Wassertiefen von 0,50m bis 1,50m zu schaffen.
Folgende Arten sind zu verwenden: Phalaris arundinacea (Rohr—Glanzgras), Glyceria maxirna
Wasserschwaden), Carex acutiformis (Sumpfsegge), Carex elata (Steifsegge), Eleocharis palustris
Sumpfsimse), Sparganium erectum (Astiger Igelkolben), Schoenoplecus lacustris {Teichbinsen)

Iris pseudocorus (Sumpfschwertlilie), Lythrum salicaria (Weiderich), Caltha palustris (Sumpfdotterblume)

Filipendule ulmaria (MadesUR), Myosotis palustris (SumpfvergiBmeinnicht), Nymphaea alba (Seerose)

Nuphdr lutea (Teichmummel).
Die Pflanzen sind als Vegetations—Bulte zu pflanzen, Pflanzdichte 5 Stck/m?2

3.1.11 Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und gemdPR der entsprechenden Ziele zu pflegen.

Ausgefallenes Pflanzgut ist in der ndchsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

3.1.12 Der Walddbstandsbereich nach § 20 Abs. 1 LWaldG ist von jeglicher Bebcuung (auch bauge—

nehmigungsfreien baulichen Anlagen nach Landesbauordnung) freizuhalten.

Die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstands gilt nicht fiir bauliche Anlagen nach § 4 WAbstVO M-V,

3.2 Flachenversiegelung
3.2.1 Von allen Fahrwegen in den Ferienhauskreisen ist dds anfallende Niederschlagswassér in den
StraBenseitenrdumen zu versickern. Alle FuB— und Radwege auBerhalb des Innenzentrums sind in

wassergebundener Decke herzustellen. Auf dem Sammelpldtz am Innenzentrum mul durch geeignete

Beldge eine Versickerung verhindert werden.
3.2.2 Die als Spielflachen gekennzeichneten Bereiche sind als Rasenfldchen auszubilden.

3.3 Wasserhaushalt

3.3.1 Die Parkplatzfldchen am Innenzentrum sowie der Tankstellenbereich sind mit wasserdurchldssigen

Aufbau herzustellen und nach dem Stand der Technik vorzukidren. Das Niederschlagswasser ist zu
sammeln und in den im Geldnde vorgesehenen Reinigungs— und Sedimentationsteich zu leiten.
Auf den nachgeschalteten Sickerflachen kann das vorgerelnigte Wasser anschlieBend versickern.

3.3.2 Die Abflihrung des Oberflachenwassers von Dach— und Wegefldchen in das Sielnetz ist unzu—

lgssig. Das Wasser ist zu sammeln, zur Beregnung zu verwenden, in die nérdlichen Teiche einzu—
leiten und/oder auf den Grundstiicken zu versickern.

3.3.3 Im Plangebiet dirfen keine wassergefdhrdeten auswasch— oder auslaugbaren Baumaterialien
insbesondere zur Platz— und Wegebefestigung verwendet werden.

3.4 Waldbrandschutz

- Entlang der Plangebietsgrenze, die an bestehende Waldfldchen angrenzen, ist ein 2,50m Wundstreifen
gem. Waldbrandschutzvererdnung vom 14.02.1994 anzulegen. Zusdatzlich ist ein 20m breiter Schutz—

streifen ohne Unterholz zur Sicherung der anliegenden WaldflGchen anzulegen und zu unterhalten.

3.5 Zeitliche Realisierung
Die Freiflachengestaltung ist in ihrem Endausbau zeitgleich zu den Beherbungseinrichtungen zu
reclisieren. Die Gehdlzpflanzungen entlang der nordlichen und westlichen Plangebietsgrenze sowie

alle anderen den Baubetrieb nicht behindernden Vegetationsarbeiten sind bei Baubeginn herzustellen.

4. Bodendenkmale
Die Farbe Pink kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung
oder Beseitigung nach § 7 DSchG M—V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erd—
arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen.
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V)

Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fUr Kultur und Dehkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

5. Verkehrstechnische ErschlieBung
Die neue Einfahrt von der L 204 darf nur realisiert werden, wenn die TrassenfUhrung der L 204
entsprechend gedndert wird (Nordvariante).

Gestalterische Festsetzungen (GF)

értliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung entsprechend LBaouO M—V § 86 Abs. 1 und 4

Die Faossadengestaltung ist als Verblendmauerwerk in den Farben rot, rotbraun und braun zugelassen.

Geputzte Aussenwdnde sind zuldssig, diese dirfen nur in weiB oder nicht grellen Farbténen
gestrichen werden.

Als Teile der Aussenfassade sind auch Holz, Stahl und Glas innerhalb des Verblendmauerwerks
bzw. der verputzten Aussenwdnde zugelassen.

Als Dacheindeckung sind rote, anthrazitfarbene oder braune Dachpfannen bzw. Dachsteine sowie
eine Reeteindeckung (Natur oder Kunst) zugelassen.

Zur Integration der Gebdude in die umgebende Landschaft werden in den Sondergebieten Cafe
und Reiterhof die max. Firsthohen folgendermaBen festgelegt:
" Cafe
Reiterhof

7,0 m Uber Gelénde
8,2 m Uber Geldnde

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung Dobbin—Linstow hat in ihrer Sitzung am 25.03.2004 die Aufstellung der Neufassung des vorhaben—
bezogenen Bebauugsplanes Nr. 1/1 beschlossen,

2. Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2004 den Entwurf der Neufassung des vorhabenbezogenen Bebouungsplanes mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

3, Gem&B § 13 BauGB hat der Entwurf der Neufassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil B) sowie der Begriindung in der Zeit vom 17.05.2004 bis zum 18.06.2004 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Eine nochmalige offentliche Auslegung erfolgte in der Zelt vom 15.05.2006 bis 29.05.2006.
Die offentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, dop Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen am 08.05,2004 sowie am 06.05.2006 ortsiiblich bekanntgemacht

worden.
Die von der Neufassung berlihrten Trdager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 16.12.2005 und 12.05.2006 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnohmen der Trager offentlicher Belange am
am 29.06.2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

5. Die Neufassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 29.06.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebouungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.06.2006 gebilligt.

(et

Dobbin—Linstow, den 30.06.2006 Der Birgermeister

6. Der katastermdBige Bestand am 08.:05...2007 wird ds richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der logerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1:ASGRQ vorliegt,
RegreBansprliche konnen nicht abgeleitet werden.

Dipl.~Ing. Holger Libok&:

Schwerin, den 1.%::9€..2007 Offentlich bestellter Vermessungs

7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dobbin-Linstow, den <4.3.:28....2007 Dt Blirgerpeister

W~

Dipl.~Ing. Wolfgang Geistert
KirchenstraRe 11

18292 Krakow am See

Tel. 038 457/51 444

Entwurf und Verfchrensbetreuung:

Unter Verwendung von Beitragen der Fa. GfL
Planungs— und Ingenieurgesellschaft mbH, Giistrow

08. Juni 2007

Geme'nde Dobbin—Linstow

Neufassung des vorhabenbezogenen
~ Bebauungsplanes Nr. 1/1

"Ferienparadies Linstow"

C 74%

i

[ IRIRY




