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SATZUNG DER GEMEINDE MUHL ROSIN

Bebauungsplan Nr. 1

» SCHAULMEISTER SOLL «

Planzeichenerklarung

gemall § 2 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuleizt
geandert am 23.09.1990

1. Art der baulichen Nutzung

(siehe auch textliche Festsetzungen)

g %

Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Kleinsiedlungsgebiet (82 BauNVO)

Mischgebiet (§6 BauNVO)}

2. Maf3 der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse (z.Bsp.: 1)
(.25

€9

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Grundflachenzahl - GRZ (z.Bsp.: 0,25)

Geschofifiachenzahl (s. auch textl. Festsetz.) (z.Bsp..0,6)

nur Einzelhauser zulassig

B>p>o

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

B o e § —— —

Baugrenze

L. Verkehrsflachen

Strafenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Fufl- und Radwege

stfentliche Parkflachen
Fuligangerbereich
= = =a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

5. Grunflachen

offentliche Griinflachen

Grunanlage / Dorfteich

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
6- und Entwicklung der Landschaft

go—a ©°°8 Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen
Q0

o]
00008 von Baumen und Strauchern

E_:O L) &_:.1
Anpflanzung von Baumen
@CID Erhaltung von Baumen und Strauchern

Umgrenzung der Flachen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und Gewassern

7. sonstige Planzeichen

== mms = Grenze des raumilichen Geltungsbereichs

+——s—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

I -

(a1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastends
Flachen

T

L_ __ - Sichtdreieck (s. auch textl. Festsetz.)

8. nachrichtliche Ubernahme

(s. Planzeichenerklarung fir die Plangrundlage}

"TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

11.

12.

13.

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind folgende Nuizungen nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BaulNVO) zuldssig:

* Im WR 1 sind zuldssig: §3 Abs.2 mit nicht mehr als zwei Wohnungen

* Im WR 2 sind zuidssig: §3 Abs.2 mit nicht mehr als zwei Wohnungen und in Verbindung
mit einer Wohnung Abs.3 Nr.1 nur Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des téglichen Bedaris fiir die Bewohner des Gebietes dienen und deren
gewerbliche Fldche 50% der zugehdrigen Wohnung nicht dberschreitet,

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zuldssig: §4 Abs.2 Nr.1 und In Verbindung mit einer
Wohnung Abs.2 Nr.2 nur Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die der
Versorgung des Gebietes dienen.

Im Kleinsiedlungsgebiet (WS) sind folgende Nutzungen nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zuldssig: §2 Abs.2 Nr.1 nur Kleinsiedlungen einschi.
Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgérten, und Abs.3 Nr.1

Im Mischgebiet (Ml) sind folgende Mutzungen nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zulissig:

* Im MI 1 sind zuldssig: §6 Abs.2 Nr.1, 2, 3 und Nr.4 nur nicht storende sonstige
Gewerbebetriebe

* Im Ml 2 sind zul&ssig: §6 Abs.2 Nr.1, 2 und Nr.4 nur nicht stérende sonstige
Gewerbebetriebe

Im Mi 1 und Ml 2 sind Videotheken, Spielhallen, Sexshops und Discotheken ais sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe unzuldssig.

Im MI 1 und MI 2 ist die zulassige GeschoBfldche festgesetzt fiir alle Vollgeschosse und
fiir die Fliche von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschl. der zu ihnen
gehdérenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswinde.

Im WA, WS, WR 1 und WR 2 ist die zuldssige Geschofifiichenzahl gleich der
Grundflichenzahl. Die zuldssige GeschoBfldche ist nur fiir Vollgeschosse festgesetzt.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen sind zugunsten der Anlieger
und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Anpflanzungen sind innerhalb der Sichtdreiecke zwischen 0,80m und 2,50m {iber
nachstgelegener Fahrbahnoberkante nicht zuldssig.

Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind in den nicht (berbaubaren Flachen zulassig,
Nebenanlagen nach §14 Abs.1 jedoch nicht in den Abstandsflichen zu 6ffentlichen
Strafen. Untergeordnete Bauteile wie Erkervorspriinge, Treppenrdaume und dhnlich sind
nach §23 Abs.3 Satz 3 ausnahmsweise bis zu 4,00 m Breite und bis zu 1,00 m Tiefe in
den Flachen nach Satz 1 zuldssig.

Die Gestaltung und Nutzung der Baugrundstlicke in den Wohngebieten WA, WS, WR 1
und WR 2 ist so vorzunehmen, daf} die natiirliche Versickerung der Oberfidchenwasser
(Regenwasser) auf den Baugrundstiicken gesichert ist. (Auf die Ausfilhrungen in der
Begriindung und die gemeindliche Kanalbaubeitragssatzung wird verwiesen).

Fiir die Baugebietie WA, WS, WR 1, WR 2 und MI 2 sind GrundstiicksgréBen mit weniger
als 600 m? Grundfldche nicht zuldssig.

Die ErschlieBung von Grundstiicken in der "2. Baureihe' (Hintergrundstiick) ist
ausschlieBlich (ber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flichen
zulassig.

Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung

Nr.1

Nr.2

aa

bb

Nr.3

Nr.4

Nr.5

Die §§ 1-5 der Gestaltungssatzung der Gemeinde Miihl Rosin vom 18.07.1991 und der
Grinordnungsplan zum B-Plan ist auf den Geltungsbereich dieses Bebauungspianes ais
ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung anzuwenden.

Abweichend zu Nr.i1 wird foigendes festgesetzi:

An der westlichen Grenze des Bebauungsplanes zum Flurstiick 94/1 sind zum freien
Landschaftsraum ausgerichtete Dachiflachen

mit Trauthdhen gréBer als 3,50m, gemessen von der ndchstgelegenen Strafienoberflidche
bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut, nicht zuldssig. Steigt oder falit das
Geldnde vom Stralenbezugspunkt, so ist die zuldssige Hohe um das MaB der natiirlichen
Steigung oder des natiirlichen Gefélles zu verandern.

aus Solarzellen oder &hnlichen zur Sonnenenergienutzung bestimmten Anlagen (auch in
Teilen) nicht zuldssig.

Dachfiichenfenster, Wintergarten u. versetzte Satteldédcher sind in den Wohngebisten Wi,
WS, WR 1 und WR 2 zuléssig. Vorschriften (iber die Detailgestaltungen nach §2, Ziff. 2.2-
2.6 (AuBenwand < vergl.Pkt. d.1 > ; Fenster; Tiiren u. Tore; Markisen u. Carports; Rolldden),
sind nur im Ml 1 u. Ml 2 anzuwenden.

Ausnahmsweise sind Dachgauben bis 2/3 der Dachflichenbreite und Dachgauben als
Glaserker allgemein zuldssig.

Als Fassadenmaterial ist rotes und rothuntes Ziegelmauerwerk oder Strukturputz in hellen
weiBbeigen und weiBgrauen Farbténen zuldssig. Holzverkleidungen des Giebeldreieck und
sonstiger kleinteiliger Flachen sowie Fachwerkfassaden kénnen unter Beachtung der
Anforderungen aus §§ 1-5 der Gestaltungssatzung zugelassen werden.

Ergdnzend zu Nr.1 wird folgendes festgesetzt:

Fir die zum Anpflanzen von Baimen und Strduchern gekennzeichneten Flachen dirfen

folgende Pflanzen verwendet werden:

* Baume: Stieleichen, Buchen, Hainbuchen, Eschen, Erler, Birken, Ebereschen und
Feldahorn

* strauchartige Gehdlzanpflanzungen: Hartriegel, Holunder, Weidorn, Felsenbirne,
HaselnuB, einfacher Flieder, Pfaffenhiitchen, Wildrosen und Brombeeren

Fir die Vorgédrten und Gartenflachen, die an &ffentliche StraBen und Weage grenzen, sind
fiir die Gestaltung vorrangig Bdume und strauchartige Gehdlze nach Nr.3a zu verwendeit.

Fir Einfriedungen aus lebenden Hecken sollen vorrangig folgende Gehdlze gepflan:t
werden:
Rotbuche, auch Hainbuche, Feldahorn, WeiBdorn; ausnahmsweise auch
Liguster, Eibe (Taxus) und llex; als freiwachsende Hecken auch Wildrosen
und Bliitengeholzarten wie z.Bsp. Flieder

Im Wohngebiet WA, WS, WR 1 und WR 2 dirfen Nadelgehdlze, insbesondere Tanne,
Kiefer, Fichte, Douglasie, Lirche und Lebensbaum nicht mehr als 10% der
entsprechenden Baum- und Strauchanteile erfassen.

Dagegen ist die Anpflanzung eines sog. "Hausbaum" wiinschenswert. Neben der in Nr.2a
genannten Bdume sind vor allem Linden, Kastanien, Rotdorn und Obstbaumhochstamme
geeignet.

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich
oder fahrldssig den Vorschriften der Nr. 1-4 dieser értlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit.

PRAAMBEL

Aufgrund des §1 Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBIL.I $.2253), zuletzt
geandert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 BGBL.Il 5.889, 1122), hat die Gemeindevertretung diesen Bebauungspian
Nr. 1 bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschl. der 6rilichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..26-06-71991.. . Die orisiblichs
Bekanntmachung des’M?_ste!lyﬁgsbwdxlussm ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ... 15-07-7991... bis zun:
20.07-1991... }.duschilisaisek in dec - erfoigt.
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Miihl Rosin, der ...07-05 1962...
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Der Burgermeister
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2. Die fiir die Baumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaB §246a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §4 Abs.2

BauZVO beteiligt worden.
oy

Der Burgermeiste

Miihi Rosin, der ...07-05-1992...

{Siegelabdruck)

gaz. . Buchhotr

3. Die friihzeitige Birgerbeteifigung nach 53 Abs,1 Satz 1 BauGB Ist am

2% oot et

.02 10-1991... durchgefihrt worden. [Auf Beschluf
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4. Die von der Plantass o gﬁhﬁéfﬂ'Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...27-05 1992... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert-wordén.
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gez. Dr. Buchholz

Der Birgermeister

g==. Dr. Buchholy

5. Die Gemeindevem'émng hat mmo&fm den Emtwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur
Auslegung bestimimt. s

<

Miihl Rosin, der ...07-05 1992.. - : 5
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" (Siegelabdiuct] 4 Der Blrgermeister

gez. Dv. Buchhotz

6. Die Eniwiirfe des Bebauungsplanes, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B) und der Grtiichen
Bauvorschrift, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ... 715057992 bis zum ... 16-06-1992... wahrend folgender Zeit
...Mo bis Do von 8%°-16%°Unr und Fr von 8°-12°°Uhr... nach §3 Abs 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, da8 Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermnann schriflich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am- in bei-Bakanntmachung-durch.
Aushang: in der Zeit vom ...07-05-1892... bis zum ... 16-06-1992... durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Miihi Rosin, der rmi‘wb AL h [L A
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3

gez. Dr. Buchholy

7. Die Planunteriage entspricht dem nhah des Liegenschafiskatasters und weisi die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafen, Wege und Piatze vollstindig nach (Stand vom ... 17-07-7992._.). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandirei.

Die Uberiragung der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit ist einwandfrei moglich.

.., der
{Ort, Datum)

(Siegelabdruck) Kataster- und Vermessungsamt Gastrow

8. die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahme der Trager
offentlicher Belange am ... 74-10-1992.. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mahl Rosin, der ... 14- 101952 e > e . L L LL e,
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Der Bargermeister

gez. Or. Buchholz

wurden bericksichtigt. Die Grundziige der Planung wurden dabei jedoch nicht berihrt.
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Muhi Bosin, der ... 14-10-1932...
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10. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B} und der rtlichen Bauvorschrift, wurde am
...14-10-1992... von der Gemeindevertretung nach BauGB §3 Abs.3 Satz 2 ohne emeute Auslegung als Satzung beschlossen
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom ... 14-10-7992... gebilligt.

Muahl Rosin, der ... 14-10-1992..
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11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplanung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B} und ce

artlichen Bauvorschrift, wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehérde vormn <220 00
Mebenbestimmungen und 'H"‘:dﬁ?ﬁh

(o
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Mahi Rosin, der ... 7/ 4.2

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandemden BeschluB der Gemeindeveriretung vom
Az.: R bestatigt.

Mahl Rosin, der .........

(Siegeiabdruck) Der Birgenmeisier

13. Diz_e Bebauungsplansatzung, besie '_Iﬁ‘ﬁ@ﬂus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B} und der értlichen Bauvorschiii®,
wird hiermit ausgefertigt. J (;‘ R \ i T
Miih! Rosin, der ... 7/ }-’ g
(S
(Sieg!'qllabdruck) |

\ &

Der Blrgermeistr

14, Die Ereilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stells, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ]

- bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeft vOm <.............. bis zum ....... " .. durch Aushang -
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekannmtrachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- unc
Fommvorschniften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (5215 Abs_2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erlﬁscheq von Enmduédigungmsprﬁ_(_:{@_n (8544, 246a Abs.1 saiz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist an
Sreteienieerit I Kraft getreten. e

Miinl Rosin, der 5. /=

~J

=] W Der Burgermmeisier

15. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriitern
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gettend gemacht worden. Mangel der Abwagung sind innerhalb von
sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Muhl Rosin, der ....... =
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