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Satzung der Gemeinde Miihl Rosin iiber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr.1

SCHAULMEISTER SOLL «

rlanzeichenerkliarung

gemal} § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Baul .itpidne
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1980, zuletzt
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. Art der baulichen Nuizung

(siehe auch textliche Festsetzungen)

v / gl
V/Wﬁ//
4 Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)

/‘ I/ Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Y
//Q%//

Kleinsiedlungsgebiet (82 BauNVO)

Mischgebiet (§6 BauNVO)

2. Maf3 der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse (z.Bsp.: ])
0,25 Grundflachenzahl - GRZ (z.Bsp.: 0,25)
I Gescholiflachenzahl (s. auch textl. Festsetz.) (z.8sp.:0,6)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

o

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

——————— Baugrenze

4. Verkenrsflachen

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie t

Fu3- und Radwege

P éffentliche Parkflachen
Fuflgangerbereich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

5. Grunflachen

offentliche Grunflachen

Grunanlage / Dorfteich

6 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
- und Entwicklung der Landschaft
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Umgrenzung der Fiachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

E § Umgrenzung der Flachen fir die Erhaltung
sees e es yon Baumen, Strauchern und Gewassern
C Anpflanzung von Baumen

@@ Erhaltung von Baumen und Stréuchern
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7. sonstige Planzeichen

= msx mmw Grenze des raumiichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

LT

a1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastence
Flachen

>~

\____ . Sichtdreieck (s. auch textl. Festsetz.)

8. nachrichtliche Ubernahme

(s. Planzeichenerklarung fur die Plangrundlage)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Reinen Wohngebiet (WHR) sind folgende Nutzungen nach den Bestimmungen der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssig:
* Im WR 1 sind zuldssig: §3 Abs.2 mit nicht mehr als zwei Wohnungen

* lim WA 2 sinu zuidssig: 33 Abs.2 mit nicht mehr als zwei Wohnungen und in Verbindiing

mit einer Wohnung Abs.3 Nr.1 nur Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur

Deckung des tiglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen und deren
gewerbliche Flache 50% der zugehérigen Wohnung nicht dberschreitet.

2 Im Alilgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen nach den Bestimmungen der

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zuldssig: §4 Abs.2 Nr.1 und in Verbindung mit einer

Wohnung Abs.2 Nr.2 nur Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die der
Versorgung des Gebietes dienen.

3. Im Kleinsiedlungsgebiet (WS) sind folgende Nutzungen nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuldssig: §2 Abs.2 Nr.1 nur Kieinsiedlungen einschl.
Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgirten, und Abs.3 Nr.1

4. Im Mischgebiet (Ml) sind folgende Nutzungen nach den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) zuldssig:

* Im MI 1 sind zuidssig: §6 Abs.2 Nr.1, 2, 3 und Nr.4 nur nicht stérende sonstige
Gewerbebetriebe

* Im Ml 2 sind zuldssig: §6 Abs.2 Nr.1, 2 und Nr.4 nur nicht stérende sonstige
Gewerbebetriebe

5. Im MI 1 und MI 2 sind Videotheken, Spieihailen, Sexshops und Discotheken als sonstige
nicht strende Gewerbebetriebe unzuiidssig.

6. Im MI 1 und MI 2 ist die zuldssige GeschoBfliche festgesetzt fiir alle Vollgeschosse und
fir die Flache von Aufenthalitsrdumen in anderen Geschossen einschl. der zu ihnen
gehodrenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswénde.

7. Im WA, WS, WR 1 und WR 2 ist die zuldssige GeschoBflichenzahl gieich ier
Grundfldchenzahl. Die zuldssige Geschoffliche ist nur fir Vollgeschosse festgesetzt.

8. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen sind zugunsten der Antieger
und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

q. Anpflanzungen sind innerhalb der Sichtdreiecke zwischen 0,80m und 2,50m iiber
nachstgelegener Fahrbahnoberkante nicht zuldssig.

10. Nebenaniagen nach §14 BauNVO sind in den nicht dberbaubaren Flichen zuldssig,
Nebenaniagen nach 514 Abs.1 jedoch nicht in den Abstandsflichen zu offentlichien
Strafen. Untergeordnete Bauteile wie Erkervorspringe, Treppenrdume und dhnlich sind
nach 323 Abs.2 Satz 3 ausnahmsweise bis zu 4,00 m Breite und bis zu 1.00 m Tiefe in
den Flachen nach Satz 1 zuldssig.

1. Die Gestaitung und Nuizung der Baugrundsticke in den Wohngebieten WA, WS, WR 1
und WR 2 ist so vorzunehmen, daB die natiirliche Versickerung der Oberflichenwasser
(Regenwasser) auf den Baugrundstiicken gesichert ist. (Auf die Ausfiihrungen in der
Begriindung und die gemeindliche Kanalbaubeitragssatzung wird verwiesen).

12 Fir die Baugebiete WA, WS, WR 1, WR 2 und MI 2 sind GrundstiicksgréBen mit weniger
als 600 m? Grundfliche nicht zulissig.

13, Die ErschlieBung von Grundstiicken in der "2. Baureihe” (Hintergrundstiick) ist

ausschlieBlich dber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Fldaciien
zuldssig.

Ortliche Bauvaorschrift liber die Gestaltung

| Nr.6

Nr.1  Die §§ 1-5 der Gestaltungssatzung der Gemeinde Miihl Rosin vom 18.07.1591 und der
Grunordnungsplan zum B-Plan ist auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsnianes ais
ortliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung anzuwenden.

' Nr.2  Abweichend zu Nr.i wird foigendes festgesetzt:

a An der westlichen Grenze des Bebauungspianes zum Flurstick 94/1 sind zum freien
Landschaftsraum ausgerichtete Dachfldchen

aa mit Trauthohen groBer ais 3,50m, gemessen von der nichstgelegenen StraBenober{lauiie
bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut, nicht zuldssig. Steigt oder fallt das
Geldnde vom StraBenbezugspunkt, so ist die zuldssige Hohe um das Man der natdrlichen
Sleigung oder des natirfichen Gefalles zu verandern.

bb aus Solarzellen oder dhniichen zur Sonnenenergienutzung bestimmten Anlagen (auch in
Teilen) nicht zuldssig.

b Dachflachenfenster, Wintergdrten u. versetzte Satielddcher sind in den Wohngebieten WA,
WS, WR 1 und WR 2 zuldssig. Vorschriften Gber die Detailgestaitungen nach §2, Ziff. 2.2-
2.6 (AuBenwand < vergi.Pkt. d.! >; Fenster; Tlren u. Tore; Markisen u. Carports; Rolladen),
sind nur im Ml 1 u. Ml 2 anzuwenden.

& Ausnahmsweise sind Dachgauben bis 2/3 der Dachfliachenbreite und Dachgauben als
Glaserker allgemein zuldssig.

d Als Fassadenmaterial ist rotes und rotbuntes Ziegeimauerwerk oder Strukturputz in heilen
weillbeigen und weilgrauen Farbtonen zuldssig. Holzverkleidungen des Giebeldreieck und
sonstiger kleinteiliger Flachen sowie Fachwerkfassaden kénnen unter Beachtung der
Anforderungen aus §§ 1-5 der Gestaltungssatzung zugelassen werden.

Nr.3  Erganzend zu Nr.1 wird folgendes festgesetzt:

a Fir die zum Anpflanzen von Batimen und Strauchern gekennzeichneten Flichen durfen
folgende Pflanzen verwendet werden:
* Baume: Stieleichen, Buchen, Hainbuchen, Eschen, Erlen, Birken, Ebereschen und

Feldahorn
* strauchartige Gehdlzanpflanzungen: Hartriegel, Holunder, WeiBdorn, Feisenbirne,
Haseinufi, einfacher Flieder, Pfatfenhitchen, Wildrosen und Brombeeren

b Fir die Vorgdrten und Gartenflichen, die an éffentliche Strafien und Wege grenzen, sind
fir die Gestaitung vorrangig Bdume und strauchartige Gehdélze nach Nr.2a zu verwenden.

c Far Einfriedungen aus lebenden Hecken soilen vorrangig folgende Gehdlze geptlanzt
werden:
Rotbuche, auch Hainbuche, Felaahom, WeiRdorn; ausnahmsweise auch
Liguster, Eibe (Taxus) und llex; ais freiwachsende Hecken auch Wildrocen
und Blitengehdlzarten wie z.Bsp. Flieder

Nr.4 Im Wohngebiet WA, WS, WR 1 und WR 2 dirfen Nadclgehsdlze, insbesondere Tanne,
Kiefer, Fichte, Douglasie, Larche und Lebensbaum nicht mehr als 10% der
entsprechenden Baum- und Strauchanteile erfassen.

Dagegen ist die Anpflanzung eines sog. "Hausbaum" winschenswert. Neben der in Nr.3a
genannten Bdume sind vor allem Linden, Kastanien, Rotdorn und Obstbaumhochstamme
geeignet.

Nr.5 Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatziich
oder fahridssig den Vorschriften der Nr. 1-4 dieser drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Als Abgrenzung zur offenen Feldflur ist auf der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strauchern eine dreireihige Hecke aus
einheimischen standortgerechten Geholzen 2 x v., gemaR Pflanzliste zu pflanzen
und zu unterhalten. Abstand in der Reihe 1,0 m, Abstand zwischen den Reihen
1,5 m, versetzt gepflanzt.

Pflanzliste :

- Hasel (Corylus ovellana) 30 %
- Feldahorn (Acer campestre) 10 %
- Weissdorn (Crataegus monogyna) 10 %
- Hainbuche (Carpinus betulus) 10 %
- Hundsrose (Rosa canina) 10 %
- Hartriegel (Cornus sanguinea) 10 %
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5%
- Flieder (Syringa vulgaris) 10 %
- Kornellkirsche (Cornus mas) 5 %

— .

PRAAMBEL

Autgrund des §1 Abs.3 und des §10 des BEaugesetzbucnes (BauGB) in der Fassung vomn 08.12.1386 (BGBI.] S2253), zuletzi
geandert durch den Einigungsvertrag vorn 31.C8.1990 BGBL.Il 5.889, 1122), hat die Gemeindevertretung diesen Bebauungsplan
Nr. 1 bestehend aus Planzeichnung (Teil Al und dem Text (Teil B) einschl. der ortlichen Bauvorschnft als Satzung beschlossen,

Miihl Rosin, cer A5.04. 2002
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Der Birgermeister
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