Aufgrund der § 1 Abs. 8, §§ 2 und 10 BauGB (Baugesetzbuch)
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414) wird

2:&hﬁ§e§fhiussfossung durch die Gerneindevertretung vom
S8

Verwaltungsbehtrde folgende 1. Anderung der Satzung iiber den
Bebauungsplan Il Dorfmitte /Seeufer bestehend aus der
Planzeichnuna — Teil A und dem Text — Teil B erlassen. Es gilt

Plonzeichenverc-zrdnung (Plénz\/) vom 18.12.1990.
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l. Festsetzungen
@ Kleinsiedlungsgebiet § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 2 BauNVQ
dffentliche Griinfldchen & 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
. Darstellung ohne Normcharakter
Zweckbestimmung:
@ Aligemeines Wohngebiet § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNvo PR
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Sond iet, die d hol di : —] vorhandene bauliche Anlagen
@, L T el S § 9 Abs.! Nr. 1 BouGB und § 10 BauNyo ==
Fldchen fir die Landwirtschaft, § 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB —
Zweckbestimmung: Weide lV/ vorhandene bauliche Anlagen
GFZ Geschossfldchenzahl § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO = nach ortlichem AufmaB
GRZ Grundfldchenzahl (als HéchstmaB) § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §'16 BauNVO Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonsﬁgen' § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 Bc;uGB 57/2 Flurstiicksnummer
y Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und )
= ) B flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Grenze des Geltungsbereiches des B—Plan Nr. |l
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l v ( ) 5 § b Buavme nachrichtliche Ubernahme der Begrenzung flir den Gewdsserschutzstreifen nach
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(0] offene Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO Q Anpflanzen: Strducher N
gemidB & 1 Abs. 6 BauGB
& nur Einzelhduser zuldssig & 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
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Gedenkstein
e T Baugrenze & 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs.1 . "
BauNVO @ Erhaltung: Strducher
P TERE Flachen flir Gemeinbedarf . |
s eda § 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB Umgrenzung von Schutzgebieten und § 9 Abs. 6 BauGB
5 Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Einrichtungen und Anlagen: Schutzgebiete und Schutzobjekte:
Offentliche Verwaltungen Naturschutzgebiet "Upahler und Lenzener Seen”
g 9
Es gelten die Bestimmungen der NSG—Verordnung vom 9. Juli 1999
GVO Bl. M=V S. 448
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB ( )
: '@1 Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn § 9 Abs. 6 BauGB
Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung 8§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB e im Bebauungsplan bezeichnet
ﬁ Zweckbestimmung: i Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
Offentliche Parkfldche =i belastende Flachen
Ein— bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

3. Mauern, Auffiillungen und geschlossene Zdune mit einer Hdhe Uber 1,2 m Uber natiirlichem
Geldnde und Pergolen und dhnliche Rankgerliste mit einer Breite B (siehe Ziff. 2) lber 5 m und
mit einer Hohe Ulber 2,3 m Uber natirlichem Geldnde sind unzuldssig.

B. Bei der Ermittlung der Geschossfldchenzahl (GFZ) sind Fldchen von Aufenthaltsrgumen in
Geschossen, die nicht Vollgeschosse sind, einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde ganz in die
Geschossfldchen einzurechnen (§ 20 BauNVO 90).

7. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 4 BauNVO 90 darf das
0,4—fache der zuldssigen Grundfldche nicht Uberschreiten.

8. Die ErschlieBung der Ferienhduser in dem Sondergebiet (SO/FH) erfolgt ausschlieBlich privat iber
die Grundstiicke.

9. Entlang des Wanderweges am westlichen Rand des Siedlungsgebietes sind keine Grundstiicksauf—
und ausfahrten zuldssig.

10. Miill— und AbfallgefdBe jeglicher Art und Zweckbestimmung sind von offentlichen Wege nicht
sichtbar unterzubringen.

11. Fldchen, die als Griinflichen festgesetzt sind, sind von Werbung freizuhalten.

12. Wenn im Plan nichts anderes bestimmt ist, sind Sattelddcher oder Walmddcher fkein
Krippetwatr)- mit einer Dachneigung von mind. 38" und hochstens 54° (Altgrad) auszufiihren. Bie-

Gaupen und Dacheinschnitte sind pro Seite in einer Ldnge von hochstens der halben Trauflange
zuldssig;

Gaupen und Dacheinschnitte missen zu Ortgang, First, Kehle und Grat mindestens 2 m Abstand
einhalten.

Fir freistehende Garagen und Carports sind Flachddcher zuldssig.

In den Erhaltungsbereichen E1, E2 und E3 sind die urspriinglichen Bauformen und Proportionen
(z.B. Trauf— u. Firsthohen, Dachiiberstinde, Proportionen in Fassaden) einzuhalten. Dachgaupen und
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig, Dachfenster kénnen im flir die jeweilige Nutzung notwendigen
Rahmen zugelassen werden, wenn der Gesamteindruck dadurch nur unerheblich gestort wird.

13. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Bau und / oder der Betrieb von
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— Tankstellen unzul@ssig.

14. In den Wohn— (WA), Kleinsiedlungs— (WS), Dorf— (MD) und Sondergebieten (SO/FH) sind fur
AuBenwidnde Sichtmauerwerk aus roten bis rotbunten Ziegeln, Natursteinmauerwerk (wie an den
historischen Nebengebduden zu den Tageldhnerhdusern), Holz naturfarben und weiB bis sandfarben
(hell), gestrichener Putz, fiir Ddcher rote bis braune und anthrazitfarbene Dachziegel bzw. —steine,
dunkler Schiefer und Reet zuldssig.

In den Erhaltungsbereichen E1, E2 -urd—E3- sind die urspriinglichen Materialien und ihre Verarbeitung
zu verwenden.

15. Das Gebiet zwischen Baugebiet und Seeufer ist Weideland flir eine extensive Nutzung. Unzuldssig
sind Bauwerke, Anlagen und abweichende Nutzungen jeglicher Art, wie Werbeanlagen, oberirdische
Leitungen, mobile Anlagen und Gerdte, Zelte, Windkraftanlagen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Zdune,
Hecken, Strducher, Bdume. Ausgenommen sind einfache Drohtzdune und Tore fiir die Beweidung
und Uferschutz, die Badestelle, der Wanderweqg und die im Plan ausgewiesenen zu erhaltenen oder
zu pflanzenden Bdume (Kopfweiden).

16. Die Nutzung in den Erhaltungsbereichen (§ 172 BauGB) hat sich der Erhaltung der

stddtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stddtebaulichen Gestalt anzupassen. Mit
dieser Einschrdnkung sind zuldssig:
Im Erhaltungsbereich E1 mit dem Ziel, Funktion des Tourismus und des Dorfzentrums zu
unterstiitzen sowie unter Riicksichtnahme auf die Belange der Nutzungen benachbarter Gebiete (WA,
WS und MD gem. BauNVO 90)

1. Park (hinter dem Gutshaus)

— Restaurantgarten/Cafe—Terrasse
— Spielplatz (nur im Westen)
— Das Umfeld nicht wesentlich storende kulturelle Veranstaltungen

2. Gutshaus
— Schank— und Speisewirtschaft
— Anlagen fiir kulturelle Zwecke
— Beherbergungsgewerbe
— OUber dem Erdgeschoss Ferienwohnungen, die auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zu

Erholung dienen und
— Wohnungen

3. Speicher

unter Beriicksichtigung der Belange des Benachbarten Landwirtschaftlichen Betriebes (MD nach §
5 BauNVO 90)
— im Erdgeschoss

— Einzelhandelsbetriebe mit hdchstens 150 m* Ladenfldche

— Schank— und Speisewirtschaft

— sonstige, die Ubrigen Nutzungen der Umgebung nicht stdrende Gewerbe— und
Handwerksbetriebe einschlieBlich Geschdfts— u. Biirordume Freier Berufe

— Anlagen fiir Verwaltungen, kulturelle seoziale und gesundheitliche Zwecke

— betriebszugehdrige Wohnungen

— Ferienwohnungen, die auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
dienen.

Uber dem Erdgeschoss

— betriebszugehdrige Wohnungen

— Ferienwohnungen, die auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung
dienen.

— Geschdfts— und Birordume Freier Berufe

— An der Ostseite des Speichers sind zusdtzlich bis zu 2 Treppenhduser mit Breiten von

je bis zu 3 m und hdchstens 4 m hervortretend zuldssig.

Die an der Siid— und an der Ostseite des Speichers ausgewiesenen Fldchen fur

Stellpldtze dienen zur Deckung des Bedarfs aus den Nutzungen im Erhaltungsbereich

Eis

4. Platz vor Gutshaus und Speicher
— Restaurantterrasse
— Offentlich zugdngliche Griinfldche
— Das Umfeld nicht wesentlich stérende kulturelle Veranstaltungen und Mdarkte

5. Allee
— verkehrsberuhigte offentliche Verkehrsfldche fiir FuBgdnger, Radfahrer und

Fahrverkehr
und zuldssig im Erhaltungsbereich E2 in
6. Tagelohnerhduser und Nebengebdude
— in Anlehnung an § 4 BauNVO 90 (WA)
— Wohnungen
— Ferienwohnungen, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung dienen
— Nicht storende Handwerksbetriebe
— Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

17. Oberfldchenwasser der Ddcher und anderer befestigter Fldchen ist auf den Grundstiicken zu
sammeln und zu versickern.

18. Die Abwasserentsorgung hat iber Kleinkidranliagen nach Stand der Technik bzw. abflussiose
Sammelgruben zu erfolgen.

19. Oberflichenwasser von StraBen und Wegen ist iiber Bankette und Grdben zu versickern.

20. Die Nutzung des Wanderweges westlich und sidlich entlang des Siedlungsgebietes ist fiir
FuBgédnger und Fahrradfahrer und fiir den notwendigen landwirtschaftlichen Verkehr zuldssig.

Die Breite ist auf 2 m zu begrenzen. Beidseitig sind 1 m breite Feld— und Wiesenraine anzulegen.
Der Weg ist mit einer wasserdurchldssigen Wegedecke auszufiihren. Motorgetriebener &ffentlicher
Fahrverkehr ist durch entsprechende Zugangssperren auszuschlieBen.

Entlang des Wanderweges ist auf der Seeseite ein Drahtzaun zu ziehen (Hohe 1 m, kein
Stacheldraht).

An den im Plan ausgewiesenen Wegeaufweitungen sind naturkundliche Tafeln zulassig. Der
Wanderweg erhdlt als Naturpfad keine Beleuchtung.

21. Beldge von Stellpldtzen und Zufahrten sind wasserdurchldssig auszufiihren, wie z.B. mit
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, Natursteinpflaster in Kiesbett, Kiesschotter.

22. Die Einfriedung von Vorgdrten soll 1,2 m Hdhe nicht Uberschreiten.

23. An den westlichen und siidlichen Begrenzungen des Siedlungsgebietes durch bzw. an dem
Wanderweg sind Hecken und groBflachige Strauchpflanzungen in einer Breite von 3 bis 5 m auf
wenigstens 40 % und héchstens 70 % der Ldnge mit einer Hohe bis zu 1,8 m anzulegen und zu
unterhalten. Angrenzende Obstwiesen treten an die Stelle von Hecken und Strauchpflanzungen.

24. Entlang der Grundstiicksgrenzen an innergrtlichen, offentlich zugdnglichen Wegen und StraBe sind
im Abstand von 4 bis 8 m zum befestigten StraBen— bzw. Wegrand GroBbdume im Abstand
untereinander von hdchstens 20 m zu pflanzen und zu unterhalten.

Auf den ausgewiesenen Fldchen zur Anpflanzung von Strduchern sind Hecken in einer Breite von
wenigstens 5 m anzulegen und zu unterhalten, der Abstand der Strducher untereinander betragt
hochstens 1,2 m.

25. Nicht mit einer Nutzung belegte Grundstiicksfldchen sind als Wiese oder Garten anzulegen.

26. Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO 90 sind wenigstens mit je 3
Rankpflanzen zu beranken. Die zu verwendenden Gewdchse sind dem Grunordnungsplan zu
entnehmen.

27. Fur die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sind die Arten aus folgender Liste zu wdhlen:
— Bdume, iberwiegend entlang der StraBen:

Aesculus hippocastanum Gem. Rosskastanie
Aesculus carnes 'Briotii’ rotbliih. RoBkastanie
Tilia cordata Winterlinde

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahorn
Obstbdume

— Bdume, Uberwiegend im hinteren Gartenbereich:

Juglans regia Walnuss
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Salix alba WeiBweide
Salix fragilis Bruchweide
Obstbdume
— Bdume, an ausgewiesenen Stellen der Weide:
Salix alba WeiBweide
Salix fragilis Bruchweide

Je als Kopfweide

— Bdume an DorfstroBe und Allee:
Aesculus hippocastanum
Aesculus carnes ‘Briotii’

Gem. Rosskastanie
rotbliih. RoBkastanie

Tilia cordata Winterlinde

— Strducher:
Crataegus oxycanthe WeiBdorn
Crataegus monogyna eingr. WeiBdorn
Corylus avellana Haselnuss
Berberis vulgaris Gem. Berberitze
Hyppophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Prunus spinosa Schiehdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix caprea mas Kdtzchenweide
Salix caprea Salweide

Schwarzer Holunder

Gem. Schneebeere

Gem. Flieder

Gem. Schneeball

wolliger Schneeball

Obstgehdlze

28. In den Sondergebieten fiir Ferienhduser (SO/FH) sind mindestens pro 250 m® ein GroBbaum,
davon jeder dritte Baum als Obstbaum, zu pflanzen und zu unterhalten.

Sambucus nigra
Symhoricarpos rivalaris
Syringa vugaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

29. Die Anpflanzung hinter den Tennisplatzen und dem Vereinshaus ist als 6,0 m breite und 185,0 m
lange dreireihige Feldhecke auszufiihren.
Abstand zwischen den Reihen 1,50 m und in der Reihe 1,0 m.
Im Abstand von 25,0 m sind 8 Stick Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang 14—16 cm

ansiardnen Die Hbeicter cind in der rittleran Reihe

Artenliste

Hochstamm Tilia cordata Winterlinde 8 Stiick

Heister Acer platancides Spitzahorn 5 %
Fraxinius exelsior Esche 5 %
Carpinus betulus Hainbuche 5%
Sorbus aucuparia Eberesche S &

Strducher Coryllus avellanus Hasel 10 %
Sambucus nigra Holunder 5 %
Rosa canina Hundsrose 10 %
Cornus sanguinea Hartriegel 10 %
Cornus mas Kornelkirsche 5%
Crataegus monogyna WeiBdorn 10 %
Euonymus eurcpaeus Pfaffenhitchen 5%
Prunus spinosa Schlehe B S
Virburnum opulus Gewshnlicher Schneeball 5%
Syringa vulgaria Flieder 5%
Rosa multiflora vielbliitige Rose 5 %
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