Verfahrensvermerke

1. Aulgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusse der
Gemeindevertretung vom 2 0.« E@?' ... Die ortsiibliche
Bekanntmachung des fptellungs eg’q%g-sses ist durch
erfolgt )

Gutow, (2/4”‘{-¢
Siegelabdiuck
2. Die fiir die Raumordn

Sicgelabdruck

3. Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB
o g e e durchgefiihrt worden. / Auf Beschluf
der Gemeindevertretung YOom ... R ist nach
§3Abs.1 Satz2 BauGB von der fiilhzeitigen Biirger-
beteiligung abgesehen worden.
RO, vonsssrnsmmopnrsmnriesnnnmisspinen
Siegelabdruck Der Biirgermeistes
4, Die von der Planung ither Balange
sind mit Schreiben von ... zur Abgabe
einer Steljungnahme agfgeforg :
Gutow, ,%é?f el ol T f, y / e
N ST L By
Siegelabdruck wver Biirgenneister
— 3
o )
5. Die Gemeindevertretung hal/n’kigE;?‘?g‘g den Entwurf
des Bebauungsplanes i\ griingung befEhlossen und zur
Auslegung bestimmt. ch* ,)_‘\
Gutow, /ﬂ{?? e ,- ]
Bt x e Uil 'y Ty Ay WA R S e B r i : '....-/...._..C...r?.’.?.;}‘..(
Siegelabdruck Bliigenmeister
6. Die Entwlirfe des Bebauungsplanes, bastehend aus der

Siegelabdruck

Stelle ist gem. § 246a
worden.

Gutow, //'é??

Planzeichnung ( Teil A) und dem Text ({ Teil B’). sowie dey

Begripd haben in der Zeit vom 2255 2F.,... bis zum
xi&éslié]!?; ....... wdhrend folgender Zeiten r'.&}?,.!?'.t(,.:?fcyxr..

.00 2. AN 4 Qe AN o A6, A AYRE A OO

nach § 3 Abs. 2 BauGB ﬁlrentl%)hﬁ"efg%;\q.

Die dffentiiche Auslegung i t@l\“ 1 Hify (u]s. da Bedenken
und Anregungen widhrend Y Auslagungsiiis! kon jedenmann
schiiftlich oder zur Nied ; f:’p

AN csesrimirsmsrisiimrine e i R R S T« vs i s imds s rasaimsiona

............ anearensensnenespnnnsrsvarssfor foscns e Aonll

ortsiiblich bekanntgema

Der Biirgenneister

Der katastermidBige Bestand am 73""?’5 wird als
richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im MaBstab 1 : ... 50 cecveissesness VOTiiRgh,

RegreBanspriiciie konnen niciit abgeleitet werden.

L andkreis GQustrow

Dig | oaey i)

Kataigepeyes
Siegc

'1'.'."."":""f'“"_""".'T.l“"""‘""'"“" D T T T T PP
labdruck

M
L S

Leiter des Katasteramtes

7. 92y ki

18204 Giusdrow

to - 02946 1S 54 80gF

'Siegetabdruck

Siegelabdruck

10.

iy
&

7

Lrgis b7

. .\‘Q" T T R PP TORP Y
Y

s 6

it &Eméindeve-ﬂréiﬁng_ .éﬁ'h‘a vmgebrg/;h}% Badenken und
Anregungen der E!u:grar‘!hL i g K] 1%}3@

i
dffentlicher Belange any, .w'.‘.'?.-. RES, & gepriift.

Der Entwurl des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen

Auslegung (Ziffer 6) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplane:, bestehend

aus der Plapzeichnung (Teil A) und dem Text (leil B}, sowie

der Begriindung in der Zeit vom ......ooceeeee ... bis zum
rerenennens Wahrend folgender Zeiten ..
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erneut éffentlich ausgelegan, (Dabei ist bestinunt worden, dag
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Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligjung nach
§ 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 12 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt.

Dar Blirgenneister
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Filligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen
§44, 246a Abs. 1 Satz1 Nr.9 BauGB) hingewiesen
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Kataster- und Vermessungsamt

Flurkartenauszug M. 1 : 3840

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVOj
Neufassung vom 23. Januar 1920 (BGBL | S. 132), zuletzt

in der Bekanntimachung der
gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichiterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

vom

22, April 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Flaninhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - FPlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 19911 8. 58).

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§9Abs. t Ni. 1 BauGB 5§ 1- 11 BaulivVo

Gewerbegebiet
GE § 8 BauNVO

Gewerbegebiet (eingeschrdankt)
GEe § 8 BauNVoO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGH, § 16 BaullVO

0,6 Grundflachenzahl
7.50m Traufhohe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

(0] Offene Bauweise
________ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

e StraBenbegrenzungslinie
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer
Fldchen an die Verkehrsflédchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB

R Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahit

- w w v

GRUNFLACHEN

§9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB

private Griinfldche

dlfentliche Griinfliche

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN
REGELLUNG DES WASSERABTLUSSES
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§9Abs. 1 Nr. 16 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

Wasserfldchen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flidchen,

Bebauung freizuhalten sind
§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

gebietes
2B §1 Abs 4, § 16 Abs. 5 BaullvVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND

KENNZEICHNUNGEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

FFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND - Sichtdreieck
LANDSCHAFT P aniiE... ’

58 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB & o unterirdische Leitungen
;I Ir Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen + Py oberirdische Leitungen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Rindungen

fr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Pllege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft
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Bepflanzungen sowie von Gewissern = @ geschiltzter Biotop nach §20 LNatG M-V
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB = : - q
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone il
Erhaltung Inselsee
BXume DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern

Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

Anpflanzen

Baume

Strducher

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Strduchermn
Bepflanzungen sowie von Gewidssem

Bdumen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Erhaltung

Biume
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (HauGB) in der
Fassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997
(BGBL I S. 2141 ber. | 8. 137) wird nach Be:chluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom .23.42.9¢ ............. mit
Genehmigumo  der  zpetindigen
folgende Satzung der Gemeinde Gutov (ber den
Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet "Zum lidster Soll",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texl
(Teil B), erlassen: '
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/,,' derungen: Hochstamm, 3xv. m.

/ Entlang des Weges in Richtung Insel-
o

Ballen, STU 14-16cm vorzunehmen.
Die Biume sind durch Verankerung
und  Anfahrtsschutz  zu  sichern.
(Artenvorschlige: Acer campestre -

Feldahorn, Salix alba - Kopfweide
A oder Sorbus aucupatria - Eberesche).
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TEIL B - TEXT - beglaul

In Ergdnzung der Flanzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesectzt:

1

1 Bauliche Nutzung

1.1, Gemdl § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist fiir die Baublocke (GEe) Nr. 3.2 und Nr. 4,1 von
den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen filr die Gewerbebetriebe
aller Art (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) die Art der Betriebe eingeschrénkt:
= Gewerbebetriebe aller Art sind nur als sonstige Gewerbebetriebe gemiB § 6 Abs. 2

Nr. 4 BauNVO zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
« Die unter die Gewerbebetriebe aller Art fallenden Einzelhandelsbetiiebe sind aus-
geschiossen.

1.2. GemdR § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 BauNVO sind Vergniigungsstitten (§ 3 Abs. 3 Nr, 3
BauNVO) ausgeschlossen.

1.3.  Gernidi § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen und Garagen {Caiport} aut den nicht
Uberbaubaren Grundstilcksfldchen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
straBenseitigen Baugrenze nicht zuldssig.

1.4. GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB isi fiir jedes Grundstiick eine Zufahit in einer Breits
von hochstens 5 m innerhalb des StraBenbegleitgriins der PlanstraBe ‘A’ und fiir die
Flurstiicke 15/3 und 19/2 von der KreisstraBe 19 zulissig.

1.5. Gemdl § 9 Abs. 1 Ni. 11 BauGB sind innerhalb des StiaBeibegleitgriing entiong der
PlanstiaBe ‘A’ die dffentlichen Purkplitze ancucidien {mindectens 2 Parkpldize il
Lastziige).

1.6. GemdR § 18 Abs., 1 BauNVO gilt fiir die Berechnung der festgesctzien Trauthdhe als
Bezugspunit die Oberkante Strafenmitte des dazugehdrigen StraBenabschnittes,

1.7. GemiB § 8 Abs. 1 Nr. 10 sind innerhaib der von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen
Sichtbehinderungen iiber 70 cm, bezogen auf die Fahrbahnoberkante, nicht zuldssig.

2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote/Landschaitspflege
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a und b BauGB

2.1.  Innerhalb der Planstrate ‘A’, entlang des Sommerweges und entlang der KreisstiaBe
(auBerhalb des Sichtdreiecks) sind einseitig in einem Abstand von ca. 10 m unter
Beriicksichtigung von Zufahrten und Parkplidtzen mindestens 42 einligimische, grog-
kronige Laubbhdume (z.B. Acer platanoides - Spitz-Ahorn) mit den Anforderungen;
Hochstamm, 2 x v., STU 16- 18 cm zu pfianzen,

Die Bdume sind durch Verankerung und Anfahrtschutz entsprechend zu sichern. Die
Baumscheibe ist 3 x 2 m offen zu halten,
2.2, Innerhalb der privaten Griinflichen 1, 2, 3 und 4 sind dreireihig B8ume und Stiucher
zu pftanzen (Reihenabstand: 1,00 m).
Pllanzqualitdt: Strducher, 2 x v., Hohe ca. 80 - 100 cm, 1 Stiick / m*
Bdume, Heister, 2 x v., 0.B,, 150 - 200 cm, Pflanzabstand ,50 in
Innerhalb der Strauchflichen 2 und 3 sind 14 standortgerechte, einheimisctie Lavl-
bdume gemdh Artenliste mit den Anforderungen: Hochstamim, 3 x v., StU 14 - 16 cm zu
pflanzen. Die Béume sind durch Verankerung zu sichern.
Arten:
Biume:
Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Betula pendula - Sand-Birke
Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Quercus robur B Stiel-Eiche
Strducher:
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weildomn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Prunus spinosa = Schiehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdorm
Rosa arvensis - Feldrose
Rosa canina B Hundsrose
Rubus fruticosus - Brombeere
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

2.3, Innethalb der privaten Grunfliche 5 sind im Abstand von max. 8 m mittelkronige Laub-
bidume mit der Anforderung: Hochstamin, 3 x v., m.B., StU 14 - 16 cin zu pflanzen,
Die Bestandsbdume sind zu erhalten und einzubeziehen.

Arten:

Betula pendula - Sand-Birke
Carpinus betulus - Hain-Buche
Sorbus aucuparia - Eberesche

2.4.  Innerhalb der Fidchen ftir Madnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicikluing von
Natur und Landschaft (Fliichen 6, 7, 8 und 9) und der Wasserfliiche ist die Sanierung
des Solls vorzunehmen. Dabei sind sdmtliche anthropogenen Belastungen zu entiernen
und dié vorhandenen Gehdlze .u erhalten. Zum Schutz der Fidche 7 sind 1¢ m ab
Bischungsoberkante als Pufferzone zundchst zweimalig unter Abtransport des
Mahdgutes, spdter einmalig (ab dem 30.09.) zu mihen. z ‘
Die siidtistliche Uferboschung des Solis ist flacher auszubilden. o
Innerhalb der Griinfliche 6 sind mindestens 9 standortgerechte, einheimische Laub-
bdume mit den Anforderungen: Hochstanim, 2 x v., STU 12 - 14 em (z.B. Salix alba) zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten,

Die Fldchen 6 und 7 sind entlang der Grundstiicksgrenzen durch ZHune vauerhaft ab-
zugrenzen, Ablagerungen und Aufschiittungen wadhrend der Baupliase sind untersagt.

2.5.  Auf ger 8lfendichen Gitinidche 8 ist efne dreireiligs Gehdlyp flanzung aus Schwaizerle
[Alnus glutinosa) anzulegen und auf Dauar zu erpaiten, Reihenabstand und Abstand in
der Reihe = 2,00 i, Anforderung: Heister, 2 x v., 250 - 300 ¢ hoch,

S

2.6. In der 8ffentlich:n Griinfliche 9 ist der Gehilzbestand auf Dauer zu erhaiten iFldciie
mit Umgrenhzung fiir die Erhaitung von Baumen und Strauchern).

2.7.  Innerhalb des Flurstlickes 15/3 sind mindestens 15 einheimische, grolkronige Laub-
bdume mit den Anforderungen: Hochstamm, 3 x v., StU 16 - 18 cm zu pflanzen. Arten
entsprechend textlicher Festsetzung 2.2.

2.8.  AusschlieBlich das Regenwasser der Dachentwésserung aus den Baufeidern 1, 2, 3.1
und 3.2 ist tiber Versickerungsmulden zur Vermeidung eines Wasserdefizits im $oll
dem Soll zuzuleiten.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.5.d. BImSchG

3.1. GemdB § 1 Abs. 8 BauNVO sind von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BaulVO zuldssigen
Gewerbebetrieben aller Art solche Betiiebe nicht zuldssig, die belistigende Luftver-
unreinigungen hervorrufen,

3.2. Innerhalb der Baublécke sind nachiolgende flichenbezogene Schalleistungspegel
tags / nachts nicht zu Uiberschreiten.

Baublock 1 60 dB /60 dB
Baubltcke 2 und 4.2 60 dB /50 dB
Baublock 3.1 60 dB /55 dB
Baubltcke 3.2 und 4.1 55 dB /40 dB

4. Zuordnungsfestsetzungen
gemil § 9 Abs. 1 a BauGB

4.1.  Die im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahimen, auBer der textlichen Fest-
setzung 2.7, dazu gehéren
= Pflanz- und Erhaltungsgebote fiir Biume und Stiducher,

» Anlagen 6ffentlicher und privater Griinfldchen,

» MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft,

= Erhaltung und Pflege der vorhandenen Biume :

werden allen Baugrundstiicken und Verkehrsilichen enisprechend der stehenden zu-

ldssigen Grundfldchenzahl gemit § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet.

4.2 GemdB § 9 Abs. 1 a BauGB werden die flir den Ausgleich der zu erwartenden Eingritfe
in Natur und Landschaft vorgesehene Fliche der Gemarkung Gutow, Flur 1, Flur-
stiick 60 (teilweise) sowie die auf diesen Flichen vorgesehenen MaBnahmen allen Bau-
grundsticken und Verkehrsflichen entsprechend der zulissigen Grundilichenzahl zu-
geordnet.

Folgende MaBnahmen sind auf dem Flurstiick 60 (teilweise), das von der Gerneinde

Gutow bereitgestellt wird, auszuflihren:

= Sicherstellung einer Fliche von ca. 350 m? auf einem Teilstiick des Flurstiickes 60

= Entlang des Weges in Richtung Inselsee sind einseitig im Abstand ven ca. 6,00 m
mindestens 26 Stiick Baumpflanzungen mit folgender Anforderung - Hochstamm,
3 x v., mit Ballen, StU 14 - 16 cm - vorzunehmen (Artenvorschlige: Acer campestre -
Feldahorn, Salix alba - Kopfweide oder Sorbus aucuparia - Eberesche), Die Biume
sind durch Verankerung und Anfahrtschutz zu sichern.

Hinweise:

1. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen sind der Deutschen Telekom AG
mindestens 10 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Im Plangebiet sind Anlagen
der Deutschen Telekom AG vorhanden,

2, D_er Baubeginn ist mindestens 7 Monate vorher der WEMAG bekanntzugeben. Vor Baube-
ginn ist eine ortliche Einweisung erforderlich.

J. Zur Schonung der Insektenfauna sollten Natriumdampfdrucklampen Verwendung finden.

4. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem LLandesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdilige Bodenverfirbungen ent-
deckt werden, ist die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Bebauungsplan Nr.2
Gemeinde Gutow, Landkreis Giistrow
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fir das Gebiet "Zum Hister Soll”
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