Gemeinde Gullzow - Priizen
Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) einschlieltlich
aller rechtsgtiltigen Anderungen, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S.
466) einschliellich aller rechtsgiitigen Anderungen und des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommem (LBauO M - V) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 27. April 1998 (GVOBI. M - V S. 388) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, erldRt die Gemeinde
Giilzow - Priizen mit dem Beschlul der Gemeindevertretung vom ............cc..... und der Genehmigung des Landrates des Lankreises Gilstrow
folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Ubersichtskarte ohne MaRstab

Signaturen gemal der Verordnung tber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

unterirdisch

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Grlnflachen

P private Griinflache

offentliche Griinflache

naturnahe Grinflache

Ausstellungs- und Freigeldnde m. laufender Nummerierung

Bedarfsparkplatz

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)
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~—— Wasserflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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g 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0000d und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) BauGB)

Anpflanzen: Bdume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
3 Naturschutzrechts
" (§ 9 Abs.1 Abs. 6 BauGB)

geschiitztes Biotop

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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{ Bodendenkmale
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TEIL B- TEXT

1. Griinflichen -
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

1.1 Die privaten Griinfldchen mit der Zweckbestimmung Ausstellungs- und Freigelénde (AF) dienen der Durchfiihrung von Ausstellungen,
Messen, Sport- und Kulturveranstaltungen, Festen, u.a.. Zuldssig sind nur untergeordnete bauliche Anlagen, die der festgesetzten
Zweckbestimmung dienen (z.B. Toiletten-/Sanitaranlagen, Kassenhduser, Wege und Platze, die der inneren ErschlieRung der Grinflachen
dienen, fliegende Bauten, Triblinen, Einfriedungen).

1.2 Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Bedarfsparkplatz (BP) sind nur im Zusammenhang mit der zweckgemaften Nutzung der

Ausstellungs- und Freigeldndefldchen zu nutzten. Dauerhaftes Parken ist nicht zuldssig. Zulassig sind nur Wege und Platze, die der inneren
Erschliefung der Griinflachen dienen.

2. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -

§!9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Notwendige befestigte Bereiche sind als teilversiegelte Fladchen auszubilden. In Frage kommen Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine.
2.2 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen AF 1-3 und BP sind die extensiven Wiesen zu erhalten und zu pflegen (jahrliche,
zweimalige Mahd).

3. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen -

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

3.1 Die festgesetzten Einzelbaumstandorte sind mit Winterlinden (Tilia cordata) (Hochstdmme mit Ballen 3 x verpflanzt 16-18 cm Stammumfang)
zu beflanzen.

3.2 Die festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Beflanzungen sind, entsprechend der unten
stehenden Artenliste, mit einer 3-reihigen Hecke mit Uberhéltern zu bepflanzen (Bdume: Hochstdmme mit Ballen 14-16 cm Stammumfang,
Heister: 2x verpflanzt Héhe mind. 150 - 175 cm, Straucher: 1x verpflanzt, 3 - 5 Triebe, Héhe mind. 80 bis 100 cm.

3.3 Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei allen Pflanzungen ist die in den Hinweisen angegebene
Pflanzliste zu berlicksichtigen.

4. Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

4.1 Innerhalb der festgesetzten Griinflachen mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinflichen sind alle vorhandenen Gehdélze zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Pflegemallnahmen sind zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il des Trinkwasserschutzgebiets Warnow.

Hinweise

A. Bodendenkmalpflege

Nach dem gegenwaértigen Kenntnisstand sind im Plangebiet Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jederzeit weitere archéologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Es sind daher folgende Hinweise zu beachten:

1%

Die Veranderung oder Beseitigung der Bodendenkmale kann nach § 7 DSchG genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle durch diese Malnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 DSchG). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

2.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

B. Hinweise zur Pflanzenverwendung:

Bei PflanzmaflRnahmen die im Rahmen der durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen durchgefihrt werden, sollen folgende Pflanzen
verwendet werden:

Baume:
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata)

Bé&ume als Heister:
Hainbuche (Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Gew. Schneeball
(Viburnum opulus), Wildbirne (Pyrus pyraster)

Straucher:
Hasel (Corylus avellana), Weilldorn (Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Wein-Rose (Rosa rubiginosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Europ. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

C. Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten (Altlastenverdacht), ist das
Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft, das Landkreises Giistrow zu informieren.
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2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Gillzow - Prilzen;........cueeiseessies Siegelabdruck Der Biirgermeister

3. Die frihzeitige Beteilung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam . .. durchgefiihrt worden. Die

Unterrichtung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB ist am . durchget'uhrt worden

Gillzow - PriZen,.....coccccvseeesnanais Siegelabdruck Der Burgetmeister
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4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange sind mit 8 y rQ}bén vom ﬁ' 'é’( . (
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ;
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6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teli B,‘Lsm'aé’cﬁb Beg{_ﬁndung haben
in der Zeitvom .43..d.4... {!% bis zum 447’4 wihrend der Dienstzeiten im Amt Giistrow-Land nach §3 Abs. 2 BauGB
otfentlich ausgelegen Die dffenliche Auslegung |st mlt dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegtzngsmst von jadermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am . 47 3870 }‘Qe ortsub!,lch bekanntgemacht\\(ord
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7. Der katasterméRige Bestand am ....................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regreflansprﬁche kénnen nicht abgeleitet

werden.

Siegelabdruck Das Ka;asﬁe( uid Venne\s'sungsamt
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8. Die Gemeindeveriretung hat am . / f) f/ .. die vorgebrachten Anregungen der Oﬁljbhkmtsmwe die E‘\tellu hmen
der Behdrden und sonstiger Trager offentllcher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden 5
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9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B) wurde am / £

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebI"I? & \
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10. Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Satzung lber die drtlichen Bauvorschriften wurden mit Verfligung des Landrates des Landkreises Giistrow vom 2.4 £ k.
7 S mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
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inweise

bestatigt.

GilZoW = PIUZEN,....cocuemermsnssaesases Siegelabdruck Der Blrgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Giilzow - Prt‘]zen,_._.?..;..__.f'_!-.:...v..z- Siegelabdruck

Vol jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, isti

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzun

und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter au

Enischadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des
b Av VoF..inKraft getreten.
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Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2
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