VERFAHRENSVERMERKE

SATZUNG VOM 01.02.1996
wird vollsténdig ersetzt durch Satzung vom 06.09.1999

"Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—
Vorpommern (LBauO M-V) vom 26. April 1994 wird nach BeschluBfassung durch die
Stadtvertretung vom 12.06.1995 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehor—
de folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Wohngebiet "Warbelniederung”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen”.
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12.
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14,

15.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Gnoien vom
18.06.1991 und 20.07.1993. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschluss—
es ist im Amtsblatt der Stoqt_’.'Gﬁo?eq(‘Ma:;'ﬁr / 1991 vom 20.06.1991 und am
15.09.1993 im Gnoiener Stqd;j-',uf»d_,}‘._qr_]qbbjtfg‘n erfolgt.
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Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemd8 § 246a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 4 Abs.___‘3\l_BGuZVO beteiligt worden.

Siegel 1 Per Biirgermeister

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch die
offentliche Auslegung vom 07.08.1992 — 21.08.1992 erfolgt.
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Die von der Planung berijhr‘fenr‘,Trdger 3ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
10.08.1993 und 11.04.1995 zur -Abgabe- einer. Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der, Biirgermeister
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Die Stadtvertretung hat am 20.07.1993 den 1. Entwurf und am 06.03.1995 den
2. Entwurf des Bebauungsplanes mait Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. OF ,  Yrs

\ Der_1 Biirgermeister
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Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestenend aus der Planzeichnung (Teil A) und
und dem Text (Teil B) einschl. Griinordnungsplan sowie der Begriindung haben in
der Zeit vom 23.06.1994 bis zum 07.07.1994 zu den Dienstzeiten nach § 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. "

Die offentliche Auslegung ist mit”dem- Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegefrist von jJedermann_schriftlich oder zur Niederschrift vorge—
bracht werden konnen, am 15@96.1994 im N,ordk’urier bekanntgemacht worden.

"“\"‘S'iegel % Der Biirgermeister

Der katastermdBige Bestand am@.712.9% wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB8
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab

1: 378 vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Stempel des Im Auftrag
KV — Amtes 7@5 fg(]fc(/;
" Unterschrift
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Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trﬁge[_...ﬁffegiﬁpbp@elonge am 19.10.1993 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteitt SWorden. ~7/N\
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Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung gedndert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) einschl. Grlinordnungsplan, sowie die
Begriindung in der Zeit vom 07.04.1995 bis zum 08.05.1995 erneut offentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, in: der_Zeit. vom 17.03.1995 bis zum 07.04.1995
durch Aushang ortsiiblich und am 28.03.1995: im Gnoiener Stadt— und Landboten

bekannt gemacht worden. {*? ' i ‘ l
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
einschl. Griinordnungsplan wurde am 12.06.1995 von der Stadtvertretung be—
schlossen und die Begriindung gebilligt.

Der, Biirgermeister
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), einschl. Grinordnungsplan wurde mit Verfligung
der hoheren Verwaltungsbehdrdg-<vom :18:08.1995 Az.: Vil 26056- 512. mit
Nebenbestimmungen und Hjfwgisen ‘erteilt. . 113 -5302:3)
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e ; Siegel Der Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden BeschluB der Stadt-—
vertretung Gnoien vom 28.08.1995 erfullt. Das wurde mit Verfligung der
hoheren Verwaltungsbehdrde vom-03.01.1998 . Az.: VIl 26ob - 572 .bestdtigt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), einschl. Griinordnungsplan-wird hiermit ausgefertigt.
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 23.01.1996 durch den
Gnoiener Stadt— und Landboten ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und_Erldschen von Entschddigungsanspriichen

§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BouGB}-lgi?Pgewiesen worden.

Die Satzung ist am 01.02.1996 -ipKraft getrefen.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
stddtebaulich bedeutsamen Anlagen wie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo—
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Vermessungsbeauftragter

VERFAHRENSVERMERKE

SATZUNG VOM 06.09.1999
1. ANDERUNG / Ergdnzung zur 1. Anderung

Der AnderungsbeschluB der Satzung vom 01.02.1996 der Stadtvertretung Gnoien wurde
am 22. September 1997 / 04. Mai 1998 gefaBt.
Der BeschluB zur Ergdnzung der 1. Anderung wurde am 01. Mdrz 1999 aufgestellt.

"Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Auqust 1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998, BGBI. | S. 137)

sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M—V Nr. 16 S 647)
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung Gnoien vom 06.September 1999
folgende Satzung iliber den Bebauungsplan Nr.3 fiir das Wohngebiet “Warbelniederung”

1. Anderung / Ergdnzung zur 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A% und
dem Text gT

eil B) erlassen”.

Die Stadtvertretung hat am 01.03.1999 die 1. Anderung und die Ergdnzung zur
1. Anderung des B—Planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
\‘/' - \_4““.; ny
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Der Biirgermeister

Der B—Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in

der Zeit vom 22.03.99 bis zum 23 o, g9 2zu den Dienstzeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen

wdhrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge—
bracht werden kdnnen, am 13.03.09 im Nerdkurier bekanntgemacht worden.

Gnoieher Stadt u. Lanclpol e
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Siegel Der Biirgermeister

Der katastermdBige Bestand am 06.12- 3% wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab

1: 374§ vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Stempel des Im Auftrag
KV — Amtes z. 334515(_‘,/;

nterschrift
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Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die

Stellungnahmen der Trdger offentliche Belange am 06.09.99  gepriift.

Das Ergebnis ist mitgeteilfg{q&‘deni P\
F&, r.---.—- j s z/‘]
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am o6. 09, 99 von der,.Stadtvertretung beschlossen und die Begrlindung
gebilligt. 3 GNSN

Der Trgermeister
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Die Genehmigung dieser Bebodﬂngs‘-plﬁﬁs;ﬁtzung, bestehend aus der Planzeichnung

der hdheren Verwaltungsbehdrde-vom 0% 02 2og/ Az.: - mit
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Die Bebauungsplansatzung, bes,tﬁhénd ai}f's‘?'_‘_ijer Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Nebenbestimmungen und Hinwej
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt:—- - _
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Siegel Der Birgermeister
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(Teil A) und dem Text (Teil B), einschf:Grlinordnungsplan wurde mit Verfligung
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am “16.74.04 durch den
Gnoiener Amts kuricr ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriichen

§§ 44, 2460 Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) eingewiesen worden.

Die Satzung ist am 4% 77. 300//,' :
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Regelprofile

gemaB Vermessung vom August 1997

’

SammelstraBe

AnliegerstraBe

Gemeinsamer FuB—

HauptsammelstraBe IQCEQ%J@ @ﬂ

und Radwegq

RECHTSGRUNDLAGEN

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998, BGBI. | S 137)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—MaBnahmenG vom 28. April 1993
(BGBI. | S. 622), gedndert durch Artikel 6 des 6. VWwGO AndG vom 01. November 1396

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit—
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz)
vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)

— Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung iber bauliche Nutzung der Grundstiicke
vom 23. Januar 1990 BGBI. | S. 132

gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz

vom 22. April 1993 BGBI. | S. 466

Der Lageplan wurde vom Vermessungsbiiro Blum, Dipl.—Ing. Karl-Ferdi Blum,
offentlich bestellter Vermessungsingenieur—Anw., erstellt.

— Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom Dezember 1990
BGBI. | 1991 S. 58

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —

BNatSchG) — vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. | S. 889),
gedndert durch Artikel 1 vom 30. April 1998 BGBI. | S. 823

— Erstes Gesetz zum Naturschutz in Mecklenburg—Vorpommern

vom 10. Januar 1992

— Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei—

nigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes—
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) — vom 14. Mai 1990 BGBI. | S. 880)
Fassung vom 01.09.1990

SATZUNG DER

BEBAUUNGSPLAN NR. 3
"WARBELNIEDERUNG”

WOHNGEBIET
1. ANDERUNG Oktober 1998

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN/HINWEISE

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaB der

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ
GFZ
zB. I

Grundfldchenzahl
GeschoBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

9

0

Geschlossene Bauweise

Offene Bauweise

e Bqugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Gilitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport-
und Spielanlagen

($9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

[

Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

zuldssig sind:

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche
(FuB—und Radweg, Fahrbahn, Griin, Parkfldche)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Sichtfeld
Einfahrt

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB)

O
),

Medienkorridor

Fldche fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitat

Abwasser

Griinflichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfldchen

Private Griinfldche

Offentliche Griinflache
Parkanlage

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige

250
15.93

r———1
| GSt |
[—

95 dB
45 dB

Umgéenzung von Fldchen mit Bindung
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und Gewdssern

Umgrenzung von Schutzgebieten

Planzeichen

vorhandene Sdlle/ Regenriickhaltebecken

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstlicksnummer

Hohenpunkt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Umgrenzung von Fldchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt—
ginwirkungen im Sinne des Bundes Immissionsschutz—
gesetzes

Ldrmschutzwand /
Larmschutzwall an der Fldche G, (ist auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig)

ohne konkreten

Isolinien Schallgrenzwerte — Tag } berechneter Immissionspegel
Bebauungsvorschlag

Isolinien Schallgrenzwerte — Nacht

TEIL B
PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.

1522

2108

4.1.

1722

Theeh

Sk

812

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
entgegen § 4 Abs. 3 nicht zuldssig:

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Die Ansiedlung max. einer Einzelhandelseinrichtung (bis 700m? Verkaufsfldche)
als Verbrauchermarkt im Foodbereich ist zuldssig.

Nicht zuldssig sind Wohngebdude im Gebiet Mly, in Verbindung mit eigenem
Gerwerbe ausnahmsweise zuldssig in Mlyg.

Nicht zuldssig sind Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

. Grund— und GeschoBflichenzahl (§§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Grund— und GeschoBfldchenzahl sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden nach § 17 Abs. 2 und § 19.

Die Hohe baulicher Anlagen wird mit max. 20 m festgesetzt.
(Bezugspunkt StraBenoberkante)

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Der Ausbau der Dachgeschosse ist moglich.

Ausnahmen sind im Mischgebiet von einzelnen Gebdudeteilen innerhalb
differenzierter baulicher Anlagen bis maximal 3—geschossig zuldssig.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird festgesetzt:

My, — geschlossene Bebauung parallel der BundesstraBe

sonstige Ml — offene Bebauung

WA, 5 und WAg — geschlossene Bebauung als Quartierbildung

sonstige WA — offene Bauweise, zuldssig sind Einzel-, Doppel— und Reihenhduser

Flachen fiir Nebenanlagen, Fldachen fiir Stellpldtze
und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, auBer Einrichtungen und Anlagen der Tierhaltung, zuldssig.
Ausnahme: Hundezwinger, gewerbliche Ziichtung nicht zuldssig

Private Stellpldtze und Garagen, auch als Gemeinschaftsstellplatze,
sind nur innerhalb der Baufelder zulGssig.

Offentliche Parkflachen sind im offentlichen Verkehrsraum festgesetzt.
Offentliche Parkpldtze sind mit Griinstreifen einzugrenzen.

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und
Spielanlagen ( §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Plangebiet G, wird eine Kleinsportanlage festgesetzt.

Verkehrsflachen, Verkehrsflaichen besonderer Zweck-
bestimmung, AnschluB an Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

— HauptsammelstraBen:
Fahrbahn

— AnliegerstraBe:

Fahrbahn
Parkflache mit StraBen— Parkflaiche mit StraBen—
begleitgriin (beidseitig) begleitgrin (einseitig)
FuBweg %beidseiti ) FuBweg
Radweg einseitig?

— SammelstraBe:
Fahrbahn
Parkflache mit StraBen—
begleitgriin (einseitig)
FuBweg (beidseitig)
Radweg (einseitig)

— Gemeinsamer FuB— und Radweg:
FuB— und Radweg
StraBenbegleitgriin
(beidseitig?

Die kombinierten FuB— und Radwege sind unversiegelt gestalterisch so anzu-—
legen, daB ein Befahren mit Kfz verhindert wird.

AnschluB der Grundstiicke an Verkehrsfldchen:

Die Einfahrtsbereiche sind, sofern nicht auf der Planzeichnung festgesetzt,

auf der der StraBe zugewandten Grundstiicksseite mit max. 6 m Einfahrtsbreite
anzuordnen.

Versorgungsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB)

. Zur Entsorgung des Abwassers des Baugebietes dienende Pumpstation und Anlagen

der Energieversorgung werden auf gesonderten Versorgungsfldchen zugelassen.

Separate notwendige Versorgungsanlagen sind jeweils innerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Die Versorgungstrassen des Baugebietes sind in den Bereichen der &ffentlichen
Verkehrsanlagen vorzusehen.

Griinflichen, Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Auf den Griinstreifen des im Bebauungsplan dargestellten StraBenquerchnittes sind
standortgerechte heimische Bdume zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens
6m? groB anzulegen und mit Rasen und Strduchern zu begriinen. Die Stdmme sind
durch Auffahrschutz zu sichern. Die Nutzung der Zwischenrdume fiir Grundstiickszu—
fahrten und &ffentliche Parkpldtze ist zuldssig. Die Zwischenrgume, die nicht fiir
Grundstiickszufahrten und Parkpldtze genutzt werden, sind mit geeigneten Strduchern
(Qualitdt und Menge: min. 2xv Str. 60 — 100, 1 St./m?; Bodendecker 3 St./m?)
oder Rasen zu begriinen und zu unterhalten.

— auf den Griinstreifen der HauptsammelstraBen sind nur auf einer Seite im Abstand
von hochstens 20 m Bdume, mindestens Qualitdt HoB 14—16 cm StU, jeweils eine
Art je StraBe, aus folgenden Arten zu wdhlen:

Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche, Bergahorn, Spitzahorn, Hainbuche oder Formen
von diesen Arten

— auf den Griinstreifen der Sammel— und AnliegerstraBen sind auf einer Seite im
Abstand von hdchstens 14 m unregelmdBige Baumruppen einer oder mehrer Arten
mindestens der Qualitdt HoB 12 — 14 cm StU aus folgenden Arten zu wdhlen:

Oxelbeere, Rote Kastanie, Birke, Robinie, Feldahorn, Wildkirsche, Traubenkirsche oder
Formen von diesen Arten

— auf den Griinstreifen der FuB— und Radwege sind Bdume beidseitig im regelmdBi—
gen Abstand von hochstens 6 m in der Qualitat mindestens 8 — 10 cm StU aus
folgenden Arten zu wdhlen:

Zierapfel, Zierkirsche, Zierbirne, Eberesche
Die FuB— und Radwege sind als sandgeschlemmte Schotterdecke auszubilden.

Die offentlichen Griinanlagen sind unregelmdBig mit Rasen und heimischen

Bdumen (1 St./25 m2, Qualitdt mindestens HoB 10 — 12 cm StU) und Strduchemn
(1 St./5m2, Qualitdt mindestens 2xv Str. 60 — 100) mit einer Auswahl aus folgen—
den Arten zu begriinen:

Rotbuche, Stieleiche, Birke, Hainbuche, Bergahorn, Spitzahorn, Feldahorn, Eberesche,
Vogelkirsche, Zitterpappel, Linde, Kastanie, Robinie, WeiBdorn, Hasel, Holunder,
Hartriegel, Traubenkirsche, Faulbaum, Wolliger Schneeball, Gemeiner Schneeball, Pfaf-
fenhiitchen, Hundsrose, Weinrose, Hechtrose, Heckenkirsche, Schlehe

In der nordwestlichen Griinanlage im Bereich der HauptsammelstraBe und auf der
Griinfldche am E—Hduschen sind 50 % Zierstrducher gleicher Qualitat zuldssig.

Zum Beispiel: Flieder, Kerrie, Bastardindigo
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Die Parkanlage im Slidosten des Baugebietes ist mit Grasflichen, einheimischen
Bdumen (1 St./50 m2, Qualitdt mindestens HoB 8 — 10 ¢m StU) und Strduchern
(1 St./20 m2, Qualitdt mindestens 2xv Str 60 — 100) folgender Arten unregelmdBig
zu begriinen:

Bdume:
Esche, Sieberweide, Knackweide, Erle, Hainbuche, Stieleiche, Birke, Zitterpappel

und anteilig 10 % standortgerechte ausldndische Arten, z. B.:

FligelnuB, Sumpfzypresse, Schwarzesche
Strducher: wie unter — 3 — und Strauchweiden

und anteilig 20 % standortgerechte ausldndische Arten, z. B.:

Rhododendron, Wildrosenarten, Strauchrosenarten

Hochstens 10 % der Gesamtfldche darf als Wegeflache vegetationsfrei angelegt wer—
den. Zuldssige Oberfldchebefestigungen sind Kies, Brechsand mit Schottertragschicht,
Rindenmulch, Kniippelholz und &dhnliche Naturmaterialien.

Der Spielplatzbereich ist mit Rasen, einheimischen Bdumen (1 St./8 m? Pflanzfidche,
Qualitdt mindestens HoB 8—10 cm StU) und anteilig einheimischen, ungiftigen (!)
Strduchern und ungiftigen (!) Zierstrguchern (1 St./1 m? Pflanzfldche, Qualitét
mindestens 2xv Str 60 — 100) folgender Arten zu begriinen:

Bdume:
Arten wie unter 8.3

Strducher:
Arten wie unter 8.3 (auBer giftige! 40 %
Zierstrducher (auBer giftige! 60 %

Der Freihaltestreifen fiir unterirdische Leitungen am Ostrand des Baugebietes ist mit
Grasland (70 % der Gesamtfliche), das durch extensive Pflege artenreich zu erhalten
ist und einheimischen Strduchern zu begriinen:

Strducher:
Arten wie unter 8.3 (im Bereich des Spielplatzes sind giftige Arten unzuldssig)

Das Ufer des Regenriickhaltebeckens ist so zu verdndern, daB mindestens 1/6 der
Uferldnge eine Bdschungsneigung geringer als 1:5 aufweist.

Der 15 m breite gewdssernahme Umlandstreifen ist mit einzelnen unregelmdBigen
Gruppen aus (1 St./50 m2, Qualitdt mindestens 2xv Str 60 — 100) folgender Arten
zu begriinen:

Bdume:
Arten wie unter 8.4

Strducher:
Arten wie unter 8.3 und Strauchweiden

Auf den unbepflanzten Fldchen im 15m-—gewdssernahen Umlandstreifen ist der stand-
orteigene Kraut— und Grasbewuchs durch extensive Pflege (2x mdhen jdhrlich) zu
fordern und die Verbuschung auf Dauer abzuwenden.

Die Schutzhecke mischgebietsseitig ist mit einheimischen Bdumen und Strduchern
(Menge, Qualitdt und Arten wie unter 8.3) zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Auf den nichtbepflanzten Fldchen ist Gras anzusden und extensiv quf Dauer zu pfle—
gen.

Der bebauungsfrei zu haltende Streifen entlang der B—StraBe im Norden des Bebau-
unggsgebietes ist zu % der Fldche mischgebietsseitig mit einer unregelmdBigen
Hecke aus heimischen Bdumen (1 St./8 m? Pflanzfliche, Qualitdt mindestens HeioB
200-250, Arten wie unter 8.3) zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Auf der
nichtbepflanzten Fldche ist Gras einzusden und auf Dauer extensiv (2x mdhen johr—
lich) zu pflegen.

Innerhalb der Grundstiicke auf der Westseite des Bebauungsgebietes ist eine 3 m

breite Hecke aus einheimischen Bdumen (1 St./5 m?2 Hecke, Qualitdt mindestens

HeioB 200-250, Arten wie unter 8.3) und Strduchern (1 St./1,5 m? Hecke, Qualitdt
mindestens 2xv Str 60—100, Arten wie unter 8.3) zu pflanzen.

Wahlweise sind auch Obstbdume und Obststrducher gleicher Menge zuldssig.

Innerhalb der Grundstiicke ist an der Grenze zu offentlichen StraBen und Wegen ein
3 m breiter Streifen mit Rasen, Stauden, Strduchern und kleinkronigen Bdumen Uber—
wiegend laubtragender Arten zu bepflanzen und auf Dauer zu pflegen.

Ebenfalls sind nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen gdrtnerisch oder landschafts—
gdrtnerisch zu begriinen.

Stellpldtze auf Grundstiicken sind mit Strguchern (1 St./1 m?, Qualitdt mindestens
2xv Str 60—100) und Bdumen (1 St./3 Stellpldtze, Qualitdt mindestens HoB 10-12
cm StU) zu umgriinen.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes und im Mischgebiet sind die Stellflachen als
Rasenfldchen oder mit Rasengitter zu befestigen.

Fiir die Stellflichen im Bereich der Grundstlicke im Mischgebiet wird diese Oberfla—
chenausbildung ebenfalls festgelegt.

Bodenverdichtung und Bodenversiegelungen sind auf Fldchen zu beschrdnken, die fur
Bebauung, Platz— und Wegefldchen unbedingt bendtigt werden. Auf allen ibrigen
Fldchen ist der Boden zu erhalten, Auf— und Abtrag zu vermeiden.

Fiir Flachenbefestiqgungen sind wasserdurchldssige Materialien zu verwenden, die die
Versickerung von unbelastetem Oberfldchenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken
gewdhrieisten.

Schutz vor Luftverunreinigungen und schédlichen Umwelt-
einrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23, 24 BauGB)

Eine "von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche” ist als Zwischenzone zwischen
Mischgebiet und BundesstraBe festgesetzt.

Verkehrsldrm

Folgende Festsetzungen gelten fiir die immissionsbelasteten Gebietete Mly,, M, WA,
und WA,:

—Aktive Ldrmschutzvorkehrungen:
Larmschutzwand (Hohe 3,50 m ii. OK Geldnde) mit Berankung als siidliche Begren—
zung des Mischgebietes Ml, zum Wohngebiet WA,.

—Passive LdrmschutzmaBnahmen:
Schallschutztechnische Ausbildung der GebdudeauBenbauteile gegen AuBenldrm;
nach DIN 4109 erforderliches bewertetes Schallddmm—MaB—erf. R'w, res. 30 dB fur
WA, erf. R'w, res.35 dB fiir MI.
Die Anordnung von Ruhe—, Aufenthalts— und Arbeitsrdumen in Abhdngigkeit
immissionsempfindlicher Tdtigkeit hat grundsdtzlich auf der verkehrsabgewandten
Seite zu erfolgen.

Sportanlagenlarm

Fldche G;—Kleinsportanlage mit Mehrfachnutzung auBerhalb der Ruhezeiten

Bei der Errichtung der Kleinsportanlage sind auf der Grundlage des Ermittlungs— und
Beurteilungsverfahrens zur Gerduschimmission folgende technische und bauliche Schutz—
maBnahmen umzusetzen:

Verwendung von ldrmmindernden Ballfangzdunen und Bodenbeldgen, Einbau von Schall—-
pegelbegrenzern an Lautsprecheranlagen, Errichtung des Schallschutzwalles, Hohe 3,50 m,
mit aufgesetzter 1,50 m hoher Schallschutzwand.

Flachen fiir Abfallentsorgung
(§9 Abs. 1 Nr. 23, 24 BauGB)

Die Standpldtze zur Entsorgung des Hausmliills sind auf den privaten Grundstiicken
Zu realisieren.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BouGB und des § 86 LBauO M-V gelten fiir
die allgemeinen Wohngebiete folgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

1.

1.1.

14,

1.3.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden (i.V.m. § 10 LBauO M-V)

Fassadengestaltung: Ziegelmauerwerk und Putzfassaden

Holzverkleidungen am Giebel und kleinteiliger Flachen sind zuldssig

Der ErdgeschoBfuBboden darf max. 1 m iber der StraBenebene liegen.
Ddcher (i.V.m. § 10 LBauO M-V)

Dachformen: Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach mit Ziegeldeckung
Dachneigung: 30" bis 45°

Zuldssig sind Dachgauben, Dachfldchenfenster und Wintergdrten.

Unter Pkt 1.1 und 1.2 genannte Festlegungen gelten nicht fiir Nebenanlagen

Einfriedungen (i.Vv.m. §10 LBauO M-V)

Fir Einfriedungen sind nur lebende Hecken oder niedrige Zdune aus Holz
(max. 1,20 m) zuldssig.
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