GEMEINDE ALTKALEN

BEBAUUNGSPLAN NR.2
TEEIEGELENT

LANDKREIS GUSTROW

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.| S.2141), geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP- Anderungs-
richtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 27.07.2001 (BGBI.IS.1950), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung M-V vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V Nr. 16
S.468-502) wird nach der Beschlufassung durch die Gemeinde-
vertretung Altkalen vom 29.Januar 2003 und mit Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung iiber den Bebauungs-
plan Nr. 2 "Ziegelei" bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen.

. - ) N 2.  Ortlichen Bauvorschriften gem. §86 Abs. 1 und Abs. 4
lanzeic nung (1 el Zeichenerklidrung LBauO M-V
21, Far Dacher der Hauptgebaude ist nur zulassig:
1. Planfestsetzungen Rechtsgrundlage - Suticleteict Kotbrncwainil i
- Dachneigung von 38° - 45°
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - Dachziegel oder Betondachsteine in roten und braunen Farbténen.
- Reetdacheindeckung
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO 2.2.  Fir Nebenanlagen ist nur zulassig:
Weg 44 - notwendige Stellplatze und Garagen sind auf dem Grundstiick selbst nachzuweisen
= - Gasbehalter sind hinter der riickwartigen Bauflucht anzuordnen.
45 0.2 Grundiiachonzahl S 15 BauRvO - Garagen sind hinter der stralienseitigen Bauflucht anzuordnen.
3D
| Zahl der Vollgeschosse § 16 BauNVO Pl Einfriedungen
54/2 Die maximale Hohe der Einfriedungen zur StraRenseite betragt 1,20 m.
53 Zulassig sind nur Hecken oder Holzziune.
y004 Bauweise / Baugrenzen / Baulinie § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
k.
Qop L& i i
36 X o] offene Bauweise § 22 BauNvO 3. Hinweise
L2 I Im Gebiet des o0.g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt.
A Nur Einzelhaliser zul3ssig § 22 BauNVO - Der folgend gekennzeichnete BereichZ), in denen sich Bodendenkmale befinden, deren
WA I Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
N O RD = mmm = mm Baugrenze § 23 BauNVO denkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Ver-
e 4 54/1 ursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs.5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern
Nr.1 vom 14.01.1998, S.12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege recht-
Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB zeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind
an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
= - Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten sie
=1 A Stralle / Weg mit Angabe zur Befestigungsart bei der zustandigen Unteren Denkmalschytzbeh'drde bzw. beim Landesamt fiir Boden-
=) denkmalpflege, SchloR Wiligrad, 19069 Liibstorf.
BP - Betonplatten U - unbefestigt
o 22 Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
= StraBenbegrenzungslinie des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
u Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
\_/ Wasserleitung PE 50 VERFAHRENSVERMERKE
55
. Ef . Energiekabel NAY - J 4x150 @ Masttrafo 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertre-
tung vom 11.10.2001 .
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am %.3.2%im Gnoiener Amtskurier.
5 O ,] O O Griinflachen , 7 y
O 10 m 6.9 2% { (e
S § 9Abs.1 NEAS BauGB Altkalen, den .9..7..4¢ it Burgermétféfénﬁ
2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemal
e Zweckbestimmung: § 1 Abs.4 BauGB i.V.m. §3 Nr.2 Raumordnungsgesetz (ROG) am 22.05.2002
B ) beteiligt worden. = f
o 0 offentliche Griinflache . : (/
O ) ~ 4y
o , Altkalen, den .(2.7: 200" Biirgemieisterth-
o ﬂ Spielplatz
(s}
e s e,
o -::22------| Fléche fiir Landwirtschaft § 9 Abs.1 Nr.18 u. Abs.6 BauGB 3. Die Gemeindevertretung hat am 02.05.2002 den Entwurf des Bebauungs-
< planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
5 6.¢ { D, G
L - b . ::f[ . . . 4 e _-,,"
b 26 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum AN, Gl 8.k BT «/ -
O -
 sme—— Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4. Die Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR§ 4 BauGB beteiligt worden.
ffffffff e WA ' | Sie sind mit Schreiben vom 13.06.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme
o @ Erhaltungsgebot Baume § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB aufgefordert und iiber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt
5 0,2 ) worden.
O 2 - _yw - g
o sossses Umgrenzungen von Flichen zum An- § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB Die Beteiligung der Nachbargemeinden erfolgte geméaR § 2 Abs.2 BauGB.
> o of pflanzen von Badumen, Strauchern C.9 2000 B - ? /7
o / g geles  Wnd sonstigen Bepflanzungen Altkalen, den %..7..<02%  Biirgermeisterin . S
/ j \ & :
+ o raoe” . . _
: G o. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
o (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit
o 2. Sonstige Planzeichen vom 10.06.02 bis zum 05.07.2002 wahrend folgender Zeiten
B montags 7.00 - 12.00 Uhr 12.45-16.00 Uhr
- dienstags  7.00 - 12.00 Uhr 12.45-16.00 Uhr
> o 59 <}——+F> Firstrichtung der Hauptd&cher mittwochs  7.00 - 12.00 Uhr 12.45-16.00 Uhr
==} _
7 —_—— Stellung der baulichen Anlagen, § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB donnerstags 7.00 - 12.00 Uhr 12.45-16.00 Uhr
o Grenze des raumlichen Geltungs- freitags 7.00 - 12.00 Uhr SR
o bereiches des Bebauungsplanes § 9 Abs.7 BauGB nach § 3 Abs.2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
o ) ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wihrend der Aus-
e legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
e werden kénnen, am 24.05.2002 im Gnoiener Amtskurier bekannt gemacht
: 3. Darstellungen ohne Normcharakter i 3 g
= S B e K. 7CAf
o Altkalen, den 0. 7. 2004 B['lrge'rmeisteﬁh
40 GW I | 124 vorhandene Flurstiicksgrenze
u mit Nr. der Flurstlicke
M 60/5 ) 6. Der katastermaRige Bestand am 7. 2:9%.wird als richtig dargestellt be-
— ——— vorgeschlagene Grundstticke scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dal eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbind-
Nutzungsschablone lichen Flurkarten im M 1:3870 vorliegen. RegreRanspriiche kénnen nicht
Art der Zahl der Voll- abgeleitet werden.
| 411 ] Nutzung geschosse ) )
] & 60/4 Grundfia- _ Katasteramt, Landkreis Giistrow den..7.¢..7:. 2002 gez. Schoch
' g — chenzahl Bauweise
2 l 60/3 7. Die Gemeindvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
& 41/2 < der Burger sowie die Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Belange
% % 13312 | /6 \\\X\\\ vorhandene Wohngebéude Sonstige Gebaude am 29.01.2003 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
oL e ) Altkalen, den 6.9 . 2004, Birgermeisterin /' [/ _«
| [l GW I Trinkwasserschutzzone Il (gilt fiir den gesamten Planbereich) ‘ ”
| Wi 8. Der Bebauungsplan bestehend, aus der Planzeichinung (Teil A} und
SPIiiiiizziinii dem Text (Teil B), wurde am 29.01.2003 von der Gemeindevertretung als
131 I ) {1 e Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
| U S e Bereich mit Bodendenkmalen mit BeschluB der Gemeindevertretung vom 29.01.2003 gebilligt.
MR Pt s ) D //
| o - - Altkalen, den £.9.3°04%  Biirgermeisterin (. (/¢
| Sl | [ pegiiiiiiiiiiig v P
130 II Wa v - . X 9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
I Textl Iche Festsetzu ngen (Tell B) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit dem ErlaR des
1 Landrates des Landkreises Giistrow vom 11. Marz 2004
_J erteilt. ¢\ ]
| o - > e K L’v—
. f— ( 1. Planungsrechtliche Festsetzungen und ihre Rechtsgrundlagen Altkalen, den £.%.206% Bﬂrgérméistelgn
! + ¥ 1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung §9 Abs.1 und 2 BauGB 10. Die MaBgaben wurden durch den satzungsidndernden Beschluss
[ der Gemeindevertretung vom 22. April 2004 erfiillt.
132 ‘ 1.1.1.  Das in der Planzeichnung angegebene MaR der baulichen Nutzung darf nicht {iberschritten werden, Das ‘ﬁju_“z? mit Verfligung des Landrates des Landkreises Giistrow
= D N auch wenn durch Baugrenzen gréRere Bauflachen dargestellt sind. vom 5755 Az bestatigt. 2
2 16 Abs.2 BauNVO A eyl . T
128 | + 4 S e Altkalen, den &..7. <5¢77 Burgermeis‘teﬁ“rf
| S 1.1.2. Im Aligemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Verwaltungsanlagen auch ausnahmsweise nicht 11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
: zulassig. Somit trifft § 4 Abs.3 Nr.3 und Nr.5 BauNVO nicht zu. und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
| oL § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO 2D /[
I Y Altkalen, den &..7.220¢ Bi]rgefmeisteﬁr‘i\'
127 I ‘ 1.1.3 Die festgesetzten Grundflachenzahlen diirfen durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten _ _ _ .
| und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO nicht tiberschritten werden. 12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle,
§ 19 Abs.4 BauNVO bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
| WA || eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
| Z . ) - ». sind am €5.. ¥6¢4im Gnoiener Amtskurier bekannt gemacht worden.
| - : o5 5 1.1.4. Die Obterkante des !Erdgeschossfuf.&bodens darf i.M. max. 0,40 m iiber dem dazugehongen Strafen- In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
126 | ( . ° ’ abschnitt der ErschlieRungsstrale liegen. Der Drempel darf max. 0,30 m hoch sein. Verfahrens- und Formvorschriften und Méngeln der Abwégung sowie auf
¢ | ] : . . B die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen
('? ZEL E 1.1.5.  In den Wohngeb&uden ist nur eine Wohnung zuléssig. von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs.1 Nr. 9 BauGB)
- o 61/1 hingewiesen worden. Die Satzung ist am (%...£2.£Y.in Kraft getreten.
\ = e E 1.2 Griinordnerische Festsetzungen / MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ®)
:) i o = ) \.' / o
o \\ S 2 b Entwicklung von Natur und Landschaft g g:lt;s:: :rgga;a ung gbs.e BauGB Altkalen, den 4:9.27%,  BiirgermeiStern”
A o S. Fs au
\ +| A -
= i ° 1.21. Auf den Flurstiicken 54/1, 56 und 59 ist je Baugrundstiick 1-2m hinter der StraRenbegrenzungslinie
\ e ’ o eine Kastanie Aesculus hippocastanum als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm
10
A [ zu pflanzen. G .
| & = EMEINDE ALTKALEN  LANDKREIS GUSTROW
124 1.2.2. Aufdem Baugrundstiick Flurstiick 61 ist an einem frei wahlbaren Standort eine Kastanie Aesculus
\ hippocastanum als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen.
1.2.3.  Auf den umgrenzten Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern ist eine 2-reihige
Pflanzung aus einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen. Je 20m Pflanzstreifen ist ein " L
3 Baum einzeln oder in Gruppen zu pflanzen. BEBAUUNGS PLAN NR.2 ZI EGELEI
Folgende Gehdlzarten sind zulassig;
- Feldahorn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguinea 8 J 5 3
Ka rteng ru ndlage: Hainbuche Carpinus betulus WeilRdorn Crataegus monogyna Gemarkung Altkalen
Esche Fraxinus exelsior Hechenkirsche Lonicera xylosteum Flur 1, Flurstiicke 54/2, 54/1, 55, 56, 59, 60/3, 60/6, 61/1, 61/2, 61/3, 42/1, 42/2, 42/3
Flurkarte der Flur 1 Gemarkung Altkalen M 1:3.870 Holzapfel Maalus sylvestris Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
61/3 vergroRert auf M 1:1000, erganzt mit Beiblatt 1 Traubenkirsche  prunus padus SHRESEOES Rosa canina BlattgroRe: 86x76 Datum: April 2004 MaRstab: 1 : 1000
M 1:1000 - ? Eras Weiller Hartriegel ~ Cornus alba Wolliger Schneeball Viburnum lantana Co
; una eigenen ungenauen £rganzungen von . .
Gebaud d Leit bestind Pflanzqualitat: leichte Straucher und leichte Heister, Reihenabstand 1m, Abstand in der Reihe 1m. PLANVERFASSER: PLANUNGSSTAND: GEN-EHMIGTE,
123 ebauden und Leitungsbestanaden. = iy : _ I A & S GmbH Neubrandenburg § 10 BauGB PLANFASSUNG
Vervielfaltigungsgenehmigung Nr. 07/02 des Kataster- 1:24. Frjeden Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 6m: GroRe offen zu hatten. A Wil acPianen eratende ingenieure  pig Maggaben der Genehmigung vom 11.Mrz 2004
: .. - rale1, eubranden - ; ;
und Vel'meSSUﬂgSamtes des Landkreises Glstrow vom 125 Allehanz:pﬂanzenden Geholze sind im Falle ihres Eingehens in der festgesetzten Art und Qualitét PF 400129 17022 Neubrandenburg -: wurden erfiilit und eingearbeitet.
& 27.05.02. Die Vervielfaltigungsgenehmigung gilt fir den nachzupflanzen. Telefon: 0395/581020 - Bearbeiter: Dipfdha’ EH
a B-Plan Nr. 2 "Ziegelei". 1.2.6.  Die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft | Telefax: 0395/5810215 4 4 &
gemal Ziffer 1.2.1 bis 1.2.3 sind von den privaten Grundstiickseigentiimern zu realisieren. E. MaBmann




