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uber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das Dorfgebiet "Roggentin Nord-Ost",
zwischen der Reichshahnstrecke Rostock-Tessin, der Ortslage Roggentin
und dem Gewerbegebiet Pastower Weg.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) In der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBI. 1 8. 2253) sowle nach der Baunutzungsverordnung {BauNVQ} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23, 01. 1990 (BGBi. | S, 132) zuletzt gedndert durch Anlage |
Kapite! XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigunhgsverirages vom 31. August 1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 i! S. 885,
1122 und 1124),sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Jull 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929)
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .........................cccs i
und mit Genehmigung der héheren Verwaitungshehdrde folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 4 fir das Dorfgebiet "Roggentin Nord-Ost", bestehend aus der
Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), erlassen: '

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemafl Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Gemischte Bauflachen

Y
@M& Dorfgebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

(§ 5 BauNVO)

04 Grundflachenzahl (hier 0,4)

i Zahl der Voligeschosse als HochstmaB (hier 2 Geschosse)
TH370m  Traufhohe als Hochstgrenze tiber StraBe
0K1000m Ho6he baulicher Anlagen als HéchstmaB Gber StraBe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

5-50°  Dachneigung als Mindest- und Hochstmafl (hier 45- 50°)

A  nur Einzelhéuser zulassig
—--—--~-  Baulinie
—————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBBenverkehrsflaichen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflachen
Zweckbestimmung:
"".77| Parkanlage
=_—= Badeplatz,
¥ ¥| Extensive Wiese
v

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T TT] Umgrenzungen von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
1 t| zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
an (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

e T Um_grenzung von schrpalen Flachen zum Anpflanzen von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Aufschiittungen mit Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung von Baumen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

IR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

[ sl Tl

— - bei schmalen Flachen

e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des

MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

+—— Hauptfirstrichtung
.-ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

II. KENNZEICHNUNGEN

o

|

e —
74  vorhandene hochbauliche Anlage

unverbindliche Vormerkung

vorhandene unterirdische Hauptversorgungsleitung
~%=—%~ (hier: Ferngasleitung 93, DN 400, ND 25)

e Poeppe Rad- und Wanderweg
Hl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

vorhandene Wasserflache innerhatb der
festgesetzten Grunflachen

mmmmm Grenzen anderer Satzungen nach BauGB
auflerhalb des Geltungsbereichs

MD Art der Nutzung
GRZ 04 Grundflachenzahl
1 Vollgeschosse

IH 3 Traufhohe
OK 10.00m Oberkante
uber Strafle
A Hausform
chneigun
45 - 50° Lachhegung
" Bauweise

TEIL B : TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO
Die Baugebiete sind als Dorfgebiet festgesetzt. (§5 BauNVvO)
Zulassig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschatftlicher Betriebe und die dazuge-
horigen Wohnungen und Wohngebaude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgar-
ten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

5. sonstige Gewerbebetriebe,

ausnahmsweise sind zulassig:

1. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse,

2. Anlagen fir ortliche Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

3. Gartenbaubetriebe

unzufassig sind:

1. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2,
2. Tankstellen

§ 12 BauNVO

- na

Private Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Garagen sind in der Materialwahl den jeweiligen Hauptbaukérpern
anzupassen, offene Stellplatze sind einzugrinen,

2. Stellplatze und Garagen

----------------------------------------------------

3. Nebenanlagen

----- - -

§ 14 BauNVO
Zulassig sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Satz 2, innerhalb der
Baugrenzen, bzw der Baulinien.

Zulassig sind Anlagen im Sinne des Abs. 2 auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstlicksflache.

4. MaB der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO

------------------------------------------------------ - o -

Die angegebenen Grundflachenzahlen ( 0.4 ) dirfen nur durch die Grund-
flachen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO uberschritten werden.

5. Hohe baulicher Anlagen § 18 Abs. 1 BauNVO

----------------------------------------------------------------------------------------

Die Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB (OK= Oberkante), ist mit 10,00m
und die Traufthéhe (TH) als HochstmaB mit 3,70m festgesetzt. Der
Bezugspunkt ist die Hohe der angrenzenden offentlichen
StraBenverkehrsflache vor dem jeweiligen Grundstiick. '

6. Zulassigkeit von Betrieben und Aniagen § 1 Abs. 4 Satz 2
Im Dorfgebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die gewahrleisten, dafi
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 60dB(A) tags und
45dB(A) nachts auch bei den angrenzenden Grundstiicken eingehalten wird.

7. Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
In der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis 50.00 m bei Einhaltung des
seitlichen Grenzabstands allgemein zulassig. (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

8. Geh- Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB
Die festgesetzten Geh- Fahr- und Leitungsrechte umfassen die Befugnis der
Gemeinde Roggentin zur Herstellung und Unterhaltung eines Rad- und
Wanderwegs. Nutzungen, welche die Hersteliung und Unterhaltung
beeintrachtigen konnen sind unzulassig.

9. Grunordnung

Fassaden mit uber 25.00 m Lange erhalten selbstklimmende Begrunungen.

Notwendige Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind mit

standortgerechten  heimischen Baumen, Strauchern und Gehdizen

herzustellen (giit auch erganzend fur den Fall notwendiger baulicher

Einfriedungen). :

Parkplatzanlagen mit mehr als 10 zusammenhangenden Stellplatzen je

Grundstuck werden begrant. Nach jedem 5. Stellplatz ist eine Stellflache

freizuhalten und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Die Einfriedung der Grundstucke entlang der 6ffentlichen Granflache hat mit

heimischen freiwachsenden Laubgehdlzhecken unterschiedlicher Breite und

wechselnder Hohe bis zu 1,20 m zu erfolgen.

Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begrunen. (§9 Abs.1 BauO)

10. Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und LLandschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

- Auf den privaten Grunflachen ist der bestehende Charakter als extensiv
genutztes Grunland (Wiese, Schafweide) und als Obstwiese,
einschlielich der Gewasserbiotope (Soli, Weiher) und ihres
Geholzbestandes dauerhaft zu erhalten. :

- Die vorhandenen Wasserflaichen innerhalb der Grinflachen sind zu
renaturieren (Bereinigen von Verschmutzungen und Anpflanzen von
Gehdlzen im Uferbereich). Der natlrliche Verbund dieser Gewasser ist
wiederherzustellen.

- Auf der als offentliche Grunflache (Badeplatz) festgesetzten Flache ist

der Bestand zu sichern. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und
zu 50% als Kopfweiden auszubilden. Die vorhandene Sumpf- und
Ufervegetation ist an mindestens zwei Seiten des Badesees in
geeigneter Weise zu schiitzen.
Der nordliche Bereich der Grunflaiche ist als Park der Gemeinde
Roggentin festgesetzt. Entsprechend den grunordnerischen
Untersuchungen sind diese Flachen durch folgende Festsetzungen zu
entwickeln.

- Schaffung einer feuchten Senken als Kleingewassern mit dem Charakter
eines Solls (unverbindliche Vormerkung).

- Gehdlzflachen sind weitgehend sich seibst zu (iberlassen.

- Wiesenfiachen werden als Landschaftsrasen angelegt und nicht
gedungt.

- Zur  Ermdglichung der Wanderbewegungen der Amphibien zu
benachbarten Feuchtbiotopen sind Amphibientunnetn einschlieBlich
Leiteinrichtungen zur Querung der PlanstraBe im Norden zu errichten.

- Zur ErschlieBung des Dorfgebiets und eine abwechslungsreiche
Durchquerung der Parkanlage und die ErschlieBung der angrenzenden
Ortslage und des Landschaftsraumes ist ein ortliche Rad- und
Wanderweg innerhalb dieser Flachen anzulegen.

- Entlang der Eisenbahnlinie ist auf den dafur festgesetzten Flachen
durch eine Aufschuttung mit Pflanzgebot eine raumliche Abschirmung
der Grunflachen gegen die Eisenbahntrasse herzustellen.

- Bei allen MaBnahmen ist die Verbindung zu den angrenzenden
Planungsgebieten nachzuweisen (Biotopverbund und Wegefithrung).

11. Sonstige Festsetzungen

Alie befestigten Fidchen sind mit versickerungsfahigen Deckschichten
auszufuhren, Ausnahmen sind moglich fir nachweislich stark beanspruchte
Flachen des Verkehrs und der Lagerhaltung.

Steliptatze fir Personal und Kunden sind auf den jeweiligen Grundstiicken
einzuordnen.

Werbeanlagen sind nur an der Slalte der Leistung und innerhalb der
Grundstuckseinfriedung zulassig.

Im Offentlichen Raum sind afle Verkehrsaniagen auch fir Rolistuhifahrer
auszulegen (abgesenkte Borde).

Die Dacher der jeweiligen Hauptbaukdrper sind als Steilddcher in den
Neigungen von 45 - 50° auszufuhren. Ausnahmen sind zulassig fur in der
Baumasse untergeordnete Nebenanlayen .

Die Dachfiachen sind mit Materialien in den Farben Rot - Rotbraun zu decken.

Architekton & Planer Roatock GmbH
Geschaftsfithrer: Dr, Ing. Frank Mohr
Architekt & Stadtplaner SRL 0514/15-81-1-a/d
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