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(7eméB Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Flanzeichen Erfauterung ReChtsgrundIage

|. FESTSETZUNGEN

£RT DER BAULICHEN NUTZUNG

(5 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1, 1990)

Il

GE

Gewerbegebiete

' (§8 BauNVO)

NASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(4 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) a ‘
24  GeschoBflachenzahl als Hochstmaf
08 Grundflachenzahl als Hochstmaﬁ
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

TEXT

§ 8 BauNVvO

TEIL B

1. Gewerbegebiete

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

3. Tankstellen

4. Anlagen far sportliche Zwecke

ausnahmsweise sind zulassig:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie far
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundflaiche und Baumasse untergecrdnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
-deren Leistungen sich auf den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes und das geplante, Ostlich angrenzende Gewerbe- und
Industriegebiet beziehen.

unzulassig sind: Vergnigungsstatten

Fir das Gewerbegebiet darf ein Scha'eistungspegel von 60 dB(A) am Tag»
und 45 «@B{A) nachts nicht Gberschritten werden. Ausnahmen sind uriles
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G EN TIN OBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2 FUR DAS GEWERBEGEBIET “’PASTOWER WEG"’ ZWISCHEN DER B 110, DEM PASTOWER WEG UND DER ORTSLAGE ROGGENTIN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufsteilungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 1802.91. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
afeln vom 210281, bis zum 170491,

Eic
Biirgermeisterin

e _Iaﬁung zustindige Stelle ist geman § 248 a

‘S‘Eat\ZVO beteiligt worden.
Z%%Z’
Eich

Bidrgermeisterin

4.03.91,

SATZUNG

Satzung der Gemeinde Rogg’eniih liber den Bebauungrsplan Nr. 2 fiir das Gewerbegebiet
* Pastower Weg * zwischen der B 110, dem Pastower Weg und der Ortslage Roggentin

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 19886
(GBBI. 1 S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Anlage 1
Kapitel XIV Abschnitt #l Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in
Verbindung mit Artikei 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885, ‘
1122 und 1124), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom |
und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gewerbegebiet " Pastower Weg " zwischen der B 110, dem
Pastower Weg und der Ortslage Roggentin, bestehend aus der Planzeichnung (Tei! A)
und dem Text (Teil B), erlassen; ~
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~ THmax5m Traufhohe als Hochstgrenze tber Gehweg {Rier 5 m)

OKmaxl6m Oberkante Gebiude als Hochstgrenze uber Gehweg
(hier 16 m)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o  Offene Bauweise
a Abweichende Bauweilse
sD Satteldach

+ e ——- Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN = (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrs_fléichen

——— StraBenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN I

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
0KV, oberirdisch (hier 110 kV Elektroenergie) N
_f_@':-gg'— unterirdisch (hier Ferngasleitung 93)

—+>—+— oberirdisch (fortfallend)

GRINFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
offentliche Griinflichen | 1
| ZWeckbestimmung:
h N Parkanlage |

WASSERFLE\CHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT -
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
. Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-

7 - flusses
= Zweckbestimmung:
® Regenriickhaltebecken ’

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

R I (D
4 H Umgrenzungen von Flachen fiir Maﬁnahmen zum.Schutz,
'5'_ T zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
() Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
i Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzung . . (bei schmalen Flachen)
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) ;
- ***J Umgrenzung von Fliichen mit Bindungen fiir die Erhaltung J
eoe el VON Gewassern '

(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) | |

SONSTIGE PLANZEICHEN

[

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der

Allgemelnhelt zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) |

:Ir—wr—l

CUR g

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-

kungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

> Sichtflache

A Anbauverbotsflache a

: Grenze des raumllchen Geltungsbereiches des Bebauungs-
.-:; planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—o——o— Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

26 25 vorhandene Hohe nach NN
3 Nun,nr_ner des Baugebietes ;
— yorhndene Flurstiicksgrenze i |
—>c—  kiinftig entfallende FIurstucksgrenc.;':gmhm und erginzt hia ‘_ y ’
§  Fursticksbezeichnung e L N el

‘Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

értliche Rad- und Wanderwege

S cn ctimpn-EFactcats -fe al>rt
PP A 1 DIIHG 1 | GDL-‘.IUI.{.U[IHGII lcalsﬁaGlLl

| Rad- und Gehbahnen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die

‘5 - Zur Erméglichung der Wanderbewegungen der Amphibien zu benachbarten

§ - Zur Erschliefung des Gewerbegebiets und eine abwechslungsrelche Durch-

| - Die Tragschichten aller befestigten Flachen sind versickerungsfahig

1- Stellplatze fiir Personal und Kunden sind auf den Jewelllgen Grundstiicken
1 - Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung (innerhalb der - 1
1. Fur alle Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations- un

§ - Die Einfriedungen (2.00m innerhalb der Grundsticksflache, hinter der

't- Im 6ffentlichen Raum sind-alle Verkehrsanlagen auch fir Rollstuhlfahrer

In den Baugebieten 2 bis 5 sind Einzelhandelseinrichtungen nur in Verbindung
mit Produktion und Lagerhaltung zulassig.

2. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Zulassig sind Anfagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2.
Unzulassig sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 2.

3. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die ahgegebenén Grundflachenzahlen und GeschoBflachenzahlen durfen

nicht uberschritten werden.
Die Geschofihéhe darf 3,50 m uberschreiten.

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGH

4. Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen lber 50.00 m allgemein '
zulassig; im ubrigen gelten die Bestimm’ungen des iiber die offene Bauweise.

(§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

In mit Satteldach festgesetzten Gebieten sind die Dacher mit 30 - 48 Neigung
auszufuhren,

Alle Satteldacher sind mit Pfannen zu decken.

5. Von Bebauung freizuhaltende Fié’ichen §9 Abs.1 Nr. 10 BauGH

Entlang der Bundesstraﬂe 110 sind hochbauiiche “Anlagen im Abstand von
20.00 m unzulassig (A, Anbauverbotsflache). -

In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer
Hohe von 0.70 m iber Fahrbahnoberkante zulassig.

Bei der Bemessung ist teilweise starker Lastverkehr
angrenzenden Gebiet zu beriicksichtigen (S, Sichtflache).

zum ostlich

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGH

6. Geh- Fahr- und Leitungsrechte

.......

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit werden auf den
gekennzeichneten Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfai3t die Befugnis
der Gemeinde Roggentin, unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen sowie

Herstellung oder Unterhaltung entsprechender Anlagen behindern konnen
sind unzulassig.

7. Anpﬂanzungsgebote

Entlang aller Grundstiicksgrenzen besteht ein Anpﬂanzungsgebo{ fur Hecken,
Straucher und Baume. Zum 6ffentlichen Raum in Breite von 2.00 m auf dem
privaten Grundstick. Die Einfriedungen (Zaune) liegen dabei ‘auf der dem
privaten Grundstick zugewandten Seite . (Strafenprofile beachten)

Entlang aller 6ffentlichen StraBen besteht ein Anpflanzungsgebot fur Baume
und Straucher von 2.00 m Breite in Abstimmung mit den Ubergangen und
Zufahrten und im Wechsel mit LKW- Stellplatzen. -

Die Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens 20- 25 cm gemesser
in einer Hohe von 1,00 m (iber dem Boden gepflanzt werden. :
Fur alle Pflanzungen kommen heimische - Arten entsprechend dem
Granordnungsplan vom 27. 04. 1992 in Frage.

Fassaden mit Gber 25.00 m Larige erhalten selbstkllmmende Begrunungen
Parkplatzanlagen mit mehr als 10 zusammenhangenden Stellplatzen je
Grundstiick werden begrint. Nach jedem 5. -Steliplatz ist eine Steliflache
freizuhalten und mit Baumen und Strauchern zu bepfianzen. ' '
Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begrinen.

Dies gilt auch fur die Abstandsfidchen an der BundesstraBe.

8. Flachen fur Ma3nahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von
---Natur und Landschaft -- mabnn § 9 Abs. 1 Nr- 20 und Abs. 6 BauGB-

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vor

Natur und Landschaft sind nach den MaBgaben des Grunordnungspians vOITi

27. 04. 1992 durch folgende Festsetzungen zu ‘entwickeln. :

- Erhaltung und Renaturierung des eiszeitlichen Solls (Flachen mit Bindungen
fur die Erhaltung von Gewassern, § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6
BauGB, i.V.m. § 20 ¢ BNatSchG). ‘ _

- Schaffung von feuchten Senken und Kieingewassern mit dem Charakter von
Sdllen.

- Landschaftsgerechte Einbindung des Regenruckhaltebeckens.

- Gehélzflachen sind weitgehend sich selbst zu Gberlassen.

- Wiesenflachen werden als Landschafisrasen angelegt und nicht gedungt.

Feuchtbiotopen sind Amphibientunneln einschlieBlich Leiteinrichtungen zur
Querung der PlanstraBen zu errichten.

querung der Parkaniage und die ErschlieBung der angrenzenden Ortslagen
und Landschaftsraume ist ein ortliche Rad- und Wanderweg innerhalb dieser
Flachen anzulegen.

9. Sonstige Festsetzungen

- Innerhalb der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz.
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes sind die Immissionsrichtwerte von tagsuber 55 dB(A) und '
nachts 40 dB(A) einzuhalten

auszufuhren.

einzuordnen. Ausnahmen sind far Lastzuge maglich (StraBenprofile
beachten).

Grundstuckselnfnedung) bis zu einer Héhe von 5.00 m Uber Oberkante
Gehweg zulassig.

Orientierungssystem zulassig.

Anpﬁanzuhg’) dt’irfen eine Hf‘)he von 0,70m uber Oberkante Gehweg nich

der Baugrenze zu errichten.

Beschl

auszulegen (abgesenkte Borde). Dies gilt auch fiir die Eingangs- und Gemelndeve

Ubergangsbere:che zu den prwaten Grundstucken

Architekten & Planer Rostock GmbH
Geachiftafihrer: Dr. Ing. Frank Mohr
Architekt & Stadtplaner SRL 051415-91-1-a/d

Planverfasser:

APR

IR o —

3. Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am &0291 und
.
Eichl
Blirgermeisterin
4.
5. Die Gemeindevertretung hat am & Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Z
_ ' Eic!il‘f
Blirgermeisterin
6. N[Ew, aifopt aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der B¥yruadufig haben in der Zeit vom 120391,
bis zum 170691, wihrend der Dienst- und Otfnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dan
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit
vom 300491, bis zum 180831.. durch A ng ortsiiblich bekanntgemac t worden.
Bilirgermeisterin
7 Is richtig dargestellt bescheinigt

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellditgdér Grenzpunkte gilt der Vorbehait, daf
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindiiche Flurkarte im Maflstab

1: ..4000.... vorliegt. Regreflanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Kataster,- Vermessungs- und
Grundbuchamt Rostock
' , © Stempel Lo Lrer
Rostock, 5.09.91, des KVG - Amtes Im Auftrag

Dezernatsleiter

8. uie Gemeingevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Triager ffentlicher Belange am 2008391

gepruﬂ Das Ergebnls ist mitgeteilt worder
Os‘to Ck"(

Eic _
Biirgermeisterin

%>

9. 2r Entwurf des Bebauungsplanes B der offentlichen Auslegung (Zi
gedndert worden.
Daher ha die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend der Plan-

otfentlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden,
geinderten und erganzien Teilen v
Auslegung ist mit dem Hinweis, d

tht werden konnteit. Die 6ffentiiche
ken und Anregungen wihrend der

Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

-

Boﬁntin.

(Siegelabdruck) Biirgermeiste
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text '

10.
(Teit B), wurde am 080981 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der
Gemeindevertretung vom 02.09.91..... gebllllgt 3 H
]
Eic '
Hoggentin.‘/.tz.d.?- ?4 (S Birgermeisterin
11. Die Genehmigung dieser Bebauungs { bestehend - aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministeriums
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom £.12.7%7 Az: i’ §41-F213mit Neben-
bestimmungen und Hinweisen erteilt 04.34(2)
. : e | : ’,
Eichl
Hoggentin, 2«?,04-‘11 Blrgermeisterin
12. Die Nebenbestimmungen wurde Sdtzungsindernden BeschluBl der
Gemeindevertretung vom Z?..?.'!‘:f?ﬁe ! Hinweise sind beachtet. Das wurde
mit Verfigung des Inng_nministeriums des Landes Meckienburg-Vorpommern
vom 42084108z T4 15 Bitigt.
- 01.08. DY (L) /
n, '
e Y
5 Eichlo
Roggentin, ‘25 ’ qz Biirgermeisterin
13. Die Bebauungsplansatzung, bes 8¢ Planzeichnung (Tei! A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertid
// _//
~
«'(34/
250897 Eichlo r
Roggentin, ... b & Biirgermeisteri !
14. Die Erteilung der Genehmlgu g des -"’"‘ gbplanes sowie die Stelle, bei der

meRunft zu erhalten ist, sind in der Z:it

werden kann und uber -
durch’ Aushang ortsiiblich bekanntgemacht

vom ..a %bls zum

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
46 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen

din Kraft getreten.

Entschadsgungsanspruchen (5%
worden. Die Satzung ist am®

XI% T

/

Eichloft
Blrgermeisterin

RoggentinAQ.‘.g.G 4 Q‘?z

l“.-'
, un erganzt auigrund des
ggas INr. GV 52/2/92 der -

tung vom 27. 4, 4
o ' hio
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