SATZUNG DER GEMEINDE ROGGENTIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7

fir das Mischgebiet “An der Dorfstralde” in Roggentin mit Seniorenzentrum

Aufgrund des § 10 iV.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBl. | 8. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBIL. | 8. 1508), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.02.2012 fol-
gende Satzung uber den Bebauungspian Nr. 7 fur das Mischgebiet “An der Dorfstrai3e” in Roggentin
mit Senloranzentrum, &stlich der DorfstraBe, sldlich des Bebauungsplans Nr. 2, westlich der
Bebauung Am Pastower Weg und nérdlich der Bebauung am Kleinen Ring in Roggentin, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen.

6. ‘Vonden Behdrdenund sonstigen Trigem &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom 30.11.2011 gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begrindung eingeholt worden.

'ﬁgsbgraich wird als richtig dargestelt bescheinigt.
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Dis Kartengrundlage wurde im September 2010 von Dipl.-Ing. (FH) @ !
Anne Lorenz, 8ffentlich bestelite Vermessungsirgenieurin, angefertigt. 0 rtslage Roggentin

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundst(cke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1510).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eriduterung Rechtsgrundiage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundfldchenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

il Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)
Strallenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

[P]  Private Grunfache

Zweckbestimmung:

YYY naturnahe Grinflache

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MalRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)

==

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN
i vorhandene Hoéhe nach HN

2 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstlicksgrenze
63 Flurstticksbezeichnung
@ vorhandene hochbauliche Anlage

20300 Bemaung

8 Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange am 20.02.2012 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 20.02.2012 von der

Gemehdevertretung als Satzung beschlossen, Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mi Beschluss der
Gemendeveriretung vom 20.02.2012 gebiligt.

Roggentin, 2%.02, 2042 [

10. Die Satzung éber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), wind hiemit
ausgefertigt.

24,02, 26047

Roggentin,

11.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 7 fur das Mischgebiet "An der Dorfsiralke” in Roggentin mit Seniorenzent-
rum, Ustlich der Dofstrate, slidlich des Bebauungsplans Nr. 2, westlich der Bebauung Am Pastower Weg und nérdlich
derBebauung am Kleinen Ring in Roggentin, bestehend aus der Planzsichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowiedle
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dien_s__tstgnden,vgn jedermann eingesehen werden kann und {iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ...« 2% 14 .. Im Mitteingsblatt des Amtes Carbak, amiliches
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Roggentin, otts Ublich bekannt gemacht worden. in der Bekanntmachung ist aufdie
Geltendmachung der Vedstzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschriften Ober das Verélinis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méngedn der Abwigung sowle auf die Rechisfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eddschen von Entschagigungsawnspmcge_n (§ 4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung Oberden Bebauungspian ist mit Ablauf des ........% 250l in Kraft gefreten,

Roggentin, 2 3. 045, 2642

o TUV NORD Umweltschutz
: GmbH & Co. KG

TEILB

1.  Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO

1.1 Inden festgesetzten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig.
(8 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

1.2 Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind auBerhalb der {iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepragten Teile des Gebiets nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNvO)

1.3 in den Teilen des Mischgebiets Mi 1, die dem Flurstlick 61/13, der Flur 1, Gemarkung Rog-
gentin, angehtren, dirfen nur Wohngebiude errichtet werden, die fliir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind.

Hier sind nur altengerechte, barrierefreie Wohnungen zuldssig, die ein behinderiengerechtes
oder betreutes Wohnen ermoglichen oder zulassen, (§ 9 Abs.1 Nr. 8 BauGRB)

2. Griinflaichen und Flichen zum Anpflanzen von Biéumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

2.1 Innerhalb der festgesetzien, naturnahen Grinflache sind Gehdlze weitgehend sich selbst zu
tiberlassen. Wiesenflachen sind als Landschaftsrasen anaslegen und nicht zu dingen.

2.2 Fassaden, die auf einer Lange von mehr als 25,0 m keine Fenster- ocder Tlirdflnungen haben,
sind mit seibstk limmenden Pflanzen zu begriinen,

2.3 Auf privaten Stellplatzanlagen ist je 5 Skliplatze ein Laubbaum (Hochstamm, 14 bis 16 cm
Stammumfang) zu pflanzen, dauerhaf zu erhalien und hei Abgang zu ersefzen.

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, - Artenschutz

Sl R W e

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

3.1 Innerhalb des Bebauungsplangebiets ist die Entfemung der Vegetation fur Zwecke der Er-
schiliefiung oder Bebauung im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 30. August unzulassig.

Verfasser ! Trelleborger Str. 15 TEL:  (0381)7703 446
; . #8107 Rostock FAX:  (0381) 7703 450
BaUIeltplanung' Wm Herr Dipl.-Ing. W. Schulze E-MAIL: wschulze@tuev-nord.de
Umweltschutz AKMY 505.91.3-d TEL:  (0381)7703 434
Frau Dipt-Ing. U. Rtckwan E-MAIL:  Urueckwart@tuev-nord.de
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstelingsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.09.2010,
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlisses ist durch Abdmuck m Miteilungsblatt des Amtes Carbék,
amtliches Bekanntmachungsbiatt der Gemeinde Roggentin, am 08.10.2010 erfolgt. In der Bekanntmachung ist darauf
hingewiesen worden, dass der Bebauungspian im beschleunigten Vedahren ohne Durchfihmung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB geéindert werden soll.

2. Die fir die Raumordnung und Landesptanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentiichkeit konnte sich in der Zeit vom 18.10.2010 bis zum 01.11.2010 tbsr die allgemeinen Zieke und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterdchten und sich zur Planung duBern.
Barauf wurde ortsliblich durch Abdruck im Mitteikingsblatt des Amtes Camak, amtliches Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Roggentin, am 08.10.2010 hingewiesen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur
Auskegung bestimmd.

5. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B} sowie der Begrin-
dung hahen in der Zeit vom 03.01.2012 bis zum 08.02.2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a Abs. 2
Nr.1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die dffentiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stelungnabmen wahrend der Auslegungsfrist von jpdemmann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, dass nichi fristgerecht abgegebens Steliungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan
unberlicksichtigt blelben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle
unzuldssig ist, soweit mitihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet gelend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdmuck im
Mitteilungsblatt des Amtes Carbak, amfliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Roggentin, am 20.12.2041 ortsizbiich
bekannt gemac htworden.
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