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‘Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise innerhalb der in Aufhebung
‘befindlichen, nicht mehr genutzten Trinkwasserschutzzone lil Kosterbeck zur Gewinnung von

Grundwasser

_.|_ HINWEISE +
A) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich teilweise in-
nerhalb der in Aufhebung befindlichen nicht mehr genutzten Trinkwas-
serschutzzone If und lil Kosterbeck zur Gewinnung von Grundwasser.
. Bis zur endgultigen Aufhebung der Schutzzonen werden Neubauvorha-
‘ben ais Ausnahme zugelassen.
Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe {u.a. Helzdl) ist gem. § 20 Abs.
1 LWaG M-V der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

B} Sollten bei BaumaBhnahmen wider Erwarten verunreinigter Boden oder

Altablagerungen (z.B. Hausmiill, gewerbliche Abfille, Bauschutt) ange-
troffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer bzw. Grund-
stiickseigentimer einer ordnungsgemidBen Entsorgung zuzufihren.
Diese Abfdlle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt wer-
den, '
Resultieren. aus Altablagerungen Gefahren fiir die Umwelt oder
menschiiche Gesundheit, ist die Entsorgung unverziiglich gehoten und
wird gegen den Verursacher oder den Grundstiickseigentiimer verfiigt.
In jedem Fall ist die zustdndige Behdrde zu informieren.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
BauNVQ-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 {BGBi. } $. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitsteilung von Wohnbautand vom 22. April 1993 (BGBI. | 5, 466) sowie
die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom .18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Erlduterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG |
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Wohnbaufliachen {8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)

WA

{§ 4 BauNVQ)

Allgemeine ‘Wohngebiete

Gemischte Béufléc_hen {8 1. Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

il {(§ 6 BauNVO)

Mischgebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG :
' 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &8 16 BauNVQ)

(§
0.2 Gr,'undfl.é‘chenzahl, hier 0,2
GR Grundfiache
1 Zzahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR (iber Verkehrsflache

T Traufhdhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8% 22 und 23 BauNV0j

o Otfene Bauweise
nur Rethenhauser zulassig

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN
BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR
SPORT- UND SPIELANLAGEN (& 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

MR
. [
.

* .
tasue e

Flachen fir den Gemeinbedarf

VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. T Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung -

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

-Zweckbestimmung:

FuRweg

|
M

Verkehrsberuhigter Bereich

Marktplatz

héhengleiche Kreuzung  Bahn - StralBe

GR_UNF.LACH:EN | (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Gfﬁnfléchen
Zweckbestimmung:
Parkaniage Geholzbestande
[‘ Rn _Gértenland E Spielplatz
E] Bolzplatz E’ Schutzgrin

naturnahe Parkanlage

FLACHEN -FGR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flichen firr die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT -
{8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

ks B Umgrenzungen von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
e g | zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ @ Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
©©ee 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen,
e 0000l Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
{8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
Toood bei schmalen Flachen

Ahpﬂanzen von Baumen
Anpflanzen von waldartigen Gehdglzflachen

©

O,

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Erhaltung von Baumen

77 T Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,

| Garagen und Gemeinschaftsanlagen |
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Mkt Marktplatzbebauung
_ . Mit Geh-, -Fah_r- und Leitt{pgsrechten zugunsten der
1 Allgemeinheit zu belastende Flachen

(§_ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB]
hei schmalen Flachen

Abgrenzung . unterschiedlicher Nutzung -oder Abgrenzung

des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs. 4, 8 16 Abs. 5 BauNVQ)

raumlichen Geltungsbereiches des

(§ 9 Abs. 7 BauGB})

-Grenze des
Bebauungsplans

t. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

U.mgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflan-
T::i zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
® 0

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
{§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 Nr. 2 des NatSchG M-Vi
_:I TN L'“é

Ufn*lgrenzung der Fidchen mit wasserrechtlichen Fest-
{In Aufhebung befindlich)

éxn\'\nmi ’I\'I:"I'H‘f: SBtZUﬂgen

'weckbestimmung:

&3
@

|. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

Schutzzone lll @ Sghutzzon_e H

vorhandene und geplante  oberirdische Hauptv_er-
*—*~ sorgungsleitungen (hier: 110kV Elektroenergie)
L&i Bemalung

vorhandene Flurstucksgrenze
Flurstijcksbezeichnung
vorhandene Hc’ihe nach NN
Sichtdreieck

vorhandene hoc_hbauliche Anlage

Hauptradweg und Hauptwanderweg

- ! unverbindliche Vormerkungen
W, e .
-— —— vyorgesehene StraRenfihrung
e

; Durchgange

~ gang

=———9 vorhandene und geplante Wasserflachen
=== {auch innerhalb der Griin- und Landwirtschaftsflachen)

Art der baulichen Nutzung, WA 1 Ordnungsnummer, hier Nr. 1,
hier allgemeine;;ﬁ'ﬂghlgebiet, ‘
Grundfldchenzahl, hier 0,2, 0.2 ( I Zahi der Vollgeschosse, hier 1
Bauweis'e o hier offene Bauweise,
@ nur Einzelhduser zuldssig
Trauthohe TH 6.50m hier 6,50 m iiber Verkehrsfliche
aitplanun.g-“ Arbeitsgemeinschaft
Architek urbiiro APR Architekten & Planer|Kontor Freiraumplanung
S ‘Rolf Reir ier u. Partner Rostock GmbH | Méller . Tradowsky

22765 Hamburg
Prasident- Krahp- Str. 19
Tel. (040} 38 17 78
Fax. (040} 38 24 40

18055 Rostock,
R.-Luxemburg-Str. 19
Tel.: (038114542 19
Fax.: {03811 34 727

6 Eimshorn, :
srsande 58 ;
14121161 03 1
04121) 65 1‘:-4 1 und
7 Rostock,

echtgraben §
?

i

TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung
-_Allgemeine Wohngehisate

53 8 Abs. 1 Nr. 7 BauGB und § 1 BauNVO
§ 4 BauNVQ

Unzuldssig sind Arten der Nutzung nach & 4 Abs. 3 BauNVvO.
In den allgemeinen Wohngebieten (WA} der Ordnungsnummern 53, 54 und 55 sind auch bauliche
Anlagen der Einrichtungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO zuliissig.

: (8 1 Abs, 5, 6 und 3 BauNVO)
i 6 BaulNVD
und Nr. 8
{§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNV0Q;

- Mischgebiete o .
Zulassig sind bauliche Anlagen flir Arten von Nutzungen nach 88 Abs. 2 Nr. ibis 5
sowie Abs. 3 BauNVvO.

2. Mal_der baulichen Nutzung o 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauhlVO
Bezugsmak fiir die Traufhéhe, festgesetzt in der Planzeichnung, ist die mittlere Hohe der angren-
zenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundstiicks dienenden &ffentlichen odes

- privaten Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick.

Liegt die angrenzende Verkehrsflache tiefer als das Mittel der (iberbaubaren Grundstiicksflache, so
kann die Hohe baulicher Anlagen um dieses DifferenzmaR erhdht werden.,

Trauthhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Dachhaut und dem auf
gehenden Mauerwerk.

3. Nebenanlagen : _ - 5 14 BauNVO
Nebenantagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind in den Baugebieten nicht zuléssig.

4. Geh,- Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE
Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit festgesetzten Flichen
sind Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen hesintrich
tigen konnen, unzulassig. )

5. Festsetzungen zur Griingrdnung 59 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 16, Nr. 18, Nr. 20 und 25 unn
_ : Abs, 3 BauGB und §% 9 vnd 83 Baul
5.1 Anpflanzungen sind nach Mafgabe folgender Bestimmungen vorzuneshmen und auf Doucr zu
erhaiten.
5.1.1 Flr Anpflanzungsgebote sind standortgerechte, vorrangig einheimische Laubbiume uno
Stréucher zu verwenden, ihrer Art entsprechend zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Baume sind n
einer offenen Vegetationsfliiche von mind. 12 m? zu pflanzen. Sofern nicht gesondert festgesetzt,
sind Pflanzabstinde in Geholzflichen der Wuchseigenschaft und dem Zweck entsnrechend 20
wahlen. - ’
5.1.1.1 Fiir Anpflanzungen gemiB nackfolgender Buchstaben (a) bis (h) gilt die Gehdlzartenliste
Nr. 1im Begriindungstext. Die Gehilze missen folgende MindestgrdRen aufweisen:
GroBkronige Stralenbdume: StU 20 - 25 cm, B 200 - 300 em, H 500 - 700 om,
Ubrige Baume: StU 18 - 20 cm, :
Kleinkronige Baume: StU 14 - 16 em, jeweils in 1 m Héhe (iber dem Erdboden,
Striducher: 2 mal verpflanzt, H 58 - 100 ¢m,
Niedrigwachsende Striucher: 2 mal verpflanzt, H 40 - 60 cm.
(&) Entlang der offentlichen und privaten PlanstralBen und Wohnwege bestehen innerhally der Stra
isenverkehrsfliche folgende Anpflanzungsgebote in Mindestbreite von 2.00 m und in Abhéngigkeit
von ersrdetlichen Einfahrten, Ubergéngen und Parkplatzen:
- Planstraen A, B und C: beidseilig groRkronige StraBenbiume,
Planstrale A, Abschnitt zwischen Siedlungsrand und Kreuzung Gewerbegebiet:
beidseitig durchgéngige Unterpflanzung mit freiwachsenden Strauchhecken,
Planstrafte D und Bornkoppelweg: westseitig grofRkronige StraRenbiume,
_ Gffentliche Wohnwege, verkehrsberuhigte Verkehrsflachen: siid- bzw. westseitig
mitteikranige Stralenbaume )
private Wohnwege: siid- bzw. westseitig mittel- oder kleinkranige StraRenbidume
private Wendekehren: je ein groBkroniger StraBenbaum
Den PlanstraRen und Wohnwegen sind verschiedene Baumarten zugeordnet {siche Begriindung;.
In Sichtdreiecken sind Strauchpflanzungen nur zuldssig, wenn deren natitiche Wuchshéhe 70 ot
tiber Fahrbahnoberkante nicht wesentiich itberschreitet [siehe Gehdlzarteniiste 1 der Begriindung)
Baume sind in Sichtdreiecken nur zuldissig wenn ihr Kronenansatz Gber 2,59 m beginnt.
b} Entlang aller Grundstucksgrenzen besieht ein Anpflanzungsgebot fiir Hecken und Sivducher,
auch im Falle baulicher Einfriedungen. Gegenilber 6ffentlichen Griinfidchen und nach § 2 Abs. 1
{20} BauGB festgesetzten Flachen sind freiwachsende Strauchhecken unterschiedlicher Breite und
wechselnder Hohe anzulegen, bautiche Einfriedungen von Grundstiicker dirfen innerhalh eipes
Abstandes von 5.00 m gegentber diesen Flichen eine Hohe van 0.80 m nicht Gberschreiter !
milssen vollstandig eingegriint sein. '
{c) WMindestens 30 vom 100 der girtnerisch zu gestaltenden Grundstiicksflachen sind it Striu
chern und Stauden zu bepflanzen. Je Einzelgrundstiick und dariiberhinausgehend je 250 m? der
nicht -Gberbauten Grundsticksfliche ist mind. 1 den Grundsticksverhaltnissan angemossanw
Laub- oder Obsthaum anzupflanzen. ) : :
{d) Aut ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je 4 Steliplitze ein mittel- oder grofkraniger Laubbaum zu
pflanzen und it Strauchern zu unterpflanzen. Die Steliplatzanlagen sind zusétzlich durch Strauch:
pflanzungen, Schnitthecken oder berankte Pergolen weitmaglich einzugriinen,
{e) Tiefgaragenfidchen sind mit mind. 60 cm belebtem Boden zu iiberdecken und zu bepflanzen.
Soweit Baume anzupflanzen sind, mul auf. einer Flache von mind. 12 m? je Baum die Schicht-
stirke mind. 1.00 m betragen. Uberhdhte Tiefgaragen sind durch fHlachgeneigte Béschungen dem
umgebenden Relief anzupassen. Tiefgaragenzufahrten sind mit Rankgeriisten zu umgeben und mit
Schling- oder Kletterpilanzen zu begriinen. ;
{g] Abfall- und Milibehalter sind dauerhaft so einzugtiinen, dag sie nicht einsehbar sind.
{h} Auf den Griinflachen -Zweckbestimmung Parkanlage- sind Pflanz- und Rasen-/Wiesenflachen in
cinem Verhditnis von 40 % zu 60 % anzulegen. Auf Rasen-/Wiesenflichen ist far jewaeils
500 m? 1 Baum anzupflanzen.
5.1.1.2 Fir Anpflanzungen gemifl nachfolgender Buchstaben li) bis (m) gilt die Gehdlzartenliste
Nr. 2 in der Begriindung, die Gehdlze missen falgende MindestgriRen aufweisen:
Baume: Heister {2 mal verpflanzt, H 150 - 250 cm, ohne Ballen),
Stammbiische {2 mal verpilanzt, 5tJ 16 - 18 cm)
und Hochstimme (3 mal verpflanzt, StU 18 - 20 cm, H 400 - 500 ¢cm),
Stréucher: 2 mal verpflanzt, B 60 - 100 cm.
{j. Acf den dafir testgesetzten Flichen mit Pflanzgebot entlang der Eisenbahniinie und entlang
Westseite Planstrale A ist durch Anpflanzung dichtwachsender Biume und Straucher emne rdumli
che Abschirmung der Parkanlage gegen die Bahntrasse bzw. Fahrbahn herzustellen.
(k} Aut den daflir festgesetzten Flachen mit PHlanzgebot an den sidlichen Endpunkten der Plan
strafdn A und C ist die besondere Gestaltung des Ortseinganges in geeigneter Weize durch An
pflanzung von Biaumen und Striuchern vorzunehmen. '
{1} Auf der dafilr festgesetzten Fliche mit Pflanzgebot entlang der Bebauungspiangrenze stidfich
der Grundschule sind eine geschlessene freiwachsende Strauchhecke und Biume anzupfianzen.
Die Strauchhecke kann als Benjeshecke angelegt werden.

“{m) Aui mind. 70 v.H. der mit einem Pllanzgebor fiir waldartige Gendlztliachen festgesetzten Fli

chen sind gestufte, waldartige Gehdlzstrukturen mit unterschiedlich grofwachsenden Biumen un«
Stréuchern {je 2,5 m? 1 Strauch, je 50 m?*1 Baumi, auf der hier verbleibenden Flache offene Wiz
senflichen und Lichtungen durch Initialpflanzung anzulegen {Regelschnitt 1 beachtien).

int Auf den Grinflachen -Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage- sind Gehdiz- und Wiesen#i
chen/dochstaudenfiuren in etnem Verhditnis von 30 % zu 70 % durch initialpflanzung anzulegen
Auf Gehdlzflachen ist im Durchschnitt je 5 m?* 1 Strauch, j2 100 m? ein Baum zu verwenden.

5.1.2 Fir mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Baume und Striccher sind bei Abgang Ersatz
pflanaungen der gleichen Gehdlzart vorzunehmen. Flir die nach §2 Abs. 1 Nr. 4 NatSchG M-V ge

-schiitzte Schwarzpappelreihe im sidostlichen Plangebiet sind ‘Ersatztpflanzungen mit langlebigen.

weniger astbruch- und windwurfgefahrdeten Laubbaumarten vorzunehmen.

5.1.3 Flache und bis zu 15° geneigte Dacher von Gebiduden sind mind. zu 50 v. H. mit einer Be
griinung auf einer mind. 12 cm starken, durchwurzelbaren Uberdeckung, diejenigen haulich untes
geordneter Nehenanlagen wie Garagen und dberdachte Stellpldtze sind mit einer flichendeckende:
Begritnung auf einer mind. 5 cm starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen, sotern si
nicht der Belichtung oder BelGitung darunterliegenden Raume dienen {§ 9 Abs. 1 Nr. 28 a uno
Abs. 3, 1. Teilsatz BauGB). )

5.2 Zur Sicherung des Wasserhaushalls werden folgende MafRnahmen vorgnachriaben:

5.2.1 Alle befastigten Flichen sind in wasser- und luftdurchlidssigen: Aufbau herzustellog:
Wasshr- und Luftdurchliassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Beiestigungen wie Betonunie

Bau, Swgenvergul, Asphaitierung oder Bétenierung sind unzuldssig. Hiervon kénnen die Fahrbal:

nen 'vlaﬁ"‘ Haupterschliefungsstralien sowie Flichen, auf denen mit eiier erhibhten Gelahr des Ei.
trags -von Schadstoffen in Boden oder Grundwasser zu rechnen ist oder die besonderen tech:y
suheor Belastungen ausgesetzi sind, ausgenommaen werden.

5.2.2 Wege auf offentlichen und privaten Griinflichen sind zum Uberwiege:iden Teil mit wasscive
vundener Decke herzustellen.

5.2.3 Im Rahmen der Entwaiésserungsplanung sind vorrangiq Mdoglichkeiten flir eine offene Abie
iung, Rickhallung und Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet vorzusehen. Doch
wasser ist in Wohngebieten zu mind. 50 %% auf dem jewelligen Grundstiick zur Versickerur:y 2
bringen. st dies im Einzelfall aus hydrogeologischen Grinden niciht moglich, so ist verrangiy de

“Verwendung als Grauwasser, nachrangig die Einleitung in den nachstgelegenen Sarmalgrebor

bzw -Rluckhzltebecken vorzusehen. Rickhaltebecken sind afs offere, unversicgelte Nafbecken mn
Sickermégliichkeit anzulegen {5.3.6 beachten).

5.2.4 Im Plangebiet dirfen auferhalb Sffentiiche: Sy afenvorketwsildenon keine wasergelitrden
den, auswasch- oder auslaugbaren Baumateriafien, insbesondere zur Platz- unu Wegebefestigun
verwendet werden.

5.2.4 Die unter Sonstige Darstellungen vorgemerkten Wasserflichen sind als natumair gestalteis
Kleingewiisser mit offen zu fiihrenden Zu- und Ablaufmulden neu anzulegen bzw. auszubaen. Dic
Ausgestaltung der Flachen bleibt der Detailplanung vorbehalten.

5.2.5 Auf Baugrundstiicken wird die Bodenversiegelung auf die {estgesetzte Grundfliche zzy

‘thax. 20 v.H. der verbleibenden Grundstiicksflfiche begrenzt. Die unversiegelten Grundstiicksfis

chen sind zu begrinen.

- 5.2.6 In die vorhandene Niederung mit Sollen ist die Einleitung von Oberflachenwasser nur al

Uberlauf aus anderen Wasserflachen oder Ritukrhjgitebecken und nur im Nebenschlu® zulissig,

" 5.2.7 Bei Anlage von Tiefgeschossewist durch geeiyeete Bauweise eine dauerhafte fAbsenkuny

des Schichtenwassers zu veriogafen,

5.2.8 Die Drainagewirkung im Erdreich verlegter Ver- und Entsorgungsfeitungen ist dursh Cuer
schotien aus Lehmpagkungen oder durch andere geeignete Mafinahmen zu verhindern.

Geeigneter Bodenaushub ist wieder einzufiiilen.

5.3 Im Plangebiet werden folgende besondere Schutz,
geschrieben:

Phiege- und catwicklingsmalnahmean vor

5.3.1 Die als Grinflachen und Flachen fiir die Landwirtschai: i.V.m. Mafinahmern ztirn Schiiiz, 21

Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzien Ausylsichsilichen genal §
Abs. 2 NatSchG M-V sind wie folgt zu entwickeln:

- Innerhalb der mit emnem Erhaltungsgebot umgrenzten Flache ist eine nach & 20 ¢ BNatschG in
Verbindung mit & 2 Satz 1 des NatSchG M-V geschitzte Niederung mit Sdllen in ihrem jetzigen
Charakter zu erhalten, mit Ufergehdlzen anzureichern und der patirlichen Weiterentwickiung zu
iberlassen (5.2.7 beachten). Die Bestimmungen des Artenschutzes gemaB & 20 e und f BNat&chG
in Verbindung mit ¥ 6 NatSchG M-V sind in besondererm MaBle zu beachten. Der Bereich ist ab Be
ginn der Bauphase durch Einzdunung in einem Abstand ven 15,00 m vor Beeintrachtigungen oder
Zerstbrung durch Baustellenbetrieb zu schiltzen. Eine vorzuschende Ost-West-Wegeverbindung ist
in mdaglichst grofiern Abstand etwa auf Hihenschichtenlinie NN + 42. 00 m vorbeizufuhren. Diese
Waegeverbindung ist im Ubrigen direkt am Mordrand der Baugebiete zu- fiihren.

Innerhaib der Flache fir die Landwirtschaft -Festsetzung Feuchtgebiet- ist die vorhandene Niede
rung mit Grahen um mind. 30 v. H. der jetzigen Flache zu vergrofiern und als Feuchtgebiet mn
Sumpf- und Réhrichtpflanzungen, Kleingewissern und Ufergehalzen zu entwickeln. Die Einleitung
von Oberflichenwasser ist zuidssig. Die Verrohrung zur Karkbrookniederuny ist durch Anlage eines
offenen Grabens zu ersetzen.

Entlang von Grinflichen -Zweckbestimumung naturnahe Parkanlage- und Flachen fur die Land
wirtschaft sind gegeniiber angrenzenden Landwirtschaftsflachen unter Erhalt wertvoller Blickbe
:lige Feldhecken in Form von Benjeshecken in Mindestbreite von 3,00 m anzulegen.

. Dre Griinflichen -Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage- sind entsprechend 5.1.1.2. (n} zu be
pflanzen, nicht zu diingen und weitgeherd ciner eigenen &ntwicklung (gelenkte Sukzession) ru
ibertassen.

- Die Fliche tir die Landwirtschaft -Festsetzung extensives Dauergriinland- ist so zu nutzen, zu

entwickeln und.-zu pflegen, daft méglichst nahrstoffarme und artenreiciie Wiesenflachen sowie aul
10 v.H. der Fliche Wiesenraine bzw. Sukzessionsflichen, Feldgehdizinsein und wechselteuchte
Senken entstehen. DrainagemaBnahmen sowie das Ausbringen vesn Glille und Kldrscghlamin sind
unzufdssig. . s

5.3.7 Im Uferbereich der Grabenniederung und entlang des geplante Grabens sind an geeignetsr
Stalie Kopfbaume anzupflanzen iGehdlzartenliste 2}, Die Austriebe der Kopfbaume sind in einem
Abstand von durchschnittlich 7-10 Jahren fachgerecht zurickzuschneiden.

5.3.1 Zur Ermbglichung der Wanderbewegungen von Amphibien zu benachharten Feuchtbiotopen
sind ‘Amphibientunnei einschlieBlich Leiteinrichtungen zur Querung dgr PilanstraBen zu zrrichten.
5.3.4 Auf den privaten Griinflichen - Zweckbestimmung Gartenland und Zweckhestimmung Ge
halzbestiande - sind die Zier- und Nutzgirten, Obst- und ltrigen Laubgehilebestande cu erhalten,
5.3.4% Auferhalb dffentficher Stralenverkehrsflachen sind Geldndeauthdhunger und Abgrabingen
im Kionenbereich von Baumen unzuldssig.

5.3.6 Das Regenriickhaltebecken mit Biotopcharakter ist so anzuicgen, cafl durch bauliche fdafd
nahmen im nérdlichen Teil eine miind. 1,20 m tiefe, miglichst daverhatte Wasserfliche, im siidh
cheri 7ol _ein flaches, wechselfeuchtes Sickerbecken und dazwischen die Querung eines Sifenth
chen? Weges gewahrieistet ist (Regelschnitt 2 beachten). [n Verbindung mit einer differenzierten
Bepfianzung ist ein standortgerechtes, vielfditiges Biolop mit Funktionen fir die Rickhaltung, Vor
reintjung und insbesondere Versickerung von Oberflichenwasser zu entwickeln. Zur nenachbarten
Niederung mit Stlien ist ein Mindestabstand von 10,00 m einzuhalten. .

5.3.7 Verdringter Mutterboden ist volistandig innerhalb des Plangebiets zur Erdmodellierung oder
im naheren Umfeld zur Rekultivierung devastierter Flachen weiterzuverwenden. i

%.4 Sonstige Festsetzungen und Hinweise zur Griinordnung:

5.4.1 Auf den festgesetzten, gemeindlichen Spielflichen sind auf der &silichen Flache Spielplatze
fiir Kinder von 6-12 Jahren, auf der Flache innerhalb der Parkanlage zusitziich eine Bolzwiese nmut
den Abmessungen 40 x 60 in anzulegen und angemessen zu begriinen.

Die Bolzwiese ist durch eine mind. 5,00 m breite, dichte Anpflanzung gegeniibzr benachbarte:
Wohngrundstiicken abzuschirmen. '

5.4.2 Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Rad- und Wanderweg ist als abwachsiungsreiciy-
Wegeverbindung zur Querung des Wohngehiets sowie Anbindung und Erschliefiung angrenzender
Siedungs-, Dorf-, Gewerbegebiete und Landschaftsraume zu entwickein.

5 4.3 Bei Ausfiihrung der varstehenden Ziffern 5.3.1 bis 5.3.7 und 5.4.2 sind die naheren Auz
fithrungen der Begriindung und die Auflagen des Staatiiches: Amtes fiir Umwelt und Natur Rastouk
sowe des Amtes fur Umweltschuiz und Landschafispfiege des Kreises Bad Doberan zu beachten
Bei allen MaRnahimen ist die Verbindung zv den angrenzenden Planungsgzbisten nachzuweiser
{Biotopverbund und Wegefiluwung).

6. Flachen fuy die Landwirtschalt v B9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB
Auf den dafiir festgesetzten Flachen wird die landwirtschaltliche Nutzung im Sinne des § 201
BauGB auf Wiesen- und Weidewirtschaft beschrinkt.

Bauliche Anlagen sind unzuldssig. Die Herstellung eines Rad- und Wanderwegs ist zu dulden.

7. Ortliche Bauvorschriften N o 5 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauO
7.11n allen Baugebieten ist Steildach festgesetzt. In den Baugehieten WA 6 und WA 9 ist fiir din
Dachneigung aller Hauptbaukérper 25° bis 55° zuldssig. In allen anderen Baugebieten darf die
Dachneiguny fiir alle Hauptbaukorper 367- 55° betragen,

Die Steildicher sind mit Dachziegein oder Dachplannen in den Farben Rot-Rotbraun, Schwarz oder
Anthrazit zu decken. Ausnahmen fiir die Dachneigung und Dacheindeckung kdnnen fiir unterge
ordnete Nebenanlagen in allen Baugebieten und fiir Turnhallen in den Flachen fir den Gemeinbe
darf gemacht werden.

7.2 In den Baufeldern ohne Festsetzung einer Firstrichtung, sind Hauptgehiude nur mit der Fir
strichtung paraliel oder rechtwinklig zu der angrenzenden, zur Verkehrserschliefung des jeweiligen
Einzelgrundstiicks dienenden difentlichen oder privaten Verkehrsflache zuldssig.

7.3 Aulenwinde der jeweiligen Hauptbaukdrper sind in rot-rotbraunem od_er weiRem Ziegelmauer-
werk, hellen Putzen oder hell gestrichen mit einem Remissionswert von mind. 40 % in der Farbhel
ligkeit auszufiihren. Holz ist ausnahmsweise an untergeordneten Fassadenteilen zuldssig.

7.4 Wenn Garagen oder Carports benachbarter Grundstiicke auf der gemeinsamen Grenze errichtel :

werden, sind sie einheitlich zu gestaiten.

Dies betrifft die Dachneigung, die Dachdeckung und die Farbgebung der Auenwande.

7.5 Ein Mindestabstand von 4,00 m voin Garagentor 7u den StraBenbegrenzungsiinien darf nicht
unterschritten werden.

7.6 Einfricdungen sind nur als Schuitthecke, freiwachsende Strauchhecken, Staketenzaun oder
ausnahmsweise in Natursteinmauer in einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Zu eachten sind die weitergehenden Festsetzungen unter 5.1.1.1 b.

7.7 In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen nur bis zu einer Hohe von 0.70 m (ber Fahrbahnober- |

kante zulassig. )
7.8 Warbaanlagen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nur an der Statre der

Leistung zutissig. Lichtwerbung im Wechselbetrieb und GroBwerbeanlagen sind unzulissig. in den
allgemeinen Wohngebieten sind Werbeantagen nur im Bereich des Erdgeschosses zuldsstg, sofern
sich keine Beeintrachligungen von Wohnnutzungen ergeben.

7.9 Steliplétze fir Personal und Kunden sind aufl den jeweiligen Grundstlicken einzuordnen.

7.10 I 6Hentlichen Raum sind im Rahmen der StraBenfachplanung in der Planstralie A mind. 25,
in der Planstrae B mind. B0, in der Plansiralte C mind. 50, in der Planstraie D mind. 10 und in
den verkehrsheruhigten Bereichen mind. 35 Parkstiande zu errichten.

711 Im éifentlichen Raum, auch auf den privaten Verkehssflichen, die mit Geh,- Fahr- und Lei-
tungsrechten festgesetzt sind, sind alle Verkehrsanfagen auch fir Rollstuhltahrer auszulegen
{abgesenkte Borde).

7.12 In bauliche Aniagen im Mischgebiet und auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf
[Ordnungsnummern 56. 57, 58 und 59] sind ebenfalls alle Verkebrsflachen und ErschlieBungs-
weye lir die problemfose Benutzung durch Rollstuhlfahrer auszulegen.
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3. Die Gemeindevertretung hat am 1
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Satzung

UBER DIE 2. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 5 FUR DAS
WOHNGEBIET "KOSTERBECK"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB} in der Fassung der Be-
kanntmachung"vom 8. Dezember 1986 (BGBIi. 1 §. 2253}, gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs {BauGBAndG) vom 30. Juli 1996 (BGBI. |
Nr. 40, 5. 1189}, sowie nach § 86 der Landeshauordnung (LBau® M-V) vom 26. April
1984 (GVOBIL. M-V Nr. 11 8. 518), geéindert durch das Bau-, Landesplanungs- und Um-
weltrechtsderegulierungsgesetz [BLUDerG) vom 27. April 1998 {GVOBI. M-V Nr. 13 S.
388}, wird nach Beschlultfassung durch die Gemeindevertretung Raoggentin  vom
11.05.1998 folgende Satzung iber die vereinfachte Anderung des Bebauungspians Nr. 5
fiir das Wohnggbiet "Kosterbeck”, ¢stlich der Hochspannungsleitungen, wesilich des
Bornkoppetwegs, nirdlich der Ortslage Oberkdsterbeck, bis zur Héhe der Solle, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Gedndert aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 15.12.1997. Die
ortsiibliche Bekanntumachung des Beschlusses zur beabsichtigten vereinfachten An-

derung ist  durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amites Carbdk am
2201.1998 erfolgt. '
A
" Bockholt
Reggentin, | L 0. ﬁﬁ Bitrgermeister

Bockholt
Blirgermeister

111598

Roggentin,

Wt BEntwurf der vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplans mit Begriindu _Jd?ss-dﬂ und auch zur Beteiligung der
Eigentiimer, der von der Anderung betroffemen Grundstiicke, zur dffentlichen Ausle-
gung bestimmt. Dabei ist bestimmt worden, daft Bedenken und Anregurigen nur zu
den gednderten Teilen vorgebracht werden konnten. :
7h At

Bockho!t
Blrgermeistor

1.5, 8

Roggentin,

; D Bl der Planzeichnung {Teil A} und
dem Text {Teil B) sowie der Begriinddtig haben in der Zeit vom

02.02.1998  bhis
zum 06031958 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Ahs. 1
1.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB wtd-8=l8-Adis_-Ti M 453§ 2 Abhe 3 BanOR Aol g

affentlich ausgelegen.
Die otfentliche Auslegung ist mit dem Hinweis. dall Bedenken und Anregungen nur
20 den gednderten Teilen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
ader zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, durch Abdruck im Mitteilungs-
_ blatt des Amtes Carbidk am 22.01.1998 bekanntgemacht worden.
Ddurs

Bockhoit
Bargermeister

Roggentin, 1 & 65, 38

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnamss
die Anregungen und Bedenken. yon Birgern am

11.05.1998
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, '

qgepriift,

7;-/7—1./1./\/
Boclcholt

Roggentin, 140 HB Burgermeister

Eichnung (Teil A} und dem Text

{Teit B}, wurde am 11.05.1998 von der Gemeindevertretung erneut als
Salzung beschlossen, Bie Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu der
Gemeindevertretung vom 11.05.1998 i

(4

Bockholt
Birgermeister

Roggentin, L% %‘

7 —Die_Genehmigung dieser Bebauungsplansalzung, bestehend aus der Planzaichaeng
{Teit A) und den%ﬁffﬁeﬂﬁ—wufd&%%aﬁdmmkreises Bad
Doberan vom AT o T .
mit MebertrEstimmungen und Hinweisen erteilt.

—

Bockhalt

Roggentin, (Siegeinbdivek) Burgermeister

8 —bie-Mebenbestimmungen wurden durch den satzungsandemden Beschlu® der Ge-
meindevertretung VOWr—— o ____ ertillt, die Hinweise Sind beachtet. Das

wurde mit Sclxreibgg},cigﬂandmté;ﬁmfs—es—Bad_Dgggggl) vom
AT bestatigtr ——— __

—————

Bockholt

Rogyentin, Biirgermeister

(Swegelatidieky

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.

Bockholt

Roggentimn, Zé.5 5’5/ .Biirgermeister

Die =Frreivmg=der—Genchmgung—des—Bebatitrgspiane-sawie-die Stelle, bel der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden van jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskurft zu erhalten ist, sind am 20.05.1998 durch
Abdruck im Mitteilongsblatt des Amtes Carbak ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
{8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (85 44, 246 a Abs. 1 S5atz 1 Nr. 9 BauGB} hingewiesen worden. Die

Satzung ist am 21.05.19938 in Kraft getreten.
m’ﬁw

Bockhoit
Birgermeister

10.

Roggentin, 2¢. 5 - 7§

Ny~
L]

\ B
"
| > '. \‘fl. Mau .!ugic—n.nn

e

Roggentin,

Roggentin

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 5
2. vereinfachte Anderung

Fiir das Wohngehiet “Kdsterbeck”, ostlich der Hochspannungsleitungen,
westlich des Bornkoppelwegs und nardlich der Qrtsla g Qberkosterbeck,
bis zur Hohe der Sdlle /0% ROg 2

Bockhaolt

Mai 1998 - :
Blirgermeister



