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TEIL B TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVG

- Gewerbhagehbiete § 8 BauhvC

Zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe alter Art, Lagerhauser, Lagerpiatze und offentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3, Tankstellen,

4, Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmswelse sind zuldssiq:
1. Wehnungen fur Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfiiche und
Baumasse untergeardnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
deren Leistungen sich auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und das
Gewerbegebiet "Pastower Weg'' beziehen.

Unzulassig sind: Vergnugungsstatten

- Industriegebiete

Zulassig sind:

1. Gewerbegbetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpiitze und offentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

Ausnahmsweise sind zulassig:
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und

Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind: Vergnigungsstatien

-In den Gewerbe- und industriegebieten sind Einzelhandeisbetriebe sowie Verkaufsstellen
von Handwerkshetrieben und andere Gewerbebetriebe, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden, nicht zugelassen. Zulassig sind nur Einzethandelsbetriebe, die im
unmitielbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder
produzierenden Gewerbebetrieben stehen. (§1 Abs. 5 BauNVQ)

- In den Gewerbe- und Industriegebieten dirfen nur selche Betriebe und Anlagen zugelassen
werden, die gewahrleisten, daB die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von
65 dB {A) am Tage und 50 dB (A} nachts nicht (iberschritten werden. (§ 1 Abs. 4 BauNVOj

§ 9 BauNVC

2. Nebenanlagen e § 14 BaulNVQ
Zulassig sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 auch auBerhaib der

uberbaubaren Grundstucksflache. Unzuidssig sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 2,

3. Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO
Die angegebenen Grundflachenzahlen, Gescho®fidchenzahlen und Baumnassenzahlen sind
Hochstwenrte, Sie dirfen nicht tberschritten werden. Alle Festsetzungen uber die Baugrenzen
und die Hohe baulicher Anlagen, festgesetzt als Oberkante (OK) Gebdude, bezogen auf NN,
durfen durch technisch - technologisch bedingte bauliche Anlagen und Teile von ihnen, in
begrindeten Fallen ausnahmsweise lberschritten werden.

4. Von Bebauung freizuhaltende Fldchen § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB
In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe vor 0.70 m

uber Fahrbahnoberkante zuldassig (S, Sichtflache). .

In den festgesetzten Abstandsflachen (A) durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
(§ 9 Abs. 1 FSIrGj

.............. § 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichneten Flachen sind durch die &ffentlichen Versorgungsunternehmen ung die
Gemeinde Roggentin mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu befasten. Nutzungen, welche dic
Herstellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeinirachtigen konner sind

unzulassig,

6. estseizungen zur Grinordnung
6.1. Anpflanzungen sind nach Malgabe foigender Bestimmungen vorzunchmen und auf Dauey

Zu erhalten:

Fir Anpflanzungsgebote sind standortgerechte einheimische Laubbaume und Straucher

zu verwenden, ihrer Art entsprechend zu pflegen und gafs, zu ersetzen, Bdume sind mit

einer offenen Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu pflanzen.

6.1.1 Flur Anpflanzungen gemaB nachfolgender Buchstaben {a) bis {f) gilt die Geholzarteniiste
Nr. 1 im Begrundungstext, die Geholze missen folgende Mindestgrofen aufweisen:
Baume; 31 20 <25 ¢l in 1,0 m liber dem Erdhoden, B 200 - 3060, H 500 - 700
StraucHie’ 2 xv, HE06 - 100
niedrigwachsende Straucher: 2 xv, H 40 - 60

(a) Entlang ailer offentlichen Stralen besteht ein Aapflanzungsgebot in Breite von 2,5 m fiir
Baume, die mit freiwachsenden Strauchhecken zu unterpflanzen sind. Den offentlichen
Strallen sind folgende Baumarten bindend zugeordnet:

Planstrafe A {= StraBenqguerschnitt A} und Bornkoppelweq (= StraBenguerschnitt 1)

Winterlinde - Tilia cordata Pflanzabstand in der Reihe; 17 - 20,0

Ubrige Planstralen: SpHzahorn - Acer platanoides Pflanzabstand in der Rethe: 25 - 28,0 m

(b} Entlang aller Grundstucksgrenzen besteht auf privatem Grund ein Anpflanzungsgebot in

WMindestbreite von 2,0 m fir Hecken, Straucher und Baume. Die Einfriedungen liegen dabei

auf der dem Grundstiick zugewandten Seite (StraBenprofile beachten). Zum offentlichen

L StraBenraum sind straBenparallele Baumreihen anzupflanzen und mit freiwachsenden

. Strauchhecken zu unterpfianzen. Es ist bindend die sefbe Baumart zu verwenden, die fir

3 den jeweils angrenzenden StraBenraum festgesetzt ist.

Pflanzabstand der Baume in der Reihe: 17 -20,0 m

Die mit einem Anpflanzungsgebot gekennzeichneten affentlichen und privaten Flachen

durfen fur die Anlage von Einfahrten, Ubergangen und Parkplédtzen unterbrochen werden.

(c) Auf Stellplatzaniagen mit mehr als 8 zusammenhangenden Stellplatze je Grundstiick ist
nach jedem 4. Stellplatz eine Fldche entsprechend 1. freizuhalten und ein mittel- oder
grofikroniger Laubbaum zu pflanzen und.mit Strauchern zu unterpflanzen. Die
Steliplatzaniagen sind zusatzlich durch Strauchpflanzungen oder Schnitthecken
weitmoglich einzugrunen. :

(d) 20 % der jeweiligen Baugrundstiicksfldche sind von Uber- und Unterbauung freizuhalten
und garinerisch zu gestaiten. Pflanz- und Rasen-/Wiesenfldchen sind in einem Verhadltnis
von 40 % zu 60 % anzulegen. Fiir jede 350 gm der nicht uberbaubaren Grundsticksfliche
sind mindestens 1 groBkroniger oder 2 kleinkronige Baume anzupflanzen.

{e) Fassaden mit Uber 25 m Lange sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Je 2,0 m Wandidnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

{f) In Sichtdreiecken sind Strauchipflanzungen nur zuldssig, wenn deren natirliche
Wuchshéhe 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht wesentlich Uberschreitet
(auch 4. von Bebauung freizuhaltende Flachen).

6.1.2. Fir Anpflanzungen gema® nachfolgender Buchstaben {(g) und (h} gilt die
Geholzartenliste Nr. 2 im Begrundungstexf, die Geholze mussen folgende Mindestgrifen
aufweisen:

Baume: Heister {2 xv, H 150 - 250, 0.B.}, Stammbusche {2 xv, StiJ 16 - 18) und
Hochstamme (3 xv, StU 18 - 20, H 400 - 500)
Straucher: 2 xv, H 60 - 100

(g} In den offentlichen und privaten Grunfliachen sind Pflanz- und Wiesenflachen in einem
Verhdltnis von 40 % zu 60 % anzulegen. Auf den Wiesenflichen ist fur jede 500 gm &in

Baum in Form von Einzelbaumen und Baumgruppen anzupflanzen. im Randbereich von
Feuchtbiotopen sind an geeigneten Stellen Kopfweiden anzupflanzen,

(h) Die Bepflanzung des Sichtschutzwalls (Aufschuttungen mit Bindung zum Anpflanzen von
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit Ersatzpflanzverpiichtung auf dem privaten
Baugrundstuck} ist mit Strauchern, diejenige der Sichtschutzpflanzung entlang der
Bahnlinie (Flachen zum Anpffanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzunger
rmit Ersatzpflanzverpflichtung auf dem privaten Baugrundstuck) ist mit Biumen und
Strauchern so durchzufiithren, dal eine dichte Begrunung gewihrleistet ist,

6.2. Fur die mit einem Erhaitungsgebot festgesetzten Biume und Straucher (Flachen mit
Bindungen ... und Einzetbaum} sind bei Abgang Ersatzpflanzungen der gleichen Gehojzart
varzunehmaen.

6.3, Flache und bis 71 157 geneiate Dacher baufich untergeordnieter Nebenanianen wic
Garagen und uberdachte Stellpidtze sind mit einer flachendeckenden Begrunung auf einer
r1'1indef§tc:as 5 ¢m starken, durchwurzetbaren Uberdeckung zu versehon, sclern sie nicht de;
Beiichtung oder Beltuftung darunieriiegender Raume dienen {§ 9 Abs.T Ny, 256 und Abs.3
1. Teilsalz BauGBj.

6.4. Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende Malnahmen vorgeschrieben:

6.4.1. Alle befestigten Flachen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufhau herzustellen; die
Wasser-und Luftdurchlassigkert des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie

Betonunierbau, Fugenvergull, Asphaltierung oder Betenierung sind unzulassig. Hiervon
ausgenaommen sind die offentlichen Fahrwege und LKW-Parkplatze sowie private
Grundstiicksflachen, auf denen infoige besonderer betriebstechnischer Abldufe mit einer
erhchten Gefahr des Eintrags von Schadsteffen in Boden oder Grundwasser zu rechnen ist

6.4.2. Weae auf offentlichen und privaten Griinflachen sind mit wassergebundener Decke

i

herzustelen.
6.4.2. Auf Vegetationsflachen ist die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens nach

baubedingter Verdichtung wiederherzustellen.

6.4.4. Im Plangebiet durfen auBerhalb offentlicher StraBenverkehrsfiachen keine
wassergefahrdenden, auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien, insbesondere zur
Ptatz- und Wegebefestigung, verwendet werden,

6.4.5. Es sind MaBnahmen zur Schaffung zeitweiliger oder standiger Wasserfiachen und zur
Erhohung der Verweildauer des Cberflachenwassers im Plangebiet gemab den
Aus!uﬁrhuzqen wn Begrundungstext im Rahmen der Entwdsserungsplanung vorzusehen. )

6.5, imrPTAngebrer WETTEIT folgende besondere Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen’
vorgeschrieben: ¥

6.5.1. Die fir Malnahmen zurn Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen und die mit entsprechenden
Festsetzungen versehenen privaten Flachen sind so anzulegen, daB die Entwicklung eines
standorigerechten, artenreichen Biotopmosaiks mit Ausgleichsfunktionen fur die
verschiedenen Beemntrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts sowie Funktionet:
fur die landschaftsgerechte Einbindung und Durchgrdnung des Gewerbegehietes und die

Gestaltung des Ortsrandes gewahrigistet ist,

6.5.2. Inneralb der mit einem Erhaltungsgebot umgrenzten Flachen sind vier nach § 20 ¢
BNatsch5 in Verbindung mit § 2 Satz 1. Gesetzes zum Naturschutz im Land MV geschutzte
Salie zuerhalten und dem regionaltypischen Charakter entsprechend durch teilweise
Abflachung der Baschungen, Vernassung und differenzierte Bepflanzung
weiterzuzntwickeln. Ausgenommen hiervon ist das in Nahe zum Bornkoppelweg geicgenu
Sofl mitder Beeeichnung "Beisenlock”, das in seinem jetzigen Charakter der natiirlichen
Weiterentwickiung zu uberlassen ist.

Zwischen Oberkante Boschung der Solle und privaten Grundstucksgrenzen ist ein
Mindestehstand in Breite von 13,0 m einzuhalten.

Die varmandenen Solle sind ab Beginn der Bauphase i geeigneter Weise vor
Beeintrichtigungen oder Zerstorung durch den Baustellenbetrieb zu schutzen.

6.5.3. Die unter Kennzeichnungen vorgemerkten Fldchen fiir die offene Oberflachenwasser-
ableitun} (Ruckhaitebecken) sind so anzulegen, daB durch bauliche Malnahmen eine
maoglichit dauverhafte Wasserfihrung gewahileistet ist. in Verbindung mit einer
differengerten Pflanzung sind standartgerechte, vielfaltige Biotope mit Funktionen fir die
Ruckhalung, Vorreinigung und Teilversickerung von Oberflichenwasser zu entwickein.
Die Ausgestaltung der Flachen bleibt der Detaiiplanung vorbehalten.

6.5.4. Den Yanderbewegungen der Amphibien zu benachbarten Feuchtbiotopen istin _
Erganzusg zu dem in der Planzeichnung dargesteliten Bictopverbundsystem durch Anfage
von Amphibientunneln einschlieBlich Leiteinrichtungen zur Querung der Planstrallen
Rechnurg zu tragen. )

6.5.5. Bei Adusfuhrung der vorstehenden Ziffern 1. bis 4. sind die naheren Ausfiihrungen des
Begrinwngstextes und die Auflagen des Amtes fur Umweltschutz und Landschaftspfiege

des Kreses Bad Doberan zu beachten.
6.6 sonstie Festsetzungen zur Grinordnung
Der in de¢Planzeichnung festgesetzte Rad- und Wanderweg ist als kombinierter Rad- und
Wanderwet anzulegen. Abweichungen von der dargestellten Wegefuhrung sind nur insowet:
zuldssig, ds die Funktion als durchgangige Nord-Sid- und Ost-West-Durchquerung des
Plangebiets innerhalb von Griinfidchen und die Anbindung an vorhandene oder geplanic

ortlichc Haiptwege avferhath des Plangehistes gawihrlaistet bleibt,
i

7. Sonsug Festsetzungen

- Stellplatz: fur Personal und Kunden sind auf den joweiligen Grundsticken cinzucrdnen.

- Ausnahnjén sind fur Lastziige magiich {StraBenprofile beachten).

-Werbeankgen sind nur an der Statte der Leistung {innerhath der Grundstuckseinfriedung)

zulassig. .
- Far alle Lnternehmen, Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes informations- und

Orientiermgssystem zulassig.
- Die Einfredungen (2.00m innerhalb der Grundstiicksflache, hinter der Anpflanzung) durfen

eine Hoh: von 0,70m Gber Cherkante Gehweg nicht libersteigen. Sind hohere Einfriedungen

notwendi, sind sie auf oder hinter der Baugrenze zu errichten.
- Im offentichen Raum sind alle Verkehrsanlagen auch fir Rollstuhifahrer auszulegen

(abgesenite Borde). .
Dies giltiuch fur die Eingangs- und Ubergangsbereiche zu den privaten Grundstiicken,

Aufgrund des & 10 i.V.m. & 13 des Baugesetzbuchs {(BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vem 8, Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253), geéndert durch das
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 4686},
sowile nach § 86 der Landesbauurdnuhg {LBauQ M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V
Nr. 11 S. 518} wird nach BeschlulRfassung durch die Gemeindevertretung Roggentin vom
06.05.1996 folgende Satzung lber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr.
3 fiir das Gewerbe- und Industriegebiet "Bornkoppelweg”, zwischen der B 110. dem
Bornkoppelweg, der Eisenhahntrasse Rostock-Tessin und dem Pastower Weq, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Geandert aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 11.03.1996. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur beabsichtigten vereinfachten An-
derung ist durch Ahdruck im Mitteilungshlatt des Amtes Garbdk am 20.03.1996

erfolgt. .
At

Bockhalt
Blrgermeister

Roggentin, §7, 05 §§

2. Die von der Anderung der Satzung berdhrten Trager offentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 12.03,1996 zur Abgaboelmemiigllungnahme aufgefordert waorden.
07 .9 g L DRC
Blrgermeister

RBoggentin,

3. Die Gemeindevertretung hat am 11.03.1996 den Entwurf der vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und auch zur Betelligung der
Eigentiimer, der von der Anderung betroffenen Grundstiicke, zur dffentlichen Ausle-
gung bestimmt. Dabei ist bestimmt worden, 'dak Bedenken und Anregungen nur zu

den gednderten Teilen vorgebracht werden konnten.

Bockhoit

Roggentin, §7, 05 98 Blirgermeister

4. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text {Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 01.04.1996 his zum
17.04.1996 wihrend der Dienst- und Gffnungszeiten nach § 13 Abs. 1 i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und 5 19 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaflnahmenG affentlich
ausgetegen. :
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen nur
zy den gelnderten Teilen wahrend der Adslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vargebracht werden kdnnen, durch Abdruck im Mitteilungs-
blatt des Amtes Carbik am 20.03, 1996 psesialich bekanntgemacht warden.

R
QD Bh
'\

Backhaolt
Birgermeister

Roggentin, 0 /7. 05. 98

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und

Bockholt

Roggentin, 7. 0 98 Biirgermeister

"l

Cer Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichuung (Teil A} und dem. Texi
{Teil BY, wurde am 06.05.1996 von“der Gemeindeveriretung érneut als Satzung
beschlossen, Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemein-

G

Bockhoit
Blirgermeister

Roggentin, Q7. 05 36 ‘ LEEN

7. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichinung
{Teit Al und dem Text {Teil B), wurde mit ErlaiR des Landrats des Landkreises Bad

Doberan vom < Az @ ouum 6
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteiit.

Bockhoit

Roggentin, S egelabdrugi Blirgenmeister

8. Die Nebenbestimmungen -{_mi'rden'durch den satzungsandernden BeschluR der Ge-

meindevertretung vorm . erfiittt, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Schreiben des Landrates des Kreises Bad Doberan vom
Az. . o wow g w mow hestatigt.

Bockhoit
Roggentin, {Slegidubdruzk) Biirgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend -aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

{Ted B), wird hiermit ausgefertigt.

722»1.:{/143
Bockhioit

Roggentin, 0. 857 T & Biryermeister

10. Die teethmrg—der-Gerehrigmrg—tesBebatarasphms—aowe—sie Stelle, bei der der
Plan auf Daucr wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ssd—an 20,05 1996 durch

Abdruck im Mittettungsblatt des Amntes Carbak ortsiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(5 275 Abs. 2 BauGB) und wetter auf Falligk#it und Erloschen von Entschidigungs-
ansprichen (5% 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die

‘Satzung ist am  21.05.1998
]
Pt/

Backhoit

Roggentin, £4- &4 %4 Biirgermeister
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Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 3
1. vereinfachte Anderung

Bockholt
Buiraermeister

Roggentin, 06.05.1896
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