SATZUNG DER GEMEINDE ROGGENTIN

(BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 FUR DAS MISCHGEBIET “ROGGENTIN-NORD” ZWISCHEN DER DORFSTRASSE ZUR B 110
UND DER BEBAUUNG AM PASTOWER WEG UND BIS ZU 250m NORDLICH DER ORTSLAGE ROGGENTIN

TEIL A : PLANZEICHNUNG
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F = FuRgdnger
\ G = Grinstreifen
R = Radfahrer
P/G = Griin und Parken im Wechsel
KFZ = Kraftfahrzeuge
S = Schutz- und Randstreifen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
-BauNVO } in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1920 (BGBI. | §. 132),
suletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichierung von lnvestitionen und der
Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnhauland vom 22. April 1993 {(BGBI. | §. 466) sowie
die Verordnung ither die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planseichenverordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19391 | 5. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-})

Gemischte Bauflachen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVOQ)

Mischgebiete (8§ 6 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. T BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal?
TH Trauthohe als H6chstfnal3 iiber StraRenverkehrsflache
OK Oberkante als Héchstmalf? tiber Stralenverkehrsflache

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVQ)

o) Offene Bauweise
SD Satteldach

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN {8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strakenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen hesonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von  Baumen, Strauchern und  sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepilanzungen
sowie von Gewassern {8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

go ©2°l Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,

o o o ool Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

saooo bei schmalen Flachen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

oot Mt Geh-, Fahr- und  Leitungsrechten zu  belastende
LIEEAE L flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

— — —— Dbei schmalen Flachen

Y ( Umgrenzung der Fidachen, die von der Bebauung freizu-
‘| halten sind {8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB}
S Sichtflache
o oo Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes (8§ 16 Abs. b BauNVO)

Umgrenzung der Flache, auf denen die Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 1 auBBer Kraft gesetzt ist.

Grenze des raumlichen

Bebauungsplans

il. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Geltungsbereichs des
(8 9 Abs. 7 BauGB)

5 e vorhandene Hohe nach NN
— - —— vorhandene Flurstiicksgrenze
57 Flursticksbezeichnung

; Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

Bemaliung
Art der Nutzung Mi hier Mischgebiet
Grundflachenzahl GRZ 0.4 hier: 0,4
.. .. T™H 3, 70m
Trauthohe Gebdude T hier: 3,70 m uber Strake
. OK 10,00 m .
Oberkante Gebaude Fhar Srraits hier: 10,00 m {iber StraRke
Bauweise und Dachform 0 SD Z 45° hier: offene Bauweise und

Satteldach gleich oder groRBer 45 ©

TEIL B TEXT

1. Art der baulichen Nutzung & 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO

Bauleitplanung: ' APR

Architektur-& Planungsbiso Dr. Moty, Besa-Luxemburg-StraRe. 19,18055 Rostock, Tel. (0381} 454219 Fax. 4934727

Or -toyg. Frank Maobr, Architekt und Stadtplaner SRL AK M-V 514-91-1-p & 515-91-t-d

Bankverbindung: Deotsche Bank Rostock Bankleizahl: 1307 0000, Konta-Nr. 120890

Die Baugebiete sind als Mischgebiet festgesetzt. {8 6 BauNVO}

Unzuldssig sind dabei in den Baugebieten:
Gartenbaubetriebe und

Tankstelien (8§ 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO]}, (8 1 Abs. 5 BauNVO]
2. Nebenaniagen § 14 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind in den Baugebieten nicht
zuldssig.

3. MaRk der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVQO
Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die TraufhShe -als HochstmaR- und durch die Oberkante
Gebiude -als HochstmaR- festgesetzt.
Bezugsmal fir die festgesetzten Traufhéhen und die Oberkanten der Gebdude ist die mittlere
Hohe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundstiicks dienenden
dffentlichen oder privaten Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick.
Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der duferen Dachhaut
und dem aufgehenden Mauerwerk.

4. Von Bebauung freizuhaltende Flachen 5§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
In Sichtdreiecken sind baufiche Aniagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von 0.70 m
tber der StraRenverkehrsflache zuldssig (S, Sichtflache).

Biume sind dann zulassig, wenn ihr unterer Kronenansatz mindestens eine Hohe von 2,50 m
iiber der StralRenverkehrsflache aufweist.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 5§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten,

6. Grunordnung 5§ 9 Abs. T Nr. 15, Nr. 25 und Abs. 3 BauGB und 8§ 9 und 83 BauO
Fassaden mit {iber 25.00 m Linge erhalten selbstklimmende Begrinungen.

- Notwendige Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen zum offentlichen Raum sind
mit standortgerechten Biaumen, Striuchern und Gehdlzen herzustelien.
Dies gilt auch erginzend fiir den Fall notwendiger baulicher Einfriedungen.

Je Grundstiick ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Dartiber hinaus ist auf Grundsticken mit mehr als 250 m? nichtbebauter
Grundstiicksfliche zusidtzlich je angefangener 250 m? nichthebauter Grundsticksflache
mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begranen. {3 9 Abs. 1 BauO}
- Entlang der nérdlichen, der 6stlichen und sidlichen Baugebietsgrenze sind die Flichen

zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen als mindestens

zwei Meter breite freiwachsende Feldhecke anzulegen.
Dabei ist je 2 m? Fliche mindestens ein 2 mal verpflanztes Baumschulgehdlz zu ptianzen.

Entlang der westlichen Baugebietsgrenze {an der vorhandenen Dorfstralie} besteht ein
Anpflanzungsgebot in Breite von einem Meter fiir eine Schnitthecke. Dabei ist je 2 m?
Fliche mindestens ein 2 mal verpflanztes Baumschulgehdiz zu pilanzen. Dieses
Pflanzgebot darf fir die Aniage einer Grundstiickszufahrten je Baugrundstick
unterbrochen werden.

Die innerhalb der als Mischgebiete festgesetzten Pflanzgebote in Breite von b Metern sind
auf einer Bodenerhthung intensiv zu bhepflanzen. Dabei ist je 2,5 m? Grundfliche ein
zweimal verpflanztes Baumschulgehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den Verkehrsflichen bhesondere Zweckbestimmung -Verkehrsberuhigter Bereich-
besteht ein Anpflanzungsgebot fiir Strducher und Gehdlze im Wechsel mit Parkstanden.
Dieses Pflanzgebot darf fiir die Anlage einer Grundstiickszufahrten je Baugrundstiick
unterbrochen werden,

Fiir alle festgesetzten Pflanzgebote sind bei Abgang Ersatzpflanzungen der gleichen
Gehdlzart vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.

- Unbelastetes Niederschlagswasser ist weitestgehend auf dem jeweiligen Grundstick zu
versickern.

7. QOrtliche Bauvorschriften : § 83 Baul
Stellpiatze fiir Personal und Kunden sind auf den jeweiligen Grundstiicken einzuordnen.

Im o&Hentlichen Raum sind alle Verkehrsanlagen auch fir Rolstuhlfabrer auszulegen
{abgesenkte Borde}.

Die Dicher der jeweiligen Baukdrper sind als Sattelddcher mit den jewells in der
Planzeichnung festgesetzten Neigungen von gleich groBer 20 oder 45% auszufihren.

Ausnahmen sind zulassig fiir in der Baumasse untergeordnete Nehbenanlagen.

Die Dachflichen sind mit Materialien in den Farben Rot - Rotbraun zu decken.

Auftenwiande der jeweiligen Hauptbaukorper sind in rot- rotbraunem Verblendmauerwerk,
oder hellen Putzen sowie Anstrichen mit einem Remissionswert von mindestens 40 % in
der Farbhelligkeit auszufihren.

3

Wenn 'Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke auf der gemeinsamen
Grenze errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestaiten. Dies betrifft die Dachneigung,
die Dachdeckung und die Farbgebung der AuRenwiande.

Ein Mindestabstand von 4.00 m vom Garagentor zu den StraRenbegrenzungslinien dart
nicht unterschritten werden.

Zur Hersteliung des Strallenk&rpers sind, falls erforderlich, in den an die Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke {Betonrickenstutzen bis 25 em
stark) entlang der Grundstiicksgrenze von den jeweiligen Grundstiickseigentimern
entschadigungslos zu dulden.

im 6ffentlichen Raum und auf den privaten Flichen, die mit Geh,- Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit belastet sind, sind alle Verkehrsanlagen auch
fir die problemlose Benutzung durch Rollstuhlfahrer auszulegen {abgesenkte Borde].

Die MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden
gleichermaRen allen bisher unbebauten Baugrundstiicken im Geltungshereich dieses
Bebauungsplans zugeordnet,

§. Dieser Bebauungsplan setzt die Satzung der Gemeinde Roggentin (ber den Bebauungsplan
Nr. 1 fur das Gebiet zwischen Roggentin und Neu Roggentin in dem in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereich auBer Kraft.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses. der.Gemeindevertretung vom 30. 08. 1993.
Die ortsibliche Bekannimachung des . Aulstelluﬂgsb&schlusses ist durch Aushang an_ den ]
[i 93 erfolgt. e /7

A

o Eichloff
.- = .k
Birgermeisterin

,,mlle ist gemal § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.o 1

y 7

Die fir die Raumordnung und Landesplanung-ai
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZV0 beteiligtworde

Roggentin, /f’ {;- ?(%

Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung nach §
durchgefihrt worden.

Roggentin, a/??- é @#

i¢r, Belange sind  mit Schreiben  vom
hgz'ihii:a‘,_"ejner Stellungnahine auvfgefordert worden.
) y

Die von der Planung beriihrten

17.01,1994

oo 45
Eichloff §
Birgermeisterin

Roggentin, 1, ég "%/

. den Entwurf des Bebauungsplans mit

7 49
f% /4
Eu,hloff ,

Burgcrme:sterm

Die Gemeindevertretung hat am
Begrindung beschlossen und zur Auslegurfg‘bés@

Roggentin, .‘/?{, é (‘?Q’

Die Entwusfe des Bebauungsplans, bestehend au anzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B} sowie
der Begrindung haben in der Zert vom . Y5, 5 1 991' ......... s bis zum .12 Saed 19 91’ ....................
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGD stfentlich ausgelegen. Die Gifentliche
Austegung ist mit dem Hinweis, daff Bedenken d Amregungen wibrend der Auslegungsfrist ven
jedermarn _schriftich  oder zur Niedersciirif konnen, in der Zeit  vum
20 0419946 tis  rum durch  Aushang orlm bilich

bekanntgemacht worden. # ,.}

Elchloff
Birgermeisterin

Iy
Roggentin, ,/-f,, C’ 7(/’/

Der katastermalige Bestand am ... - 1 3 95 QA iieee..... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung d sgrasie 1 gllt der Vorbehalt, daf eine Prifung nur greb
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkart 3000 vorliegt.

RegreRanspriche kiinnen nicht abgeleite k

AL leef
lin Aulitrag

Rostock, 2_ 95_ g&

Die Gemeindevertretunyg hat die vargebrachi®
Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Bel‘mg_ any
{3as Ergebnis ist mitgetelt wnrrten.

Eichioff
Burgennoisterin

. . g B i g i
Roggentin, y»’/; é’;/z?éf“ © dSiegelabdruck)

“Ber Entwurf des Bebauungsplans ist nac.h der Gfian “Auslegung (Ziff. 6} geadndert worden
Dahe?%-en dne Entwurfe des Bebauungsplan; esteheind aus der Planzeichmmg (Teil A} und dem Text
[Teil Bl sowie qrindung in der Zeit voem ... e bis UM
wahrend der Dienst- un "@ﬁi{émgue:ten erneut oﬂenth(.h ausgelegen

Dabei ist bestimmt worden. daf&“ﬂt\dﬁnken und Anregungen nur zu den gedinderten und erganzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die oitmhc}we Auslegung ist mit dein Hinweis, dall Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsirist vor jtmdermann schrifthich oder zur Niederscheift geltend
yemacht werden kénnen, in der Zeit vom .. ... o ciiveieee bis zum
durch Aushang orlsubhch bekaumgemacht worden

o
e Eichloff

itoggentin, {Siegelabdruck) Burgermel\é‘rrn

Der %%i)a‘)uéja splan, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A} und dem Text (Teil B), wurde

2705088 . von der Gemein}gleq_é‘rﬁ?i_tdjr\g.ng Satzung beschlossen, Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschlull der Gernleihdevéerrétiangvom E¢l27. G994 gebidig
~* Eichlo

Roggentin, Blrgenmeisterin

Dia Genehmiqunq dieser Bebauungsp!ansat.‘iur\
Tu! wurde mit Erlal . des Landrats des Krgis

ll 613 13051064 (B8)

3 el end a;Js der P!anzemhnubé (Teil A) und dem Text

ertmlt

Burgermeister

Roggentn,
Baockholt

AR AN B

Das wurde mit Vertugungwa.ndrats des Kreises Rostock-land vom ............ 5y R R R
o e D ... bestatigt.

e, Eichioft

Rogyentin, {Siegelabdruck) Blirgerméistesia.,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pbﬁzﬁﬁ-&ggng (Teit A} und dem Text (Teil B), wird hiernut
ausgefertigt, % RQGG fl\

ErcttaH
Biirgermeisterss

Roggentin,
99 Bockholt

A#-44. 9y

der Dienststunden von jedermann ein%'esehen werddr
sindan der Zeil vormn o IR LS S — bis zum ... W T LR e L S
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gellu\dmachung
der Verletzung von Verfalirens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen 18 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erldschen  wvon
Entschadigungsans )rut,hen {58 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung

6 é ~n Krdft getreten.

st am .
Eielott
Biirgermeisterss

Roggentin, ;2., 72. 4?99
Bockholt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.Dezember 1986 (BGBI. | §&. 2253), zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 5. 466),
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1920 (GBI. I Nr. 50 §. 929} wird nach
BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggentin vom
27051994 | 1993 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende
Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Mischgebiet "Roggentin Nord”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B}, erfassen:
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Roggentin

Kreis Rostock-Land
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 8

1

Fiir das Mischgebiet “Roggentin-Nord”,
zwischen der DorfstraRe zur B 110 und der:Bebauung am Pastower Weg
und bis zu 250 m nordhchude ] brtsla e Roggentm

Roggentin, 27 05.1994 E'C“'
: R B[jrgermelsterln




