SATZUNG DER GEMEINDE ROGGENTIN UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 2 fir das Gewerbegebiet Roggentin “Pastower Weg"

Aufgrund des § 10 iV.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBI. 1 8. 3018), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 20.04.2010 folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2 fir das Gewerbegebiet Roggentin “Pastower Weg", zwischen der B 110, dem Pastower Weg
und der Ortslage Roggentin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVOQ-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132),
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 sind nur die farbig oder in
| schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommeanen
: Festsetzungen auf der am 26.05.1992 in Kraft getretenen Planfassung.

Rechtsgrundlage

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erfauterung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 8 BauNVQ)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
P Entfallende GeschoRflachenzahl als HéchstmalR

BAUWEISE, BAUGRENZEN
>

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) -

entfallende abweichende Bauweise

Baugrenze
Y- - %o X Entfaliende Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——— oberirdisch (hier Elektroenergie-Freileitung)
~¥e-¥%-+-% oberirdisch (fortfallende Elektroenergie-Freileitung)
—o—0—  yorhandene unterirdische Leitungen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen (bei schmalen Flachen)
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstahe a und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

“““““ Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Entfallende Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Entfallende Sichtflache

~o—e-o-o— Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
xsxay Cnifallende Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Bau-

gebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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1. Die textliche Festsetzung Nr. 1 erhélt folgende Fassung:

“Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNvVOQ

Gewerbegebiete § 8 BauNVO

Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind;

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfiéche und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassig sind:
Vergnugungsstatten.

Fur das Gewerbegebiet darf ein Schallleistungspegel von 60 dB{A) am Tag und 45 dB(A)
nachts nicht Gberschritten werden. Innerhalb der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind die Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A)
nachts einzuhalten.

In den Baugebieten 2 bis 5 sind Einzelhandelseinrichtungen nur in Verbindung mit Produktion

und Lagerhaltung zulassig."
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 8 BauNVO)

2. Indertextlichen Festsetzung Nr. 2 wird der Rechtsbezug wie folgt ergénzt:

8.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 entfallt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 19 und 20 BauNVO)

Satz 2 der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird kunftig als ortliche Bauvorschrift unter
Punkt 9 festgesetzt. Ansonsten entfallt die textliche Festsetzung Nr. 4.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVQ)

Satz 3 der textlichen Festsetzung Nr. 5 entféllt. Die Festsetzung erhilt folgende Fas-
sung:
Yon Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

1. Entlang der Bundesstralle 110 sind hochbauliche Anlagen im Abstand von 20,0 m unzu-
tassig (A, Anbauverbotsflache).

2. In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hihe von
0,70 m Uber Fahrbahnoberkante zulassig (S, Sichtflache).”

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die textliche Festsetzung Nr. 8 erhélt folgende Fassung:

.Geh- Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit werden auf den gekennzeichne-
ten Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Gemeinde Roggentin, un-
terirdische Ver- und Entsorgungsaniagen sowie Verkehrsanlagen herzustellen und zu unter-
halten. Nutzungen, welche die Herstellung oder Unterhaltung entsprechender Anlagen behin-
dern kénnen sind unzulassig.”

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die textliche Festsetzung Nr. 7 erhélt folgende Fassung:

7. Anpflanzgebote § 0 Abs. 1 Nr. 25 a2 BauGB

1. Auf den privaten Grundsticksflaichen besteht entlang aller Grundsticksgrenzen ein

Anpflanzungsgebot fir Hecken, Straucher und Baume zum offentlichen Raum in einer
Breite von 2,0 m.

2. Entlang aller dffentlichen Stralen besteht ein Anpflanzungsgebot fir Baume und Stréu-
cher von 2,0 m Breite in Abstimmung mit den Ubergangen und Zufahrten und im Wechsel
mit Lkw-Stellplatzen. Die Baume sind in einem Stammumfang von mindestens 20 - 25 cm,
gemessen in einer Héhe von 1,0 m Uber dem Boden, anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Fir alle Pflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden.

3. Fassaden mit mehr als 25 m Lange, die keine Fenster- oder Turdffnungen haben, sind mit
selbstklimmenden Pflanzen zu begrunen.

4. Parkplatzanlagen mit mehr als 10 zusammenhangenden Stellpiatzen je Grundstick sind
zu begrlnen. Nach jedem 5. Stellplatz ist eine Stellflache freizuhalten und mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.”

(§ 9-Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die textliche Festsetzung Nr. 8 erhélt folgende Fassung:

.8. Fiachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur

und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Buchstabe a und b und Abs. 6 BauGB

Auf den festgesetzten Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft sind folgende Maltnahmen durchzufiihren: :
1. Das eiszeitliche Soll ist zu erhalten und zu renaturieren (Flachen ‘mit Bindungen fur die
Erhaltung von Gewassern gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25.b und Abs. 6 BauGB iV.m. § 20
LNatG M-V). ' ' ' ' i

. Es sind feuchte Senken und Kleingewéasser mit dem Charakter von Séllen zu schaffen.

. Das Regenrlickhaltebecken ist landschaftsgerecht einzubinden.

. Geholzflachen sind weitgehend der naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

. Wiesenflachen sind als Landschaftsrasen anzulegen. Das Diingen der Flachen ist unzu-
lassig.

6. Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes und zur Sicherung einer abwechslungsreichen

Durchguerung der Parkanlage und der Erschliefung der angrenzenden Ortslagen und

Landschaftsraume ist ein ortlicher Rad- und Wanderweg innerhalb der festgesetzten Fla-
chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft anzu-

|egen.“

g A W N

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b und Abs. 6 BauGB)

Die bisherige textliche Festsetzung Nr. 9 ,Sonstige Festsetzungen® entfallt. Der Inhalt
des 1. Absatzes der bisherigen Festsetzung Nr. 9 wird kUnftig unter ,1. Art der bauli-
chen Nutzung® festgesetzt. Die textliche Festsetzung Nr. 9 erhélt folgende Fassung:

.2. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauQ M-V
1. In mit Satteldach festgesetzten Baugebieten sind die Dacher mit 30 - 48 Grad Neigung
auszufihren.

2. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

3. Fur alle Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations- und Orientierungs-
system zuldssig.”

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauQ)

10.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriretung vom 08.02.2010.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak,
amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Roggentin, am 20.02.2010 erfolgt.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan Nr. 2 im vereinfachten Verfahren
ohne Durchfihrung einer Umweltpritffung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert werden soll.
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GemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde von.detFilhzziti
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
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Roggentin, % & 8. i

Die Gemeindevertretung hat am 08.02.2010 den Entw!
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Die Entwirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
(Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begrundung haben in der Zeit vomn 01.03.2010 bis zum 06.04.2010
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauBB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschiussfassung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzul3ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gettend
gemacht werden, die.vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend germacht wurden, aber
hétten geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck im Mitteilungsbiatt des Amtes Carbik, amtliches Mitteilungsblatt

def Gémeinde Roggentin, am 20.02.2010 ortstiblich bekannt.gemacht worden.

r,
Fe

Roggentin, & I # 1§ Eth

Bingér

n Aufgabenbereich von der Planung berlhrt werden
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Raggentin,

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger Sffentiicher
Belange am 20.04.2010 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiltworden.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rt-
lichen Bauvorschrifien, wurde am 20.04.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 wurde mjt B ‘éﬁI_L_:s'"“ﬁg;?\Gemeindevertretung vom 20.04.2010 gebilligt.
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Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, bestehand aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit au efertigt.
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Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 fir das Gewerbegebiet Roggentin “Pastower Weg', zwi-
schen der B 110, dem Pastower Weg und der Ortslage Roggentin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den érilichen Bauvorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .. &% Qe {2

im Mitteilungsblatt des Amtes Carbaék, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Roggentin, ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschrif-
ten Uber das Verhditnis der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 und des Flachennutzungsplans und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Ergschen von Entschadi-
gungsansprichen {§ 44 BauGB) hingewiesen worden. T
Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ist mit Ablauf des ... 2¢ .S < fenl
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Gemeinde Roggentin

Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Bad Doberan

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2
for das Gewerbegebiet Roggentin ,Pastower Weg“, zwischen der B 110, dem Pastower
Weg und der Ortslagé Roi
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“Nebenanlagen § 14 BauNVO,
o Zulassig sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVQ. Unzuléssig:
sind Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVvO.
v ' (§ 14 BauNvO). Roggentin, 24, &5. 20¢© Erhafd Bunger
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