SATZUNG DER GEMEINDE POPPENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

fir die Emrichtung eines Dorfgemeinschaftszentrums, eines Feuerwehrgeratehaus

es und eines Sportplatzes

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 8. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGHI.
I 8. 1509), wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 08.09.2011 die folgende
Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 5 fir die Errichtung eines Dorfgemeinschaftszentrums, eines
Feuerwehrgerdiehauses und eines Sporipiaizes auf dem Fiurstlck 145/ der Fiur i, Gemarkung
Poppendorf, westlich des Wohngebiets Fasanenberg und ndrdlich der Landesstrale 182 (L 182) in
Poppendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1893 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1921 | S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Voligeschosse als Héchstmal
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVvO)
Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND
DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELAN-
LAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Erlauterung Rechtsgrundiage

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvOQ)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

E Kukuralten Zwecken dienende Gehdude und Fichrichtungen
F Feuerwehr
VERKE HRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

A\l 4 Geplante Alarmausfahrt fir die Feuerwehr
v » w w ' Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:
. Sportplatz

L) Schutzgriin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-immissionsschutzgeseizes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

; § Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhaiten sind
R naaand (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

{§ © Abs, 7 BauGB)
s-e-eo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb von Griinflachen

If. KENNZEICHNUNGEN
vorhandene Flurstlicksgrenze
131 Flurstiicksbezeichnung
420 vorhandene Héhenpunkte in m Gber HN
vorhandene hochbauliche Anlage

ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
_0_

{§ 9 Abs. 6 BauGB)
unterirdische Leitungen

TEIL B

1. Flachen fir den Gemeinbedarf

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf den festgesetzten Fldchen fir Gemeinbedarf ,Gemeindezentrum® sind

- ein Feuerwehrgerdtehaus,

- ein Dorfgemeinschaftszentrum,

- Veranstalungs- und Seminaraume,

- Ré&ume fir die Verwaltung,

- sonstige Einrichtungen fir soziale, kulturetle und gesundheitliche Zwecke,
- die dazugehdérigen Nebenanlagen und

- Steliplatze

zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der Landesstrale 182 sind Ein- und Ausfahrten unzuléssig. Von der Flache
fur Gemeinbedarf ist die Anlage einer Alarmausfahrt vom Grundstiick auf die Landes-
stralle 182 zugelassen. Die Nutzung der Alarmausfahrt ist nur fir Fahrzeuge der
Feuerwehr im Einsatzfall zuléssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3. Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 15 BauGB

Auf der als Sporiplatz festgesetzten offentlichen Grinfliche sind die dem Zweck der
Betreibung eines Sport- und Bolzplatzes dienenden baulichen Anlagen sowie Neben-
anlagen zulédssig. Dabsi darf eine Grundflache von insgesamt 200 m? nicht Gberschrit-
ten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4, MaBnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12ff) die zustandige un-
tere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege -Archaologie und
Denkmalpflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufaliige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

AusgleichsmaBinahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Auf dem Flurstiick 145/4 der Flur 1, Gemarkung Poppendorf sind spatestens in der auf die Fertigstel-
lung der Bautatigkeiten folgenden Pflanzperiode auf einer Flache von 2.102 m* 30% der Gesamtflache
mit Geholzgruppen zu bepflanzen. Der Abstand der Straucher untereinander muss 1,50 m betragen.
Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Die Pflanzung ist in Artengruppen mit 4-
6 Stiick einer Art vorzunehmen. Entlang der AuBenseiten sind je Langsseite 4 Laubbaume der Pflan-
zenliste B anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bodenflache zwischen den Gehdlzgruppen ist
mit Landschaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen mit Krautern) anzuséen. Die naturnahe Wiese ist
einmal jahrlich, jeweils ab dem 15. Juli zu mahen; das Mahgut ist abzuraumen. Die Gehoiz- und
Saumbereiche sind vor Verbiss durch einen Zaun zu schitzen. Fur die Pflanzung ist eine 3 jahrige
Unterhaitungspflege zu gewahrleisten. Abgangige Gehblze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Gemeinde Poppendorf ist selbst Vorhabentrager und Eigentimerin der Flachen, auf denen die
Ausgleichsmafinahmen vorgesehen sind. Somit ist gewahrieistet, dass die Malnahmen durchgefahrt
werden. Die Kompensationsflache wird tber die Eintragung einer Dienstbarkeit dauerhaft #if den na-
turschufzrechtlichen Ausgleich gesichert. A '
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{Anderung gemaf Beitrittsbeschluss vom 26.01.2012 in Erflillung der MaBgabe aus dem Genehmiguqég’?es}gﬁqm‘ ﬂESl_.'
des Landkreises Rostock vom 23.11,2011 (Az.: Il/61/2/01013072081 BE) § G
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4.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind spétestens in der auf die Fertig-
stellung der Bautatigkeiten folgenden Pfianzperiode 30% der Gesamtfldche mit
Gehdlzgruppen zu bepflanzen. Der Abstand der Stréucher untereinander muss
1,50 m betragen. Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt vorzunehmen. Die
Pflanzung ist in Artengruppen mit 4-6 Stick einer Art vorzunehmen. Entlang der Au-
ffenseiten sind je Langsseite 4 Laubbdume der Pflanzenliste B anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Bodenfliche zwischen den Gehbélzgruppen ist mit Land-
schaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen mit Kréutern) anzuséen. Die naturnahe
Wiese ist einmal jahrlich, jeweils ab dem 15. Juli zu mahen; das Mahgut ist abzurau-
men. Die Gehdlz- und Saumbereiche sind vor Verbiss durch einen Zaun zu schitzen.

Fir die Pflanzungen ist eine 3-j&hrige Unterhaltungspflege zu gewahneisten. Abgén-
gige Gehodlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Pffanzeniiste A

Prunus spinosa Schighe
Crataegus laevigata Weilkdom
Euonymus europasus Pfaffenhtchen
Corylus avellana Hasel

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rugotida Rose

Rosa pimpinelifolia Bimbemell-Rose

Rubus fructicosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide
Cornus mas Komelkirsche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche

Pflanzenliste B

Acer platanoides Spitz-Ahom
Salix alba Sitberweide
Tila tomentosa ‘Brabant’ Sitber-Linde

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB

4.2 Fir die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen gemaa 4.1 und 4.3 sind folgen-
de Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:
Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm,
Stréucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm. {(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung vomBoden,
tur und Landschaft auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauunqsg@mg )
entfallt Far

(Anderung gemaR Beitriftsbeschluss vom 26.01.2012 in Erfullung der Maligabe aus dem 6§;ﬁelkml
Landrates des Landkreises Rostock vom 23.11.2011 (Az.: lI/61/2/0104307208T°RS)/ _g ;}
. - |

5. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz \ig(;,sc
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes™s
Schutz vor solchen Einwirkungen, zur Vermeidung oder Minderung so
gen zu treffenden baulichen und sonstigen Vorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkunigen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist zum Schut_z
der Wohngebsude vor Gerauschimmissionen des Sportplatzes ein Larmschutzwall mit
einer Hohe von 6 m Uiber Oberkante Geldnde (46 m Giber HN) zu errichten.

Diese Festsetzung gilt erst bei Realisierung der nordiich des Geltungsbereiches des

Bebauungsplans vorgesehenen Wohnbebauung. -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i.vV.m. § 9 Abs. 2 und 3 BaulB)

Hinweise:

Kampfmittel:

Das Bebauungsplangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Nach bisherigen Erfah-
rungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmit-
telbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fund-
stelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Bodendenkmale:

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet des Bebauungsplans keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher ist der Beginn der Erdarbeiten der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege -Archaologie und Denkmalpflege M-V spatestens zwei Wochen vor Ter-
min schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiar Kultur und Denkmalpflege -Archaologie und Denkmalpflege M-V bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und do-
kumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3
DSchG M-V).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschusses der Gemeindevertretung vom 01.07.2010. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des

Amies Carbak, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Poppendorf, am 20.08.2010 erfolgt.
2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteitigt worden.

3 Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erérteung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurde in der Zeit vom 28.03.2011 bis zum 11.04.2011 durchgefithrt.

4. Die Behtrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.03.2011 von der
Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpsil fung aufgefordert worden.

5. Die Gemeindevertretung hat am 09.06.2011 den Entwur f des Bebauungsplans Nr. 5 mit der Begriindung
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt

6. Die Eniwiife des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung und den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
habenin der Zeit vom 28.06.2011 bis zum 29.07.2011 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten geman §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfiist von jedermann schritlich oder zur Niederschrif vorgebracht
werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die
Satzung unbericksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geitend gemacht werden, die vom
Anfragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen, im Mitteilungsbiatt des Amtes Carbak, amfliches Bekanntmachungsblatt
der Gemeinde Poppendorf, am 20.06.2011 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auch darauf hingewiesen worden, welche Arten umweitbezogener Informationen verfigbar sind.

7. Von den Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange sind nach §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 21.06.201 1 die Stellungnahmen zum Planentwuif und zur Begriindung eingeholt worden.

8.  Der katastermafige Bestand am 10.09.2010 im Geltungsbereich wird ds richtig dargestellt
Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden. 7 f

FPoppendotf, A9 LA 2o s -
(Siegelabdmick)

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offertiichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager ¢ffentlicher Belange am 08.09.2011 geprift. Das Ergebnis Ist mitgeteilt worden.

10.  Der Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde am
08.09.2011 von der Gemeindevertretung ak Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
Nr: 5 wurde mit Beschluss der Gemeindevertr : 18.09.2011 gebilligt.
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11.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit Bescheid des Landrats..-des Landkreises Rostock vom 23.11.2011, Az
11/61/2/01013072081 B 5, mit Nebenbestimrn_uq’)éeﬁ\féiﬁ'diﬁiﬁweisen erteilt. N,
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12.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertretung vom

T
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26.01.2012 erfiilit, die Hinweise sind beachte

i 2065 Prestin

¥
Poppendorf, ‘% L i, 12
‘ - Amtierender Birgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der I;Tanzelchnung {Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt. o
i
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- 14. Die FErteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 5 fur die Errichtung eines
Dorfgemeinschaftszentrums, eines Feuerwehrgeritehauses und eines Sportplatzes auf dem Flurstiick 145,
westlich des VWohngebiets Fasanenberg und nordlich der Landesstrae 182 (L 182) in Poppendorf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind durch Abdrl.jék im it%{isblatt des Amtes Carbék, amtliches Bekanntmachungshbiatt
der Gemeinde Poppendorf, am £ 0. 0L N & ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachunyg ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
der Vorschriften iiber das Verhalinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méngeln
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Gber den Bebauungsplan

Nr. 5 ist mit Ablaufdes ... . . }rktgi;a;ﬁt@eﬁé*t_
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Gemeinde Poppendorf

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 5

fur die Emichtung eines Dorfgemeinschaftszentrums, eines Feuerwehrgerdtehauses und eines
Sportplatzes auf dem Flurstiick 145, wes .de Wohngebiets Fasanenberg undfdrdlich der
Landesstpefis 182 (Eme

Poppendorf, September 2011

Gerhard Rilhse
Blirgermeister




