SATZUNG DER GEMEINDE POPPENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3-1
FUR DIE ERWEITERUNG DES WOHNGEBIETES POPPENDORF-FASANENBERG

WESTLICH DES WOHNGEBIETES FASANENBERG UND NORDLICH DER LANDESSTRASSE L 182 VON BENTWISCH NACH MARLOW, BiS ZUM REGENRUCKHALTEBECKEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt ge-
andert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBL. | S. 1950, 2013},
sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Be-

TEIL B

TEXT

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

kanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V §. 468, 612) wird nach Be-
schlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.04.2002 und mit Geneh-
migung des Landrats des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung iber den
Bebauungspian Nr. 3-1 fir die Erweiterung des Wohngebiets Poppendorf-Fasa-
nenberg auf der Flache westlich des Wohngebiets Fasanenberg und nérdlich der
Landesstrale L 182 von Bentwisch nach Marlow, bis zum Regenriickhaltebe-
cken, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1-8) sind die Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 2

BauNVO:

- Wohngebdaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

allgemein zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzung:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen,

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB

Héhe haulicher Anlagen
Traufhéhe im Sinne der getroffenen Festsetzungen ist der Schnittpunkt der Auienfléche der
aufgehenden AuRenwand mit der dulReren Dachhaut. (§ 16 BauNVQ)

Uberbaubare Grundstiicksfléchen § 12 BauNVvVO

Garagen, deren Offnungen zur nédchstgelegenen Verkehrsflache liegen, sind nur innerhalb
der Baugrenze zuidssig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Mindestgroe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

In allen Baugebieten darf die MindestgréRe der Baugrundstiicke 540 m? nicht unterschreiten.
Nebenanlagen § 14 BauNVOQO

Einrichtungen und Anlagen flr die Kleintierhaltung sind in den Baugebieten unzuldssig.
(§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Von Bebauung freizuhaltende Fléchen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von Bebauung freizuhaltenden Sichtflchen innerhalb der in Teil A -Planzeichnung-
gekennzeichneten Sichidreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige sichtbehindernde
Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 70 cm (iber der angrenzenden
Verkehrsflache zuldssig. Strauchpflanzungen sind zuldssig, sofern die natliliche Wuchshéhe
0.70 m, gemessen (ber Fahrbahncoberkanie, nicht (berschreitet. Baumpflanzungen sind
zuldssig, sofern die Baumkrone oberhalb 2,50 m Stammhdhe ansetzt {(Hochstdmme).
Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden privaten Griinfiichen der Zweckbestimmung
-Eigentiimergérten- ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen unzuléssig. Dies trifft auch
auf genehmigungsfreie bauliche Anlagen zu.

Vorkehrungen und besondere Anlagen zum Schuiz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Lérmschutzwall

In den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zwi-
schen dem Wohngebiet und der L 182, ist innerhalb der &ffentlichen Griinfliche ein Larm-
schutzwall mit einer Hoéhe von 47,50 m HN (5,50 m liber Oberkants Fahrbahn der L 182) zu
errichten. Die Béschungsneigungen sind dabei nicht steiler als im Verhéltnis 1.2 auszubilden.

Passive Larmschuizmalnahmen
Die AuRenbauteile der Gebéude innerhalb der dafiir festgesetzien Flachen (WA 6) sind mit

einer ausreichenden Luftschallddmmung entsprechend Larmpegelbereich |l der DIN 4109 zu
versehen. Folgende resultierenden Schallddmmanie sind zu realisieren:

Mindest- Schaliddmmale R\, s der AuRenbautsile
{Wand+Fenster bzw. Wand+Dach+Fenster)

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach- Bilroraume und &hnliche
tungsréume in Beherbergungsstatten, Raume
Unterrichtsrdume u.a.
R'w res — 30dB R'w res — 30dB

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen die sich nach Tabelle 8 DIN 4109 - Schallschutz im Hoch-
hau - (Ausgabe November 1989) fiir den Larmpegelbersich Il in Verbindung mit Nr. 5.2 bis
Nr. 5.4 der Norm ergebenden Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten. Dabei
ist hinsichtlich der von der La&rmquelle abgewandten Gebadudeseiten Nr. 5.5.1 Absatz 3 der
DIN 4109 zu beachten.

An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenidrm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestelit (u.a. Flure, Toiletten, Lagerraume).

Griinordnerische Festsefzungen

Offentliche Grlinflachen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Auf den &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung -Extensivwiese- sind Wiesen mit
Landschaftsrasen anzulegen. (Zugeordnete Ausgleichsmafinahme)

Auf der dffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung -Larmschutzwall-, ist auf einer
Wallanlage, deren Bdschungsneigungen nicht steiler als im Verhéltnis 1:2 auszubilden sind,
eine Wiese mit Landschaftsrasen anzulegen und der Sukzession zu (ibetlassen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs,. 1 Nr. 20 BauGB

Die Stellpldtze sowie Nebenflichen innerhalb der Baugebiete sowie Wege innerhalb von
Grinflachen sind in einer durchsickerungsfaéhigen Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen,
Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Das Regenriickhaltebecken ist so anzulegen, dass er sich naturnah entwickelt. Ufer und Bo-
schungen des Beckens sind mit Neigungen von 1.3 bis 1:5 abwechslungsrsich zu gestalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung -Eigentlimergérten- ist innerhalb der
Anpflanzungsgebote sine 3-reihige Hecke entsprechend der Pflanzenliste neu anzulegen.
Je 1,5 m? ist ein Geholz zu pflanzen. {Zugeordnete Ausgleichsmalnahme)

Innerhalb der Flachen fur -Verscrgungsanlagen- sind um das Regenrlckhaltebecken 50 %
der nicht fiir die technischen Anlagen genutzten Flachen Pflanzungen von Baumen und
Strauchern in Gruppen gemal der Pflanzenlisten vorzunehmen. Je 1,5 m* ist ein Strauch und
je 400 m? ein Baum anzupflanzen. {Zugeordnete Ausgieichsmalnahme)

Mindestens 25 % der nicht Gberbauten Baugrundstiicksflachen sind mit standortgerechten
Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen.

Je 250 m? nicht Uberbauter Baugrundstiicksfléche, ist ein standortgerechter mittel- bis grof3-
kroniger Laubbaum als Hochstamm, entsprechend der Pflanzenliste, oder ein Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei Pflanzungen im Bebauungsplangebiet sind auf mind. 70 % der zu bepflanzenden Flachen
heimische, standortgerechte Arten der Pflanzenliste zu verwenden. Die Verwendung von
Kaniferen ist, mit Aushahme der Kiefer, unzulassig.

Pflanzenliste
Baumarten
Groflkronige Béume

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula penduia Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Klein- bis mittelkronige Béume

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet” Rotdorn

Schwedische Mehlbeere
Vogelkirsche

Sorbus intermedia
Prunus avium

Straucharten

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata Weilkdorn
Euonymus europaeus PfaffenhOtchen
Corylus avellana Hasel
Viburnum opulus Schneeball
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Als Mindestqualitét fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume sind 3 mal
verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1 m Héhe zu
verwenden.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die Ausgleichsmalinahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den d&ffentlichen Grinfla-
chen (Anlage einer Wiese) und den Versorgungsflachen (50 % der nicht fir die technischen
Anlagen genutzten Fichen sind mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Je 1,5 m? ist ein
Strauch und je 400 m? ein Baum anzupflanzen.), werden in vollem Umfang den Baugebieten
WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 zugeordnet.

Den Baugebieten WA 3 Und WA 8 werden die Anpflanzungsgehote fur eine 3-reihige Hecke
(Je 1,5 m? ist ein Gehdlz zu pflanzen) auf den privaten Grunfidchen mit der Zweckbestim-
mung -Eigentlmergarten- in vollem Umfang zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
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Standorte fur die vorlibergehende Aufbewahrung fester Abfallstoffe auf den Baugrundstiucken
sind im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen vor Einsicht und direkter
Sonneneinstrahiung zu schitzen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauC M-V)

Hinweise:

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Emzelfunde an Kampfmitteln auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittetbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist
der ist der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger zur ordnungsgeméafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KriYW-/AbfG) vom
27.09.1994 [BGBI. | 8. 2705], zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 03.05.2000
[BGBL. 1 S. 632], verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepfticht nach § 42 Kr'W-/AbfG.

Bodendenkmale
Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpfiege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewshrisisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuel auftretende Funde
gemall § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentierent kénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaBlnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

2. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen enideckt
werden, ist gemalk § 11 DSchG M-V {(GVBIl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14.01.1998, 5. 12ff) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt §
Woerktage nach Zugang der Anzeige.
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Die Entwiirfe des Bebauungsplans, be sheddals der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.10.2001 bis zum 04.12.2001 wah-
rend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
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Die Genehmigung dieser Bebauungspiansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Bescheid des Landrats des Landkreises Bad Doberan vorrV
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Te|IB)
wird hiermit ausgefertigt.
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jederm 39 eingesehen werden kann und (ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...2.¢.©¢. Te® im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbdk ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der .4
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und’
Erléschen von Entschédigu Qgsanspruchen (8 44 BauGB} hingewiesen worden. Die Safzung

ist mit Ablauf des 2¢.08. 2005 AT tiraft getreten. 7_/;
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Bebauungsplan Nr. 3-1

fiir die Erweiterung des Wohngebiets Poppendorf-Fasanenberg

westlich des Wohngebiets Fasanenberg und nérdlich der LandesstraBe L 182

von Bentwisch nach Marlow, bis zum Regenruckhaltebecken
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