SATZUNG DER GEMEINDE KLEIN KUSSEWITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
VOLKENSHAGEN - AN ‘N HOGEN BARG

OSTLICH DER STRASSE NACH OBERHAGEN, NORDLICH UND OSTLICH DES FRIEDHOFS

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V} in der
Neufassung vom 06. Mai 1988 (GVOBI. M-V Nr. 16 S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Klein Kussewitz vom 23. 04. 2001 und mit Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehorde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 Volkenshagen - An 'n hogen
Barg fur den Bereich Gstlich der StraRe nach Oberhagen, nérdlich und &stlich des Friedhofs in
Volkenshagen mit den Flursticken 9/2, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 34/1 bis 34/4, 35 und Teilen der
Flursticke 19, 29, 36 und 59/5 der Flur 1 der Gemarkung Volkenshagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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STRASSENQUERSCHNITT

M. 1:100

Schnitt A-A”

dffentlicher Bareich= 8.0 m

¢ privat

F = FuRganger; KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; G = Griinflache

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGL | 8. 132), gedndert durch Artikel 3 des

- Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22. April 1993 (BGBI. | 8. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darsteflung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Erlduterung Rechtsgrundlage

Kleinsiedlungsgebiete
WS

(§ 2 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA

(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete, eingeschrankt (§ 6 BauNVv(Q)

Ml e

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
04 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. |l
(oberstes Gescholb ist Dachgescholl)

FH Firsthéhe als HéchstmaR Uber Gehweg

TH TraufhGhe als Hochstmafd tiber Gehweg

DN Dachneigung als Mindest- und Héchstman

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) :
; _ dfféneBauweise S LU T SR R S .,
éi nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

sD Steildach als Sattel- oder Kriippeiwalmdach

Rl Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN {(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strakenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer Fl&chen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche Parkflache

vevww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinflachen

sffentliche Grunfiachen

@ private Grunflachen

Zweckbestimmung:

L1t
TTT

Spielplatz
naturnahe Parkaniage, auch § 9 Abs. 1 Nr. 20

Schutzgrin

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 2 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchén flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

RRM Regenriickhaltemuide

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR EN]'WICKL;UNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
' ST T (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
A28 vorhandene Héhe nach HN

Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstlicksbezeichnung

Bemaflung (z.B. 5,0 m)

vorhandene hochbauliche Aniage

Fschi @ vorhandener Baum, Baumart, Stammumfang in cm
b — vorgesehene Strafienflhrung
————0—

Abgrenzung von Baugebieten

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

l. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG:

1. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind zuldssig:
bauliche Anlagen for die Nutzung nach § 4 BauNVO;
nicht zugelassen werden: Gartenbaubetriebe, Tankstellen

I Kleinsiediungsgebiet (WS) sind zulassig:
bauliche Anlagen fir die Nutzung nach § 2 Abs. 2 BauNVO.

Im eingeschrankten Mischgebiet (M! e) sind zul4ssig:
bauliche Anlagen fiir die Nutzung nach § 6 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme von Tankstellen
und Vergnligungsstatten. (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

§ 1 Abs. 2, 3, 4, 5 BauNVO

(§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNvQ)

2. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Anlagen sind in den Baugebieten zulassig.
(§ 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVvQ)

3. Fir die Baugrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten gilt eine GréRe von 600 m? als
Mindestmald. (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

4. Carports und Garagen sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze nicht
zuléssig.

5. Dieim Teil A festgesetzte Traufhdhe gilt als HochstmaR von der Oberkante des angrenzenden
offentlichen Gehwegs bis zur Schnittlinie der AuBenflaiche der Wand mit der Dachhaut--
oberkante. Die Oberkante des Gehwegs gilt auch als Bezugspunkt fir die im Teil A
festgesetzte Firsthéhe. (§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVQ)

6.  In den eingetragenen Sichtflachen sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer
Héhe von 0,70 m (ber QOberkante der einmiindenden Fahrbahn zulassig mit Ausnahme
hochstdmmiger Bédume.

Il. FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: § 86 LBauO M-V

7. Die Firstrichtung der Wohngebéude ist parallel oder im rechten Winkel zur nachstgelegenen
Strale festgesetzt. Im Baugebiet 1 wird die Firstrichtung der Wohngebaude im rechten Winkel
oder parallel zur StraRenbegrenzungslinie festgesetzt.

8.  Die Festsetzung der Dachneigung im Teil A ist fir Nebengebaude, Garagen und Carports
nicht zwingend.

9. Fir die Gestaltung der AuBenwénde sind Putz oder Ziegel- bzw. Klinkermauerwerk oder
Holzverkleidungen zu verwenden.

10.  Z&une sind an den Strallenbegrenzungslinien nur bis zu einer Hahe von 1,0 m als Holzz&une
zulassig. Maschendrahtzaune sind von der Strallenbegrenzungslinie zuriickzusetzen:
zwischen Maschendrahtzaun und StraRenbegrenzungslinie ist eine Hecke zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten,

11. Mullsammelbehaiter sind auf den Grundstiicken so anzuordnen und durch Mauern,

Rankgeriste oder Pflanzungen so abzuschirmen, daR sie von der StraBe aus nicht ein- -

zusehen sind.

lll. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG: § 9 Abs. 1, Nr. 25 a, b BauGB

12.  Auf den Verkehrsflichen und auf den angrenzenden Grinflachen sind gemaR Pian-
zeichnung Stralenbdume in Reihen oder als Einzelbaume fachgerecht. zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen von den dargestellten Baumstandorten bis zu 3 m
sind zulassig. Die StraBenbidume sind als dreimal verpflanzte Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens16-18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, in folgenden Arten zu
pflanzen:

PlanstralRe A: Winterlinde (Tilia cordata)
Stralle ,Auf der Heide": Korbweide (Salix viminalis)

innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern westlich der Strake ,Auf _

der Heide" sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher gemaR Geholzliste zu
pflanzen; dabei ist einschlieRlich der vorhandenen erhailtenswerten Gehélze eine Pflanzdichte
von 100 Gehoizen je 100 m? Flache zu gewahrleisten. ;
An den Réndern der Grinfldche mit der Regenriickhaltemuide ist eine Reihe B3ume und
Stréucher gemal Geholzliste zu pflanzen.

13.  Je 200 m?® nicht Uberbaubarer Grundsticksfldche ist ein standortgerechter mittel-  bis
grofBkroniger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhailten.

14. Entlang des Nordrandes und des Ostrandes des Wohngebiets ist auf den privaten
Grundstiicksflachen eine 5§ m breite, dreireihige Feldhecke mit einem heimischen,
standortgerechten Gehdlz je 1 m? Fliche fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Je 20 m Heckenlénge ist ein Laubbaum zu pflanzen.

15.  Im Baugebiet Mle sind 15 Bdume und 400 m? Hecke zu pflanzen.

16. FUr die Pflanzgebote im Plangebiet gelten folgende Mindestqualititen (soweit nicht
vorstehend anders festgesetzt):
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, gemessen in 1 m Héhe,
Stréucher: 2 x verpfianzt, 100 bis 125 cm.

17. Gehélzliste;

Baumarten:

Stiel-Eiche Tilia cordata
Quercus robur Winter-Linde
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelkirsche Prunus avium
Straucharten:

Roter Hartriege! Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spincsa
Weilldorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Schneeball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kernelkirsche Cornus mas
Sal-Weide Salix caprea

18.  Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen B&ume mit einem Stammumfang
von mehr ais 50 cm, bei Obstb&dumen von mehr als 80 cm, sind zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen wéhrend der Durchfihrung von Bauarbeiten durch MaBnahmen gemat _
DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m Uber den
Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zul&ssig. ’

19.  Die befestigten Flachen der Gehwege, der éffentlichen und privaten Pkw-Stellplétze sowie .
Wege innerhalb von Grinflichen sind in einer luft- und wasserdurchidssigen Bauweise

(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufihren.

IV. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

20. Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf der
Fiache der Planstrale A anfallende Regenwasser ist im Bereich der allgemeinen

Wohngebiete uber die Regenrlickhaltemulde entlang der StraBle ,Auf der Heide" zu versickern
und im Bereich des Kleinsiggjungsgebiets und des Mischgebiets in den Dorfteich einzuleiten.

HINWEISE:

Das Wohngebiet ,An ‘n hogen Barg" liegt 1 km von der Grenze des Landeplatzes Purkshof entfernt,
innerhalb der Platzrunde, d.h. das Wohngebiet wird umflogen. Dadurch kénnen Larmbelastigungen

auftreten. Entsprechend den Auflagen zur Genehmigung des Flugbetriebes und den Betriebsvor-

schriften wird auch bei einer Zunahme der Zahl der Starts und Landungen die Flugi&rmimmission im
geplanten Wohngebiet als zumutbar eingeschétzt, da ein Uberschreiten der schalltechnischen
Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts nach °

DIN 18005 nach der Schallimmissicnsprognose GP 125/93 nicht zu erwarten ist. Dieser Hinweis ist .

dem Erwerber eines Grundstiicks vom Bautréger mitzuteilen, wenn der kinftige Grundstucks- und
Gebaudeeigentimer nicht bereits als Bauherr durch Einsicht in den Bebauungsplan Kenntnis von
diesem Hinweis erlangt hat.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gema® § 11 Denkmalschutzgesetz M-V in der Fassung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 13) die

zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis -

zum Einfreffen des Landesamtes filr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der -
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Verpfiichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben entstehende Abfalle, hier insbesondere Bodenaushub und
Bauabfaile aus Rickbau von Gebauden und baulichen Anlagen, sind entsprechend § 4 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu verwerten,
Bodenaushub ist vorangig auf der Baustelle wieder einzusetzen. UberschuRmengen sowie sonstige
Bauabfélle sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufihren bzw. zugelassenen
Abfallverwertungsanlagen anzudienen. Nicht verwertbare Abfille aus dem Baugeschehen sind °
entsprechend § 10 Krw-/AbfG zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen anzudienen. '

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Kreises Bad Doberan besteht Anschlufpflicht fur

bebaute Grundstiicke an die éffentliche Abfallentsorgung. :
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmili, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiicks-
eigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsmaRigen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach
§ 11 KrW-/AbfG verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AbfG.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefihrdenden
Stoffen (u.a. Heizél) gemé&R § 20 Abs. 1 LWaG bei der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.07. 1
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Klein Kussewitz, . .. i i)

3. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Absl.
durchgefihrt worden.
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Klein Kussewitz,

4. Dem von der Gemeindevertretung am 26.06.1995 als Satzung be__schiossenen Bebauyngsplan wurde
mit Schreiben des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom 15.02.1996 dj Genehmigung
versagt. 7
Durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 17. 05. 1999 wird das Aufstellungsverfahren
Bebauungsplan mit einem verkleinerten Geltungsbergggh{ by

Kiein Kussewitz, =3 b i

5. Die von der Planung berlihrten Trager bffentlichgf
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Klein Kussewitz, £3 g g¢

beschlossen und zur Auglegung bestimmt.

Klein Kussewitz,

7. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend qus der: Planzeichnuig (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 25. it 28. 11. 2000 wéhrend der Dienst-
und Offnungszelten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich-alisgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daR Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 20, 10. 2000 im Mitteilungsblatt des Amtes C%é';k

bekanntgemacht worden. . P
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8. Der katastermaRige Bestand4m 15. 06. 2001 wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hifisichtlich der,
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, da® eine Prifung nur grob erfolgte, g
die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: 3840 / 1: 1000 vorliegt. RegreBanspriiche kénfien
nicht abgeleitet werden, o i
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9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die Stgliungn m’éq?
der Trager offentlicher Belange am 25. 09. 2000 und am 23, 04. 2001geprift. Dds Ergeinis :}st
mitgeteilt worden. = G

Kiein Kussewitz,

.
&

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pianzéiéﬁnj dt
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dem Text (Teil B), wurde mit Bescheid des Lardrates .des Landkreises Bad /Dobera
09. 10. 2001 AZ: 11/61/2/010 13051037 B2 mit Nebenbesiimmgggen und Hinweisen erteilt.
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worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- yhd
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BayGRB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschidiguagsansprichen (§ 44 BauGB) hingeyﬁésen
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Lage- und Héhenplan, M. 1: 1000, Stand Oktober 1993
VermessungsbUro Manthey & Schmidt
Béderstr. 3, 18146 Rostock-Hinrichsdorf

ergénzt durch APM nach Katasterkarte Stand Juni 1999 und &ril.
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