SATZUNG DER GEMEINDE STEINFELD UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 2 FUR DEN ORTSTEIL FIENSTORF

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997, ge4ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. 1 8. 1850, 2013),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.08.2005 und mit Genehmigung
des Landrats des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung der Gemeinde Steilfeld uber den ein-
fachen Bebauungsplan Nr. 2 fur den Oristeil Fienstorf, beidseitig der Strale zwischen Oftenhédven
und Neu Broderstorf, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), srlassen.
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Die Unterlagen des Bebauungsplans basieren auf den Katasterunterlagen

@ des Katasteramtes des Landkreises Bad Doberan im Maflstab 1: 4000 und

NV wurden durch das Vermessungsbure Dipl. Ing. (FH) Anne Lorenz (ObVi}
—— mit Messungen aktualisiert und digital aufbereitst.
Flenator! Diese Untsrlagen wurden durch &rtliche Begehungen und Luftbildauswer-
AR genorpend tungen ergénzt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvererdnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1880 (BGBI. |1 8. 132),
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstsilung von Weohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | §. 58).

Planzeichen Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Lt T

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straftenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung

Ay

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweck-

bestimmung: m Mischverkehrsflache Landweg
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauGB)
offentliche private
s ol Grunflachen @ Grinflachen IE Grinflachen
Zweck- Y Y naturbelassene
. LB NN NN H
bestimmung: X Grunfiache ausgérten

Sport- und Bolzplatz

C o

Fldchen fur Versorgungsanlagen

-

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

(hier: 10 kV)

(§ @ Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Zweck-

W
bestimmung: asser (Wasserwerk)

O Eiektrizitat (Trafo)

~—+—+—— oberirdisch

Wasserflachen (§ @ Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

]

Zweck-
bestimmung: A

-

j Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. Zweckbestimmungen

Umgrenzung der Fl&achen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Abstandsflachen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Uferbereich nach § 81 LWaG M-V
und geschitztes Biotop nach F
§ 20 LNatG M-V

Abstandsflache
2u Freileitungen

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

{in Aussicht genommen)
@ Schutzzone il
Schutzzone il B
I Bereiche mit bekannten Bodendenkmalen

H {(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fur Grund-

bestimmung: und Quellwassergewinnung

Schutzzone Il A

wesises H@henfestpunkt der amtlichen geodé#tischen Grundlagennefze des

TAN Landes Mecklenburg-Vorpommern (§ ¢ Abs. 6 BauGB)

4, Bauliche Anlagen in Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr, 16 BauGRB
innerhealb der privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen je Eigentumer oder Eigentimerge-
meinschaft nur bis zu einer Grundflache von 15 m? zuléssig, soweit sie mit der Zweckbestim-
mung dieser Fléche vereinbar sind.

5.  Naghrichtliche Ubernahmen

§ 9 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 81 LWaG M-V und § 20 Abs. 1 LNatG M-V

Innerhalb der in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Fl&chen, die von Bebauung freizuhalten
sind {A -Uferbersich eines Gewassers- bzw. -naturnahe und unverbaute Bach- und Flussab-
schnitte, einschlieflich der Ufarvegetation-}, ist die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen,
die nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind unzuléssig.

Baume und Straucher dtrfen nur beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die Unter-
haltung des Gewéssers, aus Grinden der Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erfor-
deriich ist.

MaRnahmen, die zu siner Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des naturnahen und

* unverbaute Bach- und Flussabschnitts fihren kénnen, sind unzuldssig.

1 Nummer des Baugebietes

varhandene Flurstiicksgrenze

a8 Flursticksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlage

TEIL B TEXT

1: Flachen, dis von Bebauung freizuhaiten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Innerhalb der in Tell A -Planzeichnung- festgesetzien Fiichen, die von Bebauung freizuhaltsn
sind (F - Freileitungssicherheitsabstand}, ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuléssig.
Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn im Einzeifall mit dem Leitungsbetreiber (e.dis) zur
Naéherung von baulichen Aniagen hinsichtlich der Abstdnde und der Materialwahl Einigung
erreicht und nachgewiesen wird.

2. MaRknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nafur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf dem baulich zu nutzenden Teil des Flurstiicks 262 sind entlang der sUdlichen bzw, westii-
chen Baugrundsticksgrenze Ausgleichspflanzungen im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB vorzu-
nehmen.

Dabei sind je 1 (sin) Quadratmeter baulicher Anlagen und darliber hinausgehender Versiege-
lungen fur Stellpiatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
0.54 Quadratmetar Feldgehdizhecke aus heimischen, standortgerechten Gehslzen (Straucher
und Baume) anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Pflanzen sind in einem Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe bsi sinem Relhenabstand
von durchschnittlich 1,5 m zu verwenden.

Baume mlssen einen Anteil ven 5 % der zu pflanzenden Gehtlze einnghmen.

Es ist eine drefjahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege vorzunehmen,

Auf dem Flurstick 55/1 ist an der Grenze zur offenen Landschaft (westliche und nérdliche
Grundsticksgrenze) eine Feldgehdizhecke in Breite ven § m und einer L&nge von insgesamt
74 m bzw. in gleichem Flachenumfang anzupflanzen.

Auf dem Flurstick 211/1 ist an der Grenze zur ¢ffenen Landschaft {&stliche Grundstiicksgren-
ze} eine Feldgehtlzhecke in Breite von 5 m und einer LAnge von insgesamt 51 m bzw. in glei-
chem Flachenumfang anzupflanzen.

Auf den Flurstlicken 105/1 und 105/2 ist an der Grenze zur offenen Landschaft (ndrdliche
Grundsticksgranzen) eine Feldgehtlzhacke in Breite van 5 m und siner Lange von insgssami
25 m bzw. in gleichem Flachenumfang anzupflanzen.

Auf dem Flurstlck 108/1 bzw. auch auf Tellen des Flurstilcks 107, ist an der Grenze zur offe-
nen Landschait (dstliche und ndrdliche Grundstiicksgrenzen) eine Feldgehbtizhecke in Breite
ven 8 m und einer Lange von insgesamt 82 m bzw. in gleichem Flachenumfang anzupfianzen.

Far die vier vorgenannten Pilanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Baumarten Straucharten

Bergahorn - Acer pseudoplatanus Schiehe - Prunus spinosa

Winter-Linde - Tilia cordata Waeilkdorn - Crataegus lasvigata

Stisl-Eichs - Quercus robur Schneeball - Viburnum opulus
Waein-Rose - Rosa rubiginosa
Kornelkirsche - Cornus mas
Sal-Weide - Salix caprea.,

Sie sind dauerhaft zu unterhailten.

3.  Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen Umweltsinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschuizgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Nutzung der Anlagen auf der offentlichen Grunflache Zweckbestimmung -Spert- und Bolz-
platz- ist innerhalb der Ruhezeiten und im Nachtzeitraum unzuléssig.

Hinweise fur eine Bebauung im Geltungsberelch des Bsbauungsplans

A

Die Zulassigkeit von Yorhaben im Geliungsbersich des einfachen Bebauungsplans Nr. 2 richtet
sich hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Die Bestimmungen des § 64 LBauO M-V (Genehmigungsfreie Wohngebaude, Anzeigeverfahren)
finden im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Anwendung.

Das Gebiet des Bebauungsplans ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist
jedoch nicht auszuschliefien, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tief-
bauarbsiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmit-
telverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheiisgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalis ist die Polizei und gegebenenfalls das Ord-
nungsamt des Amtes Carbak hinzuzuziehen.

Im gekennzeichneten Bereich sind Bodendenkmale bekannt. Deren Veranderung oder Bessiti-
gung kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese Maitnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5
DSchG M-V: GVBIL. M-V Nr. 1 vom 14.01.1898,8. 12 ff). Uber die in Aussicht genommenen
Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt far
Bodendenkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genshmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten in anderen Bereichen zuféllig neu entdeckt werden, gel-
ten die Bestmmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist untere Denkmalschutzbehdrde
{Landrat des Landkreises Bad Doberan) unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund bzw. die
Fundstelle his zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Boden-
denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Erkenntnizsse 0Ober Altlasten liegen fOr das Bebauungsplangebist nicht vor. Solite jedoch bei
Baumaflnrahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, gewerbiiche Abféiie,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfdlle vorn Abfallbesitzer bzw. vom Grund-
stickseigentimer einer crdnungsgemdéfen Entsorgung zuzufuhren. Diese Abfélle durfen nicht
zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Anfallende Abfalle sind gem#aft des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Siche-
rung der umweltvertraglichen Beseitigung ven Abféllen (KrW-/AbIG) vom 27. September 1894
und den dazugehtrigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fur Meck-
lenburg-vorpommern vom 15, Januar 1897 (Neufassung) sowie der Satzung Uber die Varmei-
dung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Kreis Bad Doberan ab 2004 {Abfailsatzung),
Beschluss des Kreistages Nr. 252-24/2003 vom 12.11.2003, zu entsorgen.

Auf dem Grundstlck sind im Rahmen der Ausflhrungsplanung die entsprechenden Stellpldtze
for Mall- und Wertstoffcontainer im Sinne des § 43 LBauO M-V vorzusehen.

GroRe Teile des Bebauungsplangebiets befinden sich in den in Aussicht genommenen Trink-
wasserschutzzonen Ill A und lll B der Wasserfassung Fienstorf. Die Trinkwasserschutzzone ||
wird tangiert.

Bei allen Nutzungen auf diesen Flachen, insbesondere bei der baulichen Nutzung sind die
Bestimmungen des DVGW Regelwarks zu beachten. Besonders die technischen Regeln des
Arbeitsblatts W 101 sind zu berlcksichtigen.

Die Lagsrung von und dem Umgang mit wassergefahrdenden Stofien (u.a. Hsizd!) ist der unte-
ren Wasserbehtrde gem4R § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.

Die Vermessungsmarke (Hohenfestpunkt) ist nach § 7 des Gesetzes Ober die Landesvermes-
sung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-vVorpommern - Vermessungs- und
Katastergesetz (VermKatG) - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 22. Juli 2002
(GVOBL M-V 8, 524) gesetzlich geschitzt,

Ruhezeiten: Nacht;

06.00 - 08.00 Uhr 22.00 - 06.00 Uhr
20.00-22.00 Uhr
07.00 - 09.00 Uhr
13.00 - 15.00 Uhr
20.00-22.00 Uhr

Woerktags

sonn- / feiertags 22,00 - 07.00 Uhr

BAUPROJEKT NORD GmbH

TEL.  (0381)8 0180 38
Planverfasser: Schwariner Str. 44 FAX:  (0381) 801 80 10
ISDN:  (0381) 8 01 80 15

18068 Rostock

Dipt-Ing. W. Schulze E-MAIL: hochbau@bpn-rostock.de

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstelfungsbeschlusses der Gemsindevertretung vom 21.01.2004, Die ortstibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsbtatt des Amtes Carbék am 20.02.2004 erfolgt.

Q}m’ﬁaﬁgﬁww
Wolfgang Harms

Bargermeaister

Steinfeld, | (Siegelabdruck)

2. Dis fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Ste_l_la iét betelligt worden.
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Steinfeld, Burgermeister

3. Die fruhzeltige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Ist am 30.08,2004 durchgefuhrt worden.
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4. Die von der Planung berQhrten Trager dffan{ii.cher,_éelange sind mit Schreiben vom 14.09.2004 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden, g "
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Steinfeld, Burgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 20.04.2005 den Ehtw&_fr'f"dﬁas einfachen Bebauunasplans mit Begrindung beschlossan
&4’%

und zur Auslegung bestimmdt.
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Steinfeld, N Byrgermeister

6. Dis Entwlrfe des einfachen Bebauungsplans, beat d aus der Planzeichnung (Tail A) yund dem Text (Tell B) sowle
der Begriundung haben in der Zeit vam ¢1.06.2005 bis zum 04.07.2005 wahrend der Dienst- und Ofinungszeiten nach §
3 Abs. 2 BeuGB ffantlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung lst mit dem Hinwsls, dass Anregungen und Bedenken
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schifftiich @der. zur Nledarschrift vorgsbracht werden kdnnen, durch
Abdruck im Mitteilungsblait des Amtes Carbak-ani20.06.2005 aristblich bekannt gemacht worden.
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7. Der katasterméftige Bestand am GB-,-Q?.-;BQE},.Jm-“"’G"aItun reich wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Regrassanspriche kénnen nicht abgeleit

‘/'?;Z‘, z\?"f S
Dipl-Ing. {FH) Anne Lerenz

Rastaok, 29 0% Lod -

8. Die Gemsindevertretung hal die vorgebrachten Bedenkin und Anragungen der Blrger sowle die Stsllungnahmen der
Tréager dffentiicher Belange am 20.04.2005 und am-24.08 2005 gepr0ft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Steinfeld, Blrgermeister

8. Der ginfache Bekbauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 24.08.2005
von der Gemelndsvartratung als Satzung beschiessen. Die Begrindung zum einfachen Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Gemesindeveriretung vom 24.08.2005-¢
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10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestshend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Bescheid des Landrats des Landkreises Bad Doberan vom TG AGLpos
Az M€ 2 po s 2305 A0RS 5B i ;

Birgermaeistar

ertsilt.

steinferd, £ 6, AG- 7005

P~ benbesfimmungen wurden durch den satzungsarnidériiden Beschiuss der Gemeindsvertretung vom ...
orfullt, dis™ M isa_sind beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landrats des Landkreig aran vom
Az bestatigt.
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i2. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzaichn-ung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgafertigt.

Wolfgang Harms
Burgermeister

Steinfeld, £ 4 A6 200 §
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13, Die Erteilung der Genshmigung des einfachen Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wéhrend
der Disnststunden von jedermann eingesehan warden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Abdruck im Mittellungsblatt des Amtes Carbak am 0 A 2 e ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von
Mangeln der Abwagunyg sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkelt und Erldschen von
Entschadigungsanspriuchen (§ 44 BauGE) hin&ewissag wordan,

Dis Satzung ist mit Ablauf des ... 7.3, %4 £ €35

in Kraft getreten,

gang Harms
Burgermeister

Steinfeld, ,/i’? A4 2088

(Siegetabaruck)
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Gemeinde Steinfeld

Mecklenburg-Vorpommern
Landkreis Bad Doberan

Einfacher Bebauungsplan Nr. 2

fir den Ortsteil Fienstorf,
beidseitig der Stralle zwischer} .O:ﬂé'ﬁh‘éj_ygn und Neu Broderstorf
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Steinfeld, August 2005




