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. . Die Kartengrundlage wurde auf Basis der Katasterkarten der _ 0
Gemarkung Pastow, Flur 1 und 2 in den MaRstédben 1: 3712 und 1: 3910 . . P .
hergestellt und mit der Aktualisierung des Gebidudebestandes erganzt. fu o
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+ Erganzt mit Beschlul? der
: Gemeindevertretung vom
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Satzungsentwurf,

_ Grundstiicke 27/3, 73/3 und 102/2 der Gemarkung Pastow Flur 1 getroffen:

APR

Architektur- & Planungsbiiro Dr. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL
AK M-V 514-91-1-a & 515-91-1-d

Architekturbiiso filr Grundiagenermittlung, Entwurfs- und Genshmigungsplanung
Planungsblirc fiir Fidchennutzungspldne, Bebauungsptane und ARahmenptanungen

Rosa - Luxemburg - Str. 19, 18055 Rostock Tel. 0381 45 58 68 Fax. 0381 4934727

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des AufstelM_gsbeschlusses der Gem'eindevertretung voimn
anmmiehung des Aufstellungsbeschlusses ist durch

.. 03. 1994 bis zum 21. 03, 1994 erfolgt.
=1 : “A L
")

SATZUNG

der Gemeinde Broderstorf fiir den Ortsteil Pastow {iber 1.

1. die Festlequng des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

{§ 34 Abs. 4 Satz T Nr. 1 BauGB) sowie

2. die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzelner AuRenbe- Lange

reichsgrundstiicke {8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB}. Broderst%r»f% ] Birgermeister
£ W 3
Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 2. Die beriihrten Triger offentlicher Belangé sind mit Schreiben vom 20081994
08. Dezember 1986 (BGBI. | 5.2253, zuletzt geandert durch das Investitions- zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeferdest.yorden.
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), gg:@?&;;w‘ ey
wird nach Beschlufassung durch die Gemeindevertretung vom .................. 2
und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Bad Doberan folgende " Larigh
. . Broderstorf, Bilirgermeister
Satzung fiir den Ortsteil Pastow erlassen: , 40 1094
!{N LN L
: 5
§ 1 ‘ 3. Die Gemeindevertretung hat am“Q? n Entwurf der Satzung beschlossen und

Raumlicher Geltungsbereich LT

Lange
(1} Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Biirgermeister
Nr. 3 BauGB) umfalRt die Gebiete, die innerhalb des in der nebenstehen-

den Karte eingezeichneten Geltungsbereichs liegen.

Broderstorf,
‘_W 5 i Y
20 10.84 %
4. Der Entwurf der Satzung hat in der bis zum 97101994 wihrend

der Dienst- und Offnungszeiten dHentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist in der
09.09.1994 bis zum .22.09.1394 durch Aushang ortsiblich

Zeit wvom MR e BIs um SR F IR e
bekanntgemacht worden.

(2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Festsetzungen flir die Abrundungsflachen

GemiB § 34 Abs. 4 Satz 3 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB werden folgende Fest-
setzungen fiir eine kiinftige bauliche Nutzung auf den Abrundungsflichen,
den bisher unbebauten Teilen der ganz oder teilweise einbezogenen

A
Lange

Broderstorf Burgermeister

20 10.94
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Lange
Biirgermeister

(1} Zuldssig sind nur Arten der Nutzung nach § 6 und § 14 BauNVO.
: {3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(2) Als Hochstmal fiir die Grundflichenzahl gilt: GRZ 0,3. Broderstos-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | 20 1094

3) Zum freien Landschaftsraum sind aus heimischen Gehdlzen Wildhecken .
(3) 6. Die Satzung dber die Festlegung des im Zusammenbang bebauten Ortsteils und die

in Breite von mindestens 3 Meter zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und : Abrundung des Gebiets nach § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB wurde am
bei Abgang zu ersetzen. 12.10.1984 von der GemeindeW@ﬁ@l ‘_&hgf;i:hlossen.
Je Baugrundstiick ist mindestens 1 Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. : P YN0 Ca
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB) fa ey s (
i Lange :
' : Broderstorf, E} Bilirgermeister L
§ 3 | 20 1094 1\ :
Inkrafttreten ' /. Die Genehmigung dieser Satzuniwnidt erfligung des Landrats des Kreises Bad
Doberan vom .. 06121994 ... Az: 186302 130510151$34).......... mit i
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch Hh-HRoisa Citalt. T Mahgabe -
den Landrat des Kreises Bad Doberan in Kraft. (::5(5.{2;4’
L @

Blrgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG | | - & oo s

: Verfligung des Landrats des Kreispe 5 oberar vom .. 31010885 Az:
Ptanzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage el OO s bostafeo  pa SRR\ :
Lange

Burgermeister

-

Broderstor

[ ©8.62.65

l’-- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung
oo

. .
m Grenze des Geltungsbereichs von Bebauungsplanen

(8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. T und Nr. 3 BauGB)

9. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

L
Biirgermeister

- J - l‘
?,ételle, bei der sie auf Dauer wahrend

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

(8 9 Abs. 7T Nr. 15 BauGB) ' 10, Die Erteilung der Genehmigung der Sa; e
. der Offnungszeiten von jedermann eingés en kann und Uber den Inhalt Auskunft

| zu erhalten ist, sind am 23031995, im Mittei ngsblatt des Amtes “Carb#k” ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie

auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 03. 04. 1995 in Kraft getreten.
Lange

Biirgermeister

Griinflachen

Flachen zum Anpflanzen von Wildhecken in Mindest-
breite von 3 m (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

vorhandene hochbauliche Anlage

vorhandene Flurstiicksgrenze .
Broderstorf, & &.8 Y. G ')F {

Flurstiicksbezeichnung
BemaRung

geplante oberirdische Hauptversorgungsleitung
nachrichtliche Ubernahme (3 9 Abs. 6 BauGB)

Erlauterungen zur Innenbereichssatzung der Gemeinde
Broderstorf flir den Ortsteil Pastow nach § 34 Abs. 4 Satz 1 \ )
Nr. 1 und Nr. 3 BauGB -

; INHALT UND ZIEL DER SATZUNG
Mit der Satzung werden die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pastow
kiarstellend festgelegt (,,Klarstellungssatzung* nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB).
Gleichzeitig werden einzelne AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung des Gebiets in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen (,,Abrundungssatzung®” nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Ziel der Satzung soll es sein, durch die klarstellende Festlegung des Innenbereichs eine
Entscheidungshilfe fur die Beurteilung der umfdanglichen Bauvorhaben und die sich erge-
benen Bauantrage im Innen- und Auflenbereich fiir die Gemeindevertretung und die untere
Bauaufsichtsbehdrde zu schaffen. Die Lage des Ortsteils zur Hansestadt Rostock, der BAB
19 und der B 110, sowie der OPNV-Anschluf lésen einen starken Ansiedlungsdruck aus,
den es auch mit den Mitteln einer Innenbereichssatzung zu steuern gilt, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu sichern.

Von besonderer Bedeutung ist diese Satzung zur Beurteilung von Bauantrigen fur die Be-
reiche des Ortsteils, die eine Abrundung erfahren. Mit Inkrafttreten der Satzung werden die
AuBenbereichsgrundstiucke, die zur Abrundung in den Geltungsbereich einbezogen wor-
den sind, Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Zulassigkeit von Vor-
haben richtet sich sodann nach § 34 Abs. 1, 2 und 3 BauGB und den Festsetzungen dieser
Satzung.

CHARAKTERISIERUNG DES INNENBEREICHES DER ORTSLAGEN
Pastow ist neben dem Ortstel] Broderstorf wichtigster Siedlungsschwerpunkt der Ge-
meinde und soll es bleiben. Hier soll sich, bedingt durch die verkehrsgiinstige Lage und
die infrastrukturellen Voraussetzungen der Wohnungsbau entwickeln, ohne eine nichtsto-
rende gewerbliche Nutzung auszuschlielen.

Der Ortsteil entwickelte sich aus dem alten Dorf. Im Ortskern sind noch iltere Gebiude
erhalten, die z.T. unter Denkmalschutz stehen.

Die zentralen Bereiche des Ortsteils weisen eine deutliche Durchmischung der Nutzungsar-
ten Wohnen und Gewerbe auf. Reste einer [andwirtschaftlichen Nutzung sind. ebenfalls
vorhanden. Im Siiden entwickelte sich eine straBenbegleitende Wohnnutzung. Hier wurde
bereits eine erhebliche bauliche Erweiterung durch einen Bebauungsplan gesichert.

Die Ortstage und der Ortsrand sind stark durch natiirliche Bedingungen (Bachlaufe, Sdlle,
Niederungen, Grofigrin) und Griinflichen wie den Friedhof geprigt, die es zu erhalten und
zu entwickeln gilt, Eine Verdichtung bei Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes scheint
nur geringflgig moglich.

Aufgrund seiner Lage wird der Ortsteil als ginstiger Standort fiir Wohnbebauung und
Kleingewerbe gesehen.

Diese Entwicklung wird mit der Einbeziehung von bisher nicht bebauten Liicken in den
innenbereich, besonders im Norden, zur raumlichen Abrundung der dort stark
aufgelockerten Bebauungsstruktur gefordert.

Zur Wahrung des Ortsbildes, der Art und des Malles der Nutzung, ist es notwendig, fiir die
Abrundungsflichen Festsetzungen nach § 9 BauGB (§ 2 der Satzung) fiir eine kiinftig
mogliche Bebauung nach § 34 BauGB zu treffen.

HINWEIS:

Werden bei Erdarbeiten Funde gemacht oder auffallige Bodenverfirbungen entdeckt,

sind diese umgehend gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehdrde {Landkreis Bad

Doberan) anzuzeigen. Verantwortlich ist hierfir der Leiter der Arbeiten, der Grundei-

gentiimer oder der zufallige Zeuge, dem der Wert des Fundes bekannt ist. Die Fund-

stelle und der Fund sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes oder
deren Beauftragte in unverandertem Zustand zu belassen. Diese Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige, wobei die Frist, die eine sachgerechte Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals gewihrleisten soll, im Rahmen des
Zumutharen verldngert werden Iganh {8 11 Abs. 1-3 DSchG M-V).

Broderstorf

Kreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Innenbereichsatzung fiir den Ortsteil

In Bereichen mit bekannten Bodendenkmalen diirfen diese nur nach Genehmigung
durch die untere Denkmalschutzbehérde beseitigt oder verdndert werden
{8 7 Abs. 1 DSchG M-V]. In diesem Fall ist im Vorfeld einer eventuellen BaumaR-
nahme die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der Bodendenkmale
unterlaBlich, wobei der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten zu tragen hat
{8 6 Abs. b DSchG M-V).

o //L

Broderstort, 12.10. 1994 : Q | : Lange
3 ; Biirgermeister




