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Hinweise zum Schutz des Wassers

Der ostliche Teil des Satzungsgebiets befindet sich in der Schutzzone lil des Trinkwasser-
schutzgebistes “Warnow® fiir die Trinkwassergewinnung aus Oberflachenwasser,

Die sich aus der weitergeliende Schutzzonenordnung des Berirkstages Rostock flir das
Trinkwasserschutzgebiet "Warnow” (Oberflichenwassei} vom 27. Marz 1980 ergebenden Ba-
stimmungen sind bel Vorhaben und Nutzungen innerhalb dieser Zonen zu beachten.

Das gesamte Satzungsgebiet befindet sich in der Schutzzone i der stiflaelegien Wasserfas-
sung Broderstorf zur Gewinnung von Trinkwasser aus dem Grundwasser.

Nach § 136 Abs, 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern {(LWaG M-V)
vom 30.11.1992 bisiben die auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR festgelegten
Trinkwasserschutzgebiete bestehen. Daher sind die Regelungen der TGL 43850, Blagt 04-08
bei Vorhaben im Bereich dieser Schutzzonen zu beachten.

Dariiber hinsus ist das DVGW Regelwerk {(W101, W102, W103), Richtlinien fir Trinkwasser-
schutzgebiete Teil i-ill zu beachten. o

Die Lagerung von und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen {z.B, Heizbi) ist der Unie-
ren Wasserbehérde gemaR § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.

Eins bauliche Nutzung auch der Fidchen im Geltungsbereich der Satzung vor der formalrecht-
fichon Aufhebung von Trinkwasserschutzzonen st auf der Grundiage siner Susnahmens.
nehmigunig nach § 136 Abs. 2 LWaG M.V vorzunehmen. _ _
Alle Fragen der Wasserver- und Abwasserentsorgung sowie der Regenwasserablsitung sind
mit der unteren Wasserbehorde und dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband zu kidren:
Bei Planungs- oder BaumaBnahmen aufgefundene landwirtschaftliche Entwisserungssyste-
me {Drainagen) sind ordnungsgemid aufzunehmen und zu Lasten des Bauvherrn umzuverie-
gen bzw. anzubinden.

' pflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der -Fw:'ﬁzei;ge.
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Hinweise zum Bodendenkmalschutz

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffiliige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V (GVbl, M-V~ Nr. 23 vom 23.12.1993, S. 976 1) die zustindige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsteile bis zum Eintref-
fen der Vertreter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverdn-
dertern Zustand zu erhaiten, Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentlimer sowie zufillige Zeugen, die den Wart des Fundes erkennen. Die Yer-
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Bodendenkmaipflege spitestens vier Wochen vor Termin schrifilich und verbindiich mitzutel-

- ien, um zu gewdhrieisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Badendenkf
- maipflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11

DSchG M-V unverziigiich bergen und dokumentieren kénnen, Dadurch werden Verzbgerungen
der BaumaRnahmen venmieden {vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V},

@

Baumarten

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata
Stiel-Eiche Quersus rebur
Straucharien

Schiehe Prunus gpinosa
Weildorn Crataegus laevigata
Schneeball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Komelkirscne Gornus mas
Sal-Weide SBalix caprea

Hinweise zum Auffinden von Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Férbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste aiter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgematen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfatigesetz (KeW-/AbIG) vom 27.08.1394
{BGBL. | 8. 2705), zulstzt gedndent durch Arike! 2 des Qenshmigungsverizhrensbesehizunt-
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nach § 42 KrWABIG. _
Besonders bei baulichen MaBnahmen auf den Flurstiicken 39 {ehem. Technikstlitzpunkt und
Tankstelle} und 40 (ehem. Schweinestiille) der Flur 1 Broderstorf und dem Flurstick 17534
{ghiem. PSM-Lager) der Flur 1 ikendorf sind die vorstehenden Hinweise zu beachten, da hier
2in begriindeter Verdacht auf Belastungen des Untergrundes besteht.
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der Gemeinde Broderstort flir den Ortsteil lkendorf tiber

1. die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Oristelis {(§ 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGB),

_die Abrundung dieses Gebiets unter Einbeziehung einzeiner Aulenbereichs-
grundstiicke {§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGR),

_ ‘{__l_e" rweiterte Abrundung durch Einbeziehung weiterer AuRenbereichsflichen

hber 1986 (BGBL | 8. 2253), geidndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Ande-
rung des Baugesetzbuchs (BauGBAndG) vom 30. Juli 1996 {BGBI. | Nr. 40, S.
q 1188), iV.m. § 4 Abs. 2 a BauGGB-MaRBnahmenG, wird nach BeschiuBfassung durch
§ die Gemeindevertretung vom 08.04.1998 und mit Genehmigung des
4 lLandrats des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung der Gemeinde Broder- 3.
storf fir den Oristeil lkendorf erlassen: g o

§ 1

Raumilicher Geltungsbereich

{1} Der im Zusammenhang bebaute Oristell {§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3
BauGB sowie § 4 Abs. 2 a BauGB-MafnahmenG} umfalit die Gebiste, die in-
nerhalb des in der nebenstehenden Karte festgesetzten Geltungsbereichs fie-
gen.

; @ufgr&nd des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugeselzbuchs in der Fassung vom 03, De-

{2} Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Festsetzungen fiir die erweiterten Abrundungsflidchen

Gemal § 4 Abs. 2a Nr. 3 BauGB-MallinahmenG i.\V.m. § 34 Abs. 4 Satz 3 und § ¢
Abs. 1 Satz 1 BauvGB werden folgende Festsetzungen flir eine kinflige bauliche
Nutzung auf den erweiterten Abrundungsfidichen getroffen:

{1) Zuldssig sind ausschlieBlich Wohngebaude mit den Stellpiatzen / Garagen im Sinne
des § 12 der BauNVC und den Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO,
(§ 4 Abs. 2a BauGB-MaRRnahmenG i.V.m. § 34 Abs. 4 Satz 3 u. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) .. Als HochstmaB fiir die Grundflichenzahl {GRZ) gilt §,25.
(§ 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG i.V.m. § 34 Abs. 4 Satz 3 u. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{(3) " Eine Bebauung ist nur in offener Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhduser
: -_'iziiiﬁssig. (§ 4 Abs. 2a BauGB-MafinahmenG i.V.m. § 34 Abs. 4 Satz 3 u. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiir die Ermittlung der GRZ {Abs. 2) ist sinngemaR der § 19 und zur Beurteilung der Bau-

weiseé (Abs. 3) sinngemiB der § 22 der BauNVO i.d.F. vom 23, Januar 1990 anzuwenden.

1, {4} Entlang der westlichen Grenze der erweilerien Abrundungsflichen ist sine Feldge-
1 héizhecke in Braite von 7 m und entlang der nirdlichen Grenze in 8reite von 5 m an-

; w"}é"i zupflanzen und dauverhafi zu arhalten,
# (€4 Abs. 2a BauGB-MafinahmenG LV.m. § 34 Abs. 4 Satz 3 u. § 5 Abs. 1 Nr. 25 3 BauGB)

§3
Eg’s kraftireten

Die Satzung tritt am Tage nach der Eekaﬁmu‘é‘iacmmg der Genshmigung durch den
Landrat des Landkreises Bad Doberan in Kraft.

g
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Planzeichen Eridsterung Rechisgrundlage

Grenze des raumlichen Geliungsbereichs der Satzung
{§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3BauCGBund §4 Abs. 2a BauGB-MatazhmenG)

erweiterte Abrundungsfidchen {§ 4 Abs, 2 2 BauBB8-MalnatmenG)

Baugrenze (5 34 Abs. 4 Satz 3 LV.m. § 8 Abs, 1 Nr. 2 BauGB}

1 \wasserfldchen (34 Abs. 4 Salz 31.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Eriduterungen zur Innenbereichssatzung mit erweiterter
Abrundung der Gemeinde Broderstorf fiir den Ortsteil
ikendorf nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB

i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB-MalnahmenG

INHALT UND ZIEL. DER SATZUNG
Mit der Satzung werden die Grenzen filr den im Zusammenhang bebauten Oristeil im fest-
gesetzien Bereich kiarstellend {.Klarstellungesatzung” nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1

e=Sebicte-nach-rotuncdhe=2 (§ 4 Abs. 2 2 BauGB-MalinahmenG) 2

Aufgestell aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
05.11.1997. Die ortstibliche Bekanntmaching, des Aufsteliungsbeschiusses ist durch

Abdruck im Mitteilungsbiatt des Amtes Carbik am 28.11.18¢7 erfolgt.
CL e Lange
Broderstorf, ¢ & 3 48 {Siegelabdruck)- ¢ Birgermeister

e Gemeindevertretung hat am 05ﬁ_§'::1_;.r§=.§.9.ii_3_dén Entwuif der Satzung beschiosgen
und zur Auslegung bestimmt. i, '
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: Lange
{Siegelabdruck) .- ; Biirgermeister

Broderstorf, ' i |

Die beriihrten Trager GHentiicher Belange sind mit Schreiben vom 12.11.1997

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /
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S . B Lange
Broderstorf, - - {Siegelabdruck) T Biirgermeister

Der Entwunf der Satzung hat in der Zeit vom 03.12.1997 bis zum $7.01.1998 wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten dfentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist
am L af,11.1987 durch-Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes
Carbik ortsiiblich bekanntgemacht worden. -
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L ' Lange
Broderstorf, {Siegelabdruck) & Biirgermeister
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Die Gemeindevertretung hat die varg'ebirat;htgn Sedenken und Anregungen der Biir-
ger sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Bejange am 086,04 1988 ...
geprift, Das Ergebnis ist mitpeleit worden. 2
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I oA, ne . ST Lange
Broderstorf, - = st {Slegelabdrucky - Biirgermeister

Die Satzung iiber die Festiegung des i Zusammenhang bebauten Oristeils und die
Abrundung des Gebiets nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGEB i.V.m. § 4 Abs.
2 a BauGB-MaBnahmenG wurde am 08 04,1998 von der Gemeindevertretupg
beschlossen. gpe ww W, -
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TN B Lange
Broderstord, a7 {Siegelabdruck) - Blrgermeister

Die Genehmigung dieser Saﬁz&mg&l“w;arﬁe #iit Ve’”r?ﬂg&mg des Landrats des Landkrei.
ses Bad Doberan vorn . 03.06.1998  az: [1/61/2/010_ 13051015 - Sa2
mit Nebenbestimmungen und Hinweaisen erieilt, o
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. e _ Lange
Broderstorf, .. U4 {Siegelabdruck} - Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindemden Beschiub der Ge-
meindevertretung vom . 08.071998 . .. erfiilt. Das wurde mit Verfiigung des Land-

rats des Landkreises Bad Doberan vom 16071998 Az: 11/61/2/010 13051015 -Sa 2-Best.

bestitigt. ks o
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Y " G Langé
Broderstorf, < 2.6 ?ﬂi% =4 {Siegelabdruck} Birgermeister
Die Satzung wird hiermit ausgefertipl. . /

g e w i | e, Lange
Sroderstorf, 22 & 7G4 {Stegelabdruck): Biivgermeister

. Die Erteilung der Genehmigung der Safzung sowie die Sislle, bei der sie auf Daver

wilrend der Offnungszeiten von jedermann eingesshen werden kann und iibher den
Inhakt Auskunft zu erhalten ist, sind am 20.048.3898 im Mitteitungsblait
des Amtes “Carbak"” ortsiiblich bekanntgemacht werden. in der Bekanntmachung ist
auf die Celtendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

{Bestand) von Mingeln der Abwiigung sowie auf die Rechisfolgen hingewiesen worden,
Die Satzung ist am 21.08.153¢8 in Kraft geireten. /
Anpflanzen einer Feldgehdizhecke o L
e (§ 34 Abs. 4 Satz 31.V.m. § § Abs. 7 Nr. 25 a BauGB) :‘?,_,_MWJ ¢
R g Lange
Erhaitung von Baumen Broderstorf, .76 9,98 {Siegelabdruck) "..° Biirgermeister
{§ 34 Abs. 4 Satz 3 i.V.m. § § Abs. 1 Nr. 25 b BauGBj a
vorhandene hochbauliche Anlage
vorhandene Flurstiicksgrenze
Fiurstiicksbezeichnung
Gemarkungsgrenzen
Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtiichen Festsetzungen
{§ 36 Abs. 4 Satz 3 i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)
hier Trinkwasserschutzzone il fir Oberfidchenwasser
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechis {§ 34 Abs. 4 Satz 3 L.V.m. § @ Abs. 6 BauGB}
hier: Landschaftsschulzgebiet “Wolfsberger Seewiesen” :
! Ubersichtsplan

BauGB) festgelegt.
Gleichzeitig werden einzelne AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung des Geblets in
den im Zusammenhang bebauten Ortstell { Abrundungssatzing” nach § 34 Abs. 4 Satz 1

Nr. 3 BauGB) sinbezogen.

Dieses Gebiet wird aufgrund der Prigung des angrenzenden Bereichs durch eine itberwie-
gende Wohnnutzung und der Ubereinstimmung mit einer geordneten stidtebaulichen
Entwickiung nur zugunsten Wohnzwecken dienender Yorhaben erwellert abgerundet
{erwelierte Abrundungssatzung nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmenG).

Damit erfolgt nichi nur eine Abrundung i Sinne des § 34 BauGB sondern auch eine sinn-
volle stidiebauliche Erglnzung nach BauGB-Maknahmen.,

Ziel der Satzung ist es, durch die Festiegung, Abrundung und erweiterte Abrundung des
innenbereichs {§ 34 BauGB) den Grundstiickseigentiimern Wiarheit zur baulichen und son-

5 stinen Nutzong ihver Grundstilcke und der unteren Bauaufsichitsbehtrde eine Enischei-
&  dungshiife fiir die Beurteilung der sich umfangreich ergebenden Bauantrége zu schaffen,

Die Gemeinde Broderstorf ist aufgrund des hohen Ansiediungsdrucks durch eine dynami-
sche Siediungstitigkeit gehennzeichnet, die es zur Sicherung einer gecrdneien stidtebau-
lichen Entwickiung unbedingt zu ordnen und zu steusrn gill.

it der Einbeziehung bisher nicht bebauter Bereiche in den innenbereich (§ 34 BauGB) soli
die Siediungsstruldur verbessent und vervellkommnet werden,
Fiir diese Fldchen ist die Satzung von besonderer Bedeutung.

Mit Inkrafttreten der Satzung werden die einbezogenen Grundstiicke rechisverbindiich Be-
standteil des im Zusammenhang bebauten Oristeils.

Die Zulidssigkeit von Verhaben richtet sich sodann nach § 34 Abs. 1, 2 und 3 BauGB und
nach den weitergehenden Festsetzungen dieser Satzung (Pflanzgebote, GRZ, Bauwweise,
nur Wehngebdude zuldssig).

Damit werden zur Wahrung einer angemessenen Art und eines angemessenen Males der
Nutzung, der Qualitit des Ortsbildes, der gesunden Wohn- und Arbeitsverhilinisse und
zum Schutz, zur Pliege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die entsprechenden
Grundlagen fiir eine Beurteilung nach § 34 BauGB sindeutig festgesetzt.

Darizber hinaus werden die durch andere gasetziiche Bestimmungen vorgegebenen Rand-
bedingungen in die Satzung nachrichtlich tibernommen.

Dies sind das Landschafisschutzgebiet “Wolfsberger Seewiesen” und die Trinkwasser-
- schutzzonen ¥ fiir Oberflichenwasser und Grundwasser, Bei einer Bebauung sind die aus-
k fishriichen Hinweise dazu auf der nahenstehanden Karte zu beachien.

Die im Rahmen der Satzung zu erwarienden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Falle
- giner Bebasy hen brw zu ersetzen.

- Trime widrrd decrshy andomes e EE teogy raed Endeloaeharaen auf doem plaichon Sior.
stiick und dic festgesetzien Erhaltungs- und Pllanzmalnahmen geschshen.

Zum Rickbau und zur Entsiegeiung stehen die nicht im Geltungsbereich der Satzung, baw.
auf dar Grenze, befindlichen baulichen Anlagen auf dem Flurstiick zur Verfigung.

Sie sind im Falle der baulichen Nutzung dererweiterten Abrundungsfiachen zu beseitigen.
Die Flachen sind einer nichtbaulichen Nutzung zuzufiihren. :

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommem

innenbersichssatzung fir den

~—— —_— - o

Broderstorf, = April 1838 ' ' L ' Lange
: o Bilirgermeister




