SATZUNG DER GEMEINDE BRODERSTORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15

FUR DEN WOHNPARK “AM HAUBENWE G*

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBL | 8. 2414), geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. |, 8. 1548), sowie der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom
18. April 2008 (GVOBI. MV S. 102), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBIl. M-V S, 323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.05.2014
folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 15 fiir den Wohnpark "Am Haubenweg“ im Bereich
des Flurstiicks 73/3 der Gemarkung Pastow, Flur 1, &stlich des Haubenwegs, sidiich der Bebauung
an der Alten Schulstraie und westlich und nérdlich landwirtschaftlich genutzter Flachen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNV0O-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der innenentwickiung in den Stadten und Gemeinden und
welteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11, Juni 2013 (BGBI. | 3. 1548) sowie die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitptine und die Darsteliung des Planinhaits (Planzeichen-
verordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58) geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1510).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Wohnbaufidchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvO)

Allgemeine'WOhngebiete (§ 4 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH Traufhdhe als HochstmaR

EGFH  ErdgeschossfuRbodenhéhe der Wohngebaude als Mindestmal
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise
nur Einzel und Doppethauser zulassig
=mammameee  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

g ©oo g Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen einer Wildhecke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe aund Abs. 6 BauGB)

0D 0000

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Male der Nutzung innerhalb von Bau-
00—

gebieten (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvVO)
Il. KENNZEICHNUNGEN
1 Nummer des Baugebietes
i1a vorhandene Héhe nach HN
e YOth@NAENE Flurstlicksgrenze
ﬁii Flurstiicksbezeichnung

Q\Qx vorhandene hochbauliche Anlage
[~ Sichtfelder nach RASt 06

3. Artenschuiz §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

3.1 Geholzrodungen und Fidchenberdumungen sind aus Grinden des Vogelschutzes nur im Zeit
raum vom 15. September bis 15. Mdrz zuiassig. Eine Anpassung der Zeiten ist méglich, wenn
durch einen Fachgutachter festgestellt wird, dass eine Verietzung der Verbote nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG auszuschliefien ist und dies der unteren Naturschutzbehérde mitgeteilt
wird.

3.2 Der Abbruch von Gebauden mit festgesteliten Schwalbenniststatten darf nur in der Zeit vom

1. September bis 1. Mérz erfoigen.

Fir die Nistsitten der Rauchschwalbe in bestehenden Geb&uden sind bei deren Abriss im vor-
genannten Zeitraum 10 Nisthilfen an geeigneten Standorten mégtichst im direkten Umfeld, max. 5
km entfemt, bis zum 15. April 2014 fach- und funktionsgerecht anzubringen.

Standortwahl ist gutachterlich zu begleiten. Es ist eine Eriblgskontrolle der Ersatzquartiere durch
sinen Gutachter durchzufithren und der unteren Naturschutzbehdrde bis zum 1. Mai 2014 nach-
zuweisen.

3.3 Der potenzielle Verlust von Fledermausquartieren ist auszugieichen. Zur Kompensation dieses
Verlustes ist der Anbau von 2 Fledermausfassaden-Flachkasten an geeigneten Gebauden im di-
rekten Umfeld durchzufiihren. Uber den fach- und funkfionsgerechten Anbau ist der unteren Na-
turschutzbehérde bis zum 1. Mai 2014 ein Nachweis vorzulegen.

4. Stellplatze und Garagen § 12 Abs. 6 BauNvVO
Auf den Flachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den {berbaubaren Grundstiicks-

fidachen sind Garagen und Carporis unzuléssig.

6. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Die Dacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen einschlieidich Dachpappe (feste Beda-

chung ) herzustellen.
Die Verwendung von Reed- oder Schilfdachern {(weiche Bedachung) ist unzulassig.

TEIL B

. Art und MaR8 der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete
Zuldssig sind: -Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe,
- Anfagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporfliche
Zwecke, {§ 4 Abs. 2 BauNVvQ)
Unzulassig sind: - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetrihe,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

EXT

§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 u. 16 BauNvVO
§ 4 BauNvO

(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Héhe baulicher Anlagen
Bezugspunkt fir die in den Baugebiefen fesigeseizien Hohen baulicher Antagen (Traufhdhe) als
Hochstmafs ist die Hoéhe nach HN (Vermessungshdhenlage).
Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt der senkrechten AuRenwand mit der
Dachhaufoberkante.
Bezugspunkt fir die Mindesththe der ErdgeschossfuRbdden von Wohngebiuden ist die Hohen-
lage der Siraflenverkehrsfizche im Bereich der Grundstiickszufahrt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

2. Grinordnerische Festsetzungen

Anpflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.1 Aufden in der Planzeichnung festgesetzten Fidchen sind aus heimischen Gehblzen zweireihige
Wildhecken in Breite von mindestens 3 Metern zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen,

Die Gehblze sind in einer Mindestqualitdt von 2 xv, H 60-80 cm zu verwenden und in einem
Abstand von mindestens 1,5 m in der Reihe zu pflanzen.
Es sind folgende Arten zu verwenden:

Sambucus nigra Holunder

Coryllus avelana Hasel

Rosa canina Hunds-Rose

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdom
Crataegus laevigata Zweigriffligen Weilkdomn

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum
Ribes nigrum

[
N

Warnn \mrhaﬁdﬁrsz Haume prhﬂitpn warden, kéinnen sis im Umfang von 25 m? auf dise Wildhe-

23 Auf Baugrundsilicken ohne Anplianzgebot flir eine Wildhecke ist je ein Dbst- oder Lqubnau mazu
offanzen_auf Dager 2 arhalfen und bhai Ahnang zu arsefzen Reim Erhalt vorhandener

kon nen diese angerechnet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.02.2013 Die orisiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblaft des Amtes
Carb &k, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am 20.04.2013 erfolgt. In der Bekanntma-
chung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durch-
fahrung siner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

2. Die furdie Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Gemafl §13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB konnte sich die Offentlichkeit am 27.08.2013 und in der Zeit vam
28.08.2013 bis zum 13.09.2013 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im Amt Carbsk, Moorweg 5,
18184 Broderstorf, im Bauamt, Ober die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten. Wahrend dieser Frist konnten von jedermann Auflerungen zur
Planung schriftich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden.

4. Gemaf §4 Abs. 1 BauGB wurde von den berlihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 09.08.2013 die Stellungnahme zum Vorentwurf eingeholt.

5. Die Gemeindevertretung hat am15.01.2014 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 15 mii der Begriindung
beschlossen und zur &fentlichen Ausiegung bestimmt.

6. Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 03.03.2014 bis zum 07.04.2014 wahrend der Dienst und
Offnungszeiten gemak § 13a Abs, 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die oOffentliche Ausiegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnshmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht
frisigerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober die Satzung unbericksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrole
unzulassiy ist, wenn mit thm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden koénnen, im Mittellungsblatt des Amtes Carbsk, amiliches Miteilungsblait der Gemeinde
Broderstorf, am 08,02 2014 orts(blich bekannt gemacht worden.

7. Von den Behérden und sonstigen Tragern dffenilicher Belange sind gemai § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.01.2014 die Stellungnahmen zum Plan-
entwurf und zur Begriindung eingeholt worden.

8.  Der katastermafige Bestand am 18.06. 2013_ im Geltungsberemh wird als richtig dargesiellt bescheinigt.
Regressanspriiche kdhnen hicht abgeleitet i

i
/(f? - b fpg——
Dipl.-Ing. (FH) Anne Lorenz

Rostock, AG o8 2t
Ohvi

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungné men der Offentlichkeit sowie der Behsrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am 07.05.2014 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Bebawungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
07.05.2014 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsphn
Nr. 15 wurde mit Beschluss der Gemeind evertretling vom 07.05.2014 gebilligt.

Hanns Lange
Birgermeister

Broderstorf, /7 Z. (54.;_'%“1

" {Siegatabidties) .

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung {Teil Ayund dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Broderstorf, +72:C AL

Hanhs Lange
Birgermelster

{Siegs s d 7’-'k): :

12.  Der Beschluss uber den Bebauungsplan Nr. 15 fir den Wohnpark “Am Haubenweg® im Bereich des
Flursticks 73/3 der Gemarkung Pastow, Flur 1, dstlich des Haubenwegs, stdich der Bebauung an der
Alten Schulstrafle und westlich und nérdlich landwinschattiich- genuizter Flachen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dawer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck im Mltteliungsblatt des Amtes Carbak, amiliches Mitteilungsbiatt der Gemeinde Brode rstorf,
am . - oty L T .ortsiiblich bekannt gemacht worden.
!n der Bekanntmachung Bt auf dle aeitendmachunq der Verletzunq von Ver{ahrens und Formvorsr*hnf-

Br.-'uaui.!-!(“ﬁ{ﬁﬁ Ny, 16 st mit Abgf"ﬂ’ufl ; i S

Broderstorf, ,£.4 © 87 .ty
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