Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Raunutzungsvercrdnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
- 23, Januar 1990 (BGBL. | 8. 132), zuletzt geandert durch Ariikel 3 des Gesetzes zur
- Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstelfung ven Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBL | 5. 486) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die. Darstellung des Planinhalis {Planzeichen-
verordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18, Dezember 199G {BGBI. 1891 | S. 58).
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Hinweis

- Wenn wihrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir
Bodendenkmalpfiege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichern.
Verantwortlich hierfiir sind gem. § 9 Abs. 2 der
“"Verordnung zum Schutz und der Erhaltung vrgeschichtlicher
Bodendenkmétler” der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Die Kartengrundiage wurde auf der
Grundiage von vergréferten Flurkarten hergestellt

Planzeichen

{gemdd Planzeichenverordnung 1950 vom 18.Dez.1990)

Erlauterung Rechtsgrundlage

i. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZURNG
{8 8 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO0-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990}

W

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0.2
i

Allgemeine Wohngebiete {2 4 BaulNVO})

{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, & 16 BauMVvD}
Grundflichenzahi hier 0,2

Zah! der Vollgeschasse hier 7

Héhe baulicher Anlagen als HSchstmai

TH 3,70
FH 10,00
OK EGF 0,50

Traufhéhe hier 3,70 m
Firsthihe hier 10,00 m
Oberkante ErdgeschoBfuboden hier 0,50 m

BAUVWEISE, BEAULINIEN, BAUGRENZEN {59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO}

Q

Offene Bauweise .

nier Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

SD 45-55® Satteldach mit Neigungen von 45° bis 55°
== Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN {8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungsiinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuBweg

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonsiigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und {ir die Erhaltung von Baumen, StrBuchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewidssern
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{8 & Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB}

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepilanzungen (& 3 Abs. 1 Nr. 25 Buchstebe o und Abs. & BauGB}

bei schmalen Fiachen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
{§ 2 Abs. 7 BauzB)

. KENNZEICHNUNGEN

5

vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
Bamalung

vorhandens hochbauliche Anlage
vorgesehene Straenfihrung

zu erhalterde Baume

vorhandene Versorgungsieitungen

hier 0,4 kV Freileifung

—s——+—- oberirdisch
—<&——o— unierirdisch hier 0,4 kV Kabel
H ‘ Architekten & Planer Rostock GmbH, Geschaftsithrer: Dr.-ing. Frank Mohr
Bauleitplanung: AP R Architekt und Stadtpianer SRL 514/15-G1-1-a/d  Rosa-luxemburg-Str. 19,
0-2500 Rostock 1, Tel. 0381 45 42 19, Fax. 0381 34727
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1. Art der baulichen Muizung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet fostgesetzt.

Zuldssig sind: , '

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, sozisle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmswaise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulissig sind:

- Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

§ 9 Abzs. T Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVD
{3 4 BaulNVQO}

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1_BauGB und § 16 BauNVO
Die festgesetzien Hohen baulicher Aniagen sind HéchstmaRe.

Bezugsmah fiir die ErdgeschoBfubodenhdhe, die Traufhoéhe und die Firsthihe als Hochstmal
ist die mittlere Hohe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen
Einzelgrundsticks dienenden Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick .
Traufhdhe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Dachhaut und dem
aufgehenden Mauerwerk.

3. Festseizungen zur Griinordnung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 2 BauGB und §§ 8 und 86 LBau® M-V
Auf den Baugrundstiicken wird die Bodenversiegelung auf die festgesetzte Grundfliche (GRZ
0,2) zzgl. max. 20 v.H. der verbleibenden Grundstiicksfliche begrenzt.
Die unversiegelten Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

Mindestens 30 vom 100 der gértnerisch zu gestaltenden Grundstiicksfiichen sind mit
Strduchern und Stauden zu bepflanzen. Je Einzelgrundstiick ist mindestens 1 den
Grundstiicksverhéltnissen angemessener Laub- oder Obsthaum anzupflanzen.

Enttang aller Grundstiicksgrerizen besteht im Falle baulicher Einfriedungen ein
Anpflanzungsgebot fiir Hecken und Straucher in Breite von 0,50 m je Einzelgrundstiick.

Auf den dafiir festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot entlang der siidiichen und westlichen
Baugebietsgrenze sind Strauchhecken in Breite von 1.00 m auf dem Baugrundstiick
anzupflanzen.

Diese Anpflanzgebote diirfen durch dis jewsiligen Grundstiickszufahrten einmal je
Baugrundstiick unterbrochen werden,

Entlang der Feldgrenzen an der nordlichen Baugebietsgrenze sind unter Erhalt von einzelnen
Blickbeziigen Feldhecken, auch in Form von Benjeshecken, in Mindestbreite von 5,0C¢ m
anzulegen.

Fir Anpflanzungsgebote sind standortgerechte, vorrangig einheimische Laubbdume und
Striucher zu verwenden. Biume sind mit einer offenen Vegetationsfliche von mindestens
12 m? zu pflanzen. Die Pflanzabsténde in Gehdizflachen und Flichen mit Anpflanzgeboten sind
der Wuchseigenschaft und dem Zweck entsprechend zu wihlen.

Alle befestigten Flachen sind in wasser- und luftdurchiissigem Aufbau herzusteilen; die
Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenvergu®, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulissig.

im Plangehiat diirfen auRerhalb dffentlicher StraRRenverkehrsflichen keine
wassergefadhrdenden, auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien, inshesondere zur Platz-

und Wegebefestigung, verwendet werden.

im Rahmen der Entwasserungsplanung sind Mdglichkeiten fiir eine offene Ableitung,
Riuckhaltung und Versickerung des Oberilichenwassers, in besonderem WMaRke des
Dachwassers, im Piangebiet vorzusehen.

Die Drainagewirkung im Erdreich verlegter Ver- und Entsergungsleitungen ist durch
Querschotten aus Lehmpackungen oder durch andere gesignete MaRnahmen zu verhindern.
Geeigneter Bodenaushub ist wieder sinzuflillen.

Carportaniagen und AuRenwinde von Garagen sind mit Schiing- oder Kletterpflanzen zu
begrinen. Je 3.00 m Wandlénge ist mind. 1 Pflanze zu verwenden.

Abfall- und Mulibehditer sind so sinzugriinen, dag sie nicht einsehbar sind.

Verdriangter Mutterboden ist vollsténdig innerhalb des Plangebiets zur Erdmodellierung oder im
ndheren Umfeld zur Rekultivierung devastierter Flichen weiterzuverwenden.

4. Oriliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V
Im gesamten Baugebiet ist Satteldach festgesetzi. Zuldssig sind auch die Sonderformen Walm-
und Kriippelwaimdach.

Die Dachneigung darf dabei fiir alle Hauptbhaukdrper 45- 55° betragen.

Die BDécher sind mit Dachziegeln oder Dachpfannen zu decken. Ausnahmen fiir die
Dachneigung und Dacheindeckung kénnen fiir untergeordnete Nebenanlagen gemacht werden.

Hauptgebdude sind mit der Firstrichtung paraliel cder rechtwinklig zu der angrenzenden, zur
VerkehrserschlieRung des jeweiligen Einzelgrundstiicks dienenden Verkehrsfiiiche zulassig.

Ein Mindestabstand von 6,00 m vom Garagentor zu der StraBenbegrenzungslinie darf nicht
unterschritten werden.

Miilistandpldtze und andere Gemeinschaftsaniagen sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung wvon Gebduden, Einfriedungen oder Bepflanzungen
einzubeziehen, Die Festsetzungen zur Eingriinung bleiben unberiihrt.

Einfriedungen zum &ffentlichen Raum sind nur als Schnitthecke, freiwachsende Strauchhecken
oder als Staketenzaun zuldssig.

Gedndert mit Beschlu® der Gemeindevertretung vorn 12.04.1995 i Lange
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Die Entwiirfe des Bebauvngsplans, bestehend : zeichnung (Tell A} und dem Text (Teil B} sowie
der Begriindung haben in der Zeit vem 23. 08. 19993 bis zum 10, 09, 1992 wihrend der Dienst- und
Gttnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB ﬁﬂentlichcapsgg[egen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dag Bedenken und Anregungen wahrénd: g’r’xﬁkslg ngsirist von jedermann schriftlich oder zur
Miederschrift vorgebracht werden kénnen, i ; % ;\{08. 1993 biz zum 23. 08. 199,3/durch
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Hinsichtlich der fagerichtigen Darsteliung der Grenzpl_.gnkteagiitrder Yorbehalt, daf eine Priifung nur grob
erfolgie, da die rechtsverbindiiche Fiurkarte im fﬂgﬁsggh- Q00 wvorliegt.
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tislegung (Ziff. 6} geBndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A}l und dem Text
{Tel B) sowie die Begriindung in der Zeit vormn 01.02. 1994 bis zum 17. 02. 1994 wahrend der Dienst-
und Jfinungszeiten srneut d#Hentlich ausgelegen.

Dabei ist bestirnmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den geinderten und erganzten Teilen
vorgehracht werden konnten, Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, in der Zeit vom 17,07, Eiﬂs\%um 01, 02. 1994 durch Aushang ortpﬁﬁ:lich
bekanntgemacht worden. o
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzgich et A) und dem Text iTeil B}, wurde, am

25,0.1,1.995. ....................... von der Gemeigg ’@gg als Sstzung beschlossen E[;ia Begriifidung
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Gie Genshmigung dizser Behauungsplansatéung ehend ‘ats der Planzeichnung (Teil A) und dem Teoxt
{Teil B}, wurde mit Erfaf des Ministeriums fiir ‘Bau; Lsndesentwick i [andes
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Aufgrund des 3 10 des Baugeseizbuchs {BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das investi-
tionserieichterungs- und Wohnbaulandgessetz vomm 22, April 1993 (BGBL. | 8. 468), sowie
nach § 86 der Landesbaucrdnung {LBauQ M-V) vom 25. April 19294 (GVOBIL M-V Nr. 11
8. 518) wird nach Beschiuffassung durch die Gemeindeveriretung der Gemeinde
Broderstorf vorn .22.0L1990....... und mit Genehmigung der hiheren Verwaltungsbehorde
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Wohngebiet "Neu Broderstorf-
Mitte”, westlich der vorhandenen Ortslage Neu Broderstorf, nordlich der Strale nach
Pastow, &stiich der StraBenkreuzung nach Broderstorf und siidiich der Stromleifung,

bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Fiir das Wohngebiet Neu Broderstorf-Mitte, westlich
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