Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs {BauGB) in der Fassung der Bekannt-

' | - ; - =um ) . | ' d
' 4, ; ; . i h § 86 der Lan- ' ; ‘ ; ;
| | machung vom 27. August 1997 (BGBI..1 5. 2141, ber. 1998 | §. 137), sowie nac ' I _ . . : .
T | ) ‘ D E R S I 0 R desbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (Gr\fIOBI. P I A I“ 2 E ‘ : I I IEE Iu E R I( I A R l ' I“ ( ; : :
' . M-V S. 468, 612), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Broderstorf vom S aliin - ) _ B _ -
_ 3 - s ; gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung :
folgende Satzung Uber die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans . , 1. Art und MaB der baulichen Nutzun 5.
A Z U N G | N?-a;fsﬁfi‘;grgdas Wohngégbiet auf der Flache zwischen Broderstorf und Neu Broderstorf, beste- -BauNVQ-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | §. 132), 17 : g § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 u. 16 BauhVO

: h ) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investiti H : Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
2 t (Teil B), erlassen: . g vo vestitionen und der Ausweisung T - 5 — u
hend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Aprit 1993 (BGB!. | 5. 466) sowie die Verord- - Zulassigkeit: bauliche Anlagen fiir Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 2 und Abs. 3

| ) | ; C )ERSTORF UND NEU BRODERSTORF | I | o o iy SASIMS o 4 fudimg oo Pl |  Unsupssiket. Ain o Rutzung nach .6 Abs. v, un & BuuNVO i i
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7/8 FUR DAS WOHNGEBIET AUF DER FLACHE ZWISCHEN BRODERS _ | s Planihal b S . 0 s s s

Planzeichen . Erfauterun '
g Rechtsgrundiage 1.2 Mis_(_:hqebigte . | | § 6 BaulVO
|. FESTSETZUNGEN : Zuldssigkeit: bauliche Anlagen fiir Arten der Nutzung nach § 6 Abs. 2Nr. 1, 2, 3, 4,
% . | _ 5 und 8 BauNVO,
_ _ _ ART DER BAULIGHEN NUTZUNG S B e | e § HESIEAEEE et bunhi Unzuldssigkeit: Arten der Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 sowie Abs. 3
+ 4+ + | C . : - ugesetzbuches -BauGB-) BauNVO., (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
T > )
i s
+ | | _I_ &/ | _ AA/ Allgemeine Wohngebiete ($ 4 BauNVO) 1.3 Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVvO
+ | / / Bezugs__punl_ct ﬁj_r die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen {Oberkante Gebiude,
. i : g " ' Tr?zufhohe) ist die Hohe der StraBenbegrenzungslinie der jeweiligen 6ffentlichen oder
' . E I c H N U N G 35 i ‘ . ) privaten Verkehrsflache im Schnittpunkt mit der Achse der jeweiligen Grundstiickszu-
I El L A . ' . IO /I Mischgebiete ' {8 6 BauNVOQ} fahrt des Baugrundstiicks. .
| R | - , “ . A Traufhbhg im Sinne diesér Festsetzung ist das MaB zwischen dem Bezugspunkt und
' 4 MASZ DER BAULICHEN dem Schnittpunkt der AuBenfiiche der aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut.
o 3 1 NUTZUNG (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Liegt die mittlere Hohe des Baugrundstiicks iiber der Hohe des Bezugspunktes, ist
) \ \ % “ GRZ Grundflachenzah . die zulassigg Hohe baulicher Anlagen um dieses Ma zu erhohen.
i T i Zahl der Vollgeschosse als Hochstman hier zwei 2. Flachen fir Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
; Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche zu-
o Lo : BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN {5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) lassig. ' {§ 12 Abs. 6 BauNVvO)
l } 1014 , o _ Offene Bauweise
N B BAB U GSPL AN NR 1 . : 3. Von Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
% l % . 102 _ : — zl;léssig nur Einzel- und Doppelhiuser 3.1 In den- von Bebauung f(eizuhalten'clen Si_chtflﬁcpen (S)_ innerhalb der in ‘_feil A
> o @ : AA zulissig -Planzeichnung- gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige
l : 7 o4 . 9,9}’ : _ . _ sichtbehindernde Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 70 cm
T o4 e T i v v O S R R R /== -\ Y Y RN [P — Baugrenze iiber der angrenzenden Verkehrsfliche zulidssig. ' ' _
5 0 o Oy T s ) ) Strauchpfianzungen sind zutassig, sofern die natiitliche Wuchshohe 0.70 m, gemes-
2 : o 5 2 &9 : Hohe baulicher Anlagen als Héchstmag sen uber Fahrbahnoberkante, nicht liberschreitet. Baumpfianzungen sind zulissig,
k4 4,Q:;;#ﬂ< ) _ B u o
2 © 3 . g5% S _er ™ Traufhéhe iber Strakenbegrenzungshinie sofern die Baumkrone oberhatb 2.50 m Stammhdhe ansetzt (Hochstamme).
z [ 5 :
+ 5 :l ) : 9;/4;’:/ - oK Oberkante Gber Strabenbegrenzungslinie 3.2 In den in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten von Bebauung freizuhaitenden Ab-
+ _;__ AP ol o e 4 e _ standsflachen (A) ist die Errichtung an baulichen Anlagen aller Art unzulissig.
' ' * LSE ] = o = VERKEHRSFLACHEN = '
- ? ] § 9 Abs. 1 Nr. 11 d Abs. 6 B i : ‘,
g -y : f T ( sw & Ne= V1 tng-Aibs. & BaUGH 4. Integrierte Festsetzungen der Grinordnung '§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a und b,
von Pagpg T2 433N - B e/ _ A ' Abs. 3 BauGB, Abs. 6§ BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG und § 86 LBauQ M-V
W@gﬁ”' 3 8B #53, ‘ : b ( StraRenverkehrsflachen 4.1 ‘Anpfianzungen sind nach MaBgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen:
; *E_fi\_i%u—g‘ ¥ s e 3 : 4.1.1 Fir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte, vorrangig heimische Laub-
\ 43.29 5% 0\ | ST Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweck- - [ baume und Straucher zu verwenden und bei Abgang in gleicher Geholzart zu erset-
3 1T 4 = A bestimmung : zen. '
3 = - \ 2 ' Baume sind mit einer offenen Vegetationsfliche von mind. 12 m? zu pflanzen und mit
‘20 \ =y i
£ i ) T Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmurng standortgerechter Vegetation zu unterpflanzen. ) '
: WA L 1 : - \ i Von in der Planzeichnung festgesetzten FuBpunkten anzupflanzender Biaume, mit
7 CR7. 03 1wz , 4 Lo T Ausnahme der straBenzugeordneten Baumreihen (Ziffer 4.1.3 beachten), kann um bis
= & ' , e Zweckbestimmung: Zu 5 m abgewichen werden. . :
' B t b 1 s 1000 113 / T‘7r S L ; 3 i 2 ] ) : Mit einem Anpflanzungsgebot festgesetzte Pflanzstreifen im StraBenraum diirfen fiir
Ma Sia H 52 L] \| 9K 10.0m } : 5 ey Verkehrsberuhigter FURwED Landwirtschafts- die Anlage notwendiger Zufahrten, Uberginge und Haltestellen unterbrochen werden.
' o S . Bereich weg ' 4.1.2 Anzupflanzende Geholze miissen folgende Mindest-PfianzgréBen aufweisen:
P—-__~i 0 S ; \ ) . _ | N | Baume innerhalb und (gemas Ziffer 4.1.3) in Zuordnung zum Gffentlichen Strafen-
' 100 m 5 ) ‘\ ' Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung : raum: Solitir-Hochstamm, 4 mal verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm in 1 m Hohe
0o 10 20 30 40 S50 (1 X : (s 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und Abs. 6 BauGB) Sherdem ErdBodes
’ # 8 ‘ \‘ ; tibrige Baume: Stammumfang 14 - 18 cm in 1 m Hoéhe ber dem Erdboden
/ /| ‘l ! Zweckbestimmung: O Gas O Trafo @ Abwasser Straucher: 2 mal verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm
] 3 ; ; = ; \ , ‘ : “niedrigwachsende Straucher: 2 mal verpflanzt, Hohe 40 - 60 cm
1 F ; ; A # 4308 f GRUNFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 4.1.3 Bei Pflanzung straBenzugeordneter Baumreihen sind folgende Mafie einzuhalten:
' > s 5’ \ WA [ 3 : Pflanzabstand zur StraBenbegrenzungslinie weitestens 2.5 m und in der Reihe im Mit-
-+ =t i A ' s AN e - _ - tel 18 m, weitestens jedoch 22 m.
' s 2 o o= .:5' Y Grinfidchen O Sifentiiche Granflachen 414 Mindestens 30 % der nicht (iberbauten, girtnerisch zu gestaltenden Grundstiicksfii-
i S o d /' ' oo 2.4 che sind mit Strauchern und Stauden zu bepflanzen.
A . . — OK 10,0 m X Tweckbeslimmuna. e natufbestimmier Landsciaftssark Auf Baugrundstiicken bis 350 m? GroBe ist mindestens 1, ab 351 m? GroBe sind min-
: : ¥ AL : ‘ ¥ g (auch § 9 Abs. 1 Nr. 20 Ba g; destens 2 den Grundstiicksverhidltnissen angemessene Laub- oder Obstbaume anzu-
, i ™ 1 o7 0 -0 ¢ s T au _ pflanzen; auf Baugrundstiicken festgesetzte Baumpfianzgebote, die Bestandteil einer
/. i L ; v e \ 111 " straenzugeordneten Baumreihe sind, diirfen hierbei nicht eingerechnet werden.
-------- ' - e % b4 TTT Eingrinung/Schutzgriin Parkanlage 4.1.5 Ebenerdige Stellplatzanlagen sind mit Hecken oder Strauchern weitestmoglich einzu-
] 4 / . | \ griinen. Je angefangene 4 Stellplatze ist 1 mittel- bis grofikroniger Baum anzupflan-
' / d ) L ;
A/ / : et iy , N = : zen.
/ a2, \ ; \\- - Verbindungsgrin U Spielplatz 4.1.6 Carports, Auenwinde von Garagen sowie Gebaudefassaden mit einem Tir- und
. . ; T , Fensterflichenanteil unter 10 % sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
BEBAUUNGSPLAN NRII y; = PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR Ggf. sind Rankhilfen vorzusehen. Je angefangene 2.0 m Wandlinge ist mindestens
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENT ) - Lranzg 2 yEniengel- , :
NATUR UND LANDSCHAET =UR WICKLUNG VON 4.1.7 Auf der Grunflache der Zweckbestimmung -Eingriltnung/Schutzgrin- i.V.m. MaBnah-
(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) meflache Nr. 2 ist ebenerdig bzw. auf einem Erdwall ein dichtwachsendes Schutzge-
1 A. - hélz aus Strauchern (je 1,0 m? ein Gehoiz, 20 % Immergriine) sowie je 75 m? ein Baum
LR AN e Umgrenzung von Flachen fir Manabmen zum Schutz, zur Pflege und zur !
_* ’ & A 25 . % e
L : Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGRB) anzupﬂanzgn, Larmschut_zwande sing .zu beranken; (e & m Wandidnge i Pilanzepades
ST 45 \ k- T 1 _ als vegetative Wand (Gabione) auszubiiden.
: w2 e R X 3.09 W 41.8 Auf Griunflaichen der Zweckbestimmung -naturbestimmter Landschaftspark- sind Be-
|_O£.10,0.nl—_ EETOR 0y ‘ - ’ © 0 0 ¢ o ‘Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und son- pflanzungen wie folgt vorzunehmen:
| () g W A ! i & O| stigen Bepflanzungen mit Ersatzpflanzverpflichtung - » Auf der MaBnahmeflache Nr. 1 ist gine gestufte, buntgemischte Feldhecke aus
‘ : : f } B.9.0 4 2 {5 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGR) typischen Wildstrauchern (3-reihig, je 1.5 m? ein Geholz) sowie je 25 Ifm ein Baum
_!__ + BTG B6 06 bei schmalen Flichen anzu_p_ﬂanzen. _An denul_angs?eiten ist Je ein 2 m breiter Heckenrain als standort-
1 T spezifische Graser-/Krautermischung anzulegen.
50 080 000G freiwachsende Strauchhecke aus heimischen Gehdlzarten . + Auf der MaBnahmefiache Nr. 3 ist ein lichter Obstbaumhain aus 30 % Wildobst-
He arten und 70 % regionalen alten Obstbaumsorten anzupfianzen (je 125 m? ein
66 B StraBenbegleitgriin aus Baumen und Strauchern unter Einbeziehung von Ge- Baum), extensiv zu pflegen und mit einer 1- bis maximai 2- schirigen Wiese zu un-
ST/P bischbestanden im Wachsel mit Parkplatzen terpflanzen. ) ) .
560660 ) StraRenbeqleitariin aus B3 sk h h ¢ Auf der MaBnahmeflache Nr. 4 sind extensive Wiesen- und Sukzessionsfiachen
. & = gieligriy ats.beunen MIvEITaHChuRterpchs als Landschaftsrasen bzw. als standortspezifische Griser-/Krautermischung anzu-
Az Y i o legen. Fir jede 2.000 m? ist ein Baum einzeln oder in Gruppen anzupflanzen. Ge-
- $29050 000 % StraRenbegleitgrin aus Bdumen mit Strauchunterwuchs im Wechsel mit Park- holzflichen sind aus Striauchern (je 1 m? ein Geholz) sowie je 100 m® einem Baum
oA Si/p platzen _ und vorrangig als Gehélzinseln und am Siedlungsrand anzupflanzen.
o0gd .@ Strafenbegleitgriin aus Baumen mit Rasen-/Wiesenunterwuchs s Auf der MaBnahmefidche Nr. § sind auf max. 10 % der Gewisser- und Sickerfia-
Wi chen standorttypische Begleitgehdlze als Initialpflanzungen aus Strauchern {je
©. 00 0% StraRenbegleitgriin aus Strduchern im Wechsel mit Parkplitzen ; 1,5 m? ein Strauch) und je 25,0 _!fm Ufe:rlan_ge bz\!v._ je 200 m* ein _Baum vou_'z_uneh-
St/P ' men. Auf max. 5% der Sumpfflachen ist eine Initialpflanzung mit vorkultivierten
' E } ; : 5 2 Vegetationsbulten durchzufiihren.
s & 2 d B h fein- . sch
7 stralEnzigeateneta Baimrelle austkiain. lpne. gehmplironigen Bautmen » Auf der MaBnahmefliche Nr. & sind Feuchtgebiische aus Strauchern (in Grup-
’ . - - 2 - - - - o el
i 7 PP, (StraBenbaumarten siehe Baumartenplan in der Begriindung) pen je‘_?-10 Stk, je 1 m? ein Strauch) bis zu einem Anteil von max. 5% an der Ge
ng 40 - samtflache anzupflanzen.
( GRZ 7 o3 Anpflanzen von Biumen mit Ersatzpflanzverpilichtung _ 419 Auf Griinfltaichen der Zweckbestimmungen -Parkaniage- und -Verbindungsgriin- sind
R =§4 5m Strauchflachen (je 1 m? ein Gehdlz} und Wiesenflichen ails Landschaftsrasen mit Ein-
/ on” 10,0 ™, ® & ¢ &8 Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern zt_z.lb;'«i-umen und Baumgruppen (durchschnittlich je 500 m* ein Baum) in einem Ver-
111 o TR 4 o * {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB} - haltnis von 25 % zu 75 % anzulegen.
* . ' 4 5 A 20000 ’ 4.1.10 Die gemeindiichen Spielplatze sind auf mind. 25 % der Fidche zu durchgriinen und
—+ 4 <) T T o ) gegeniiber benachbarten Wohngrundstiicken durch eine mind. 3 m breite und dicht-
‘F‘% : # e Erhaltung von Baumen wachsende Abpflanzung aus Strauchern abzuschirmen.
1 & 2 a3 2 2
! . : .. ; 4.4.11 Auf den vorgemerkten Fliachen fur die Regenriickhaltung und fiir die Feuerloschteiche
41.26 { -, Pfl - p 2 7 2 . 3 .
4.2 v E:;aéx;gzstm;gfenund EntwicklungsmaRnahmen fu[rg‘;p:zz"i ‘;’:pggn;ung:; sind im Ufer- und Randbereich standortgerechte Begleitgehdlze {je 1 m? ein Strauch
' ' ’ al und je 10,0 ifm Uferlange bzw. je 75 m? ein Baum) auf mind. 25 % der Fliche anzu-
- L _ N , ‘pflanzen.
V fgesmﬂe' buntgemischte Feldhecke anpflanzen und beidseitigen Heckenrain an- 4.1.12 Fir mit einem Erhaitungsgebot festgesetzte Baume und Straucher sind bei Abgang
egen Ersatzpflanzungen in gleicher Gehdlzart bzw, bei Straienbdumen in der dem jeweili-
y p
dichtwachsendes Schutzgehilz ebenerdig bzw. auf Erdwall anpflanzen, Schutz- gen StraBenraum zugeordneten Baumart vorzunehmen.
; ; wanhd begrunen
) Obstbaumhain aus Kultursorten und Wildobstarten mit Wiesenunterwuchs an- 4.2 Zur Sicherung des Wasserhaushaits werden folgende besondere MaBnahmen vorge-
41,400 %i ;u; pflanzen : schrieben: :
ii,40 it.3%0 : it i et ; extensive Wiese, Sukzessions- und Gehélzflichen im Flichenverhiltnis 60 zu 4.21 In ailen Baugebieten und Griinflichen sind alle befestigten Fl'acheq in wasser- und
i YA S it : ; _ : i ; : : G i V 25 zu 15 anlegen luftdurchlassigem Aufbau herzustellen; die Wasser- oder Luftdurchiassigkeit wesent-
SBEL L ' ] ‘ _ _ . lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergufl, Asphaltierung oder
i natimahes Figh-Gernng mit Regenwasearvecsickarung durch Gralsrautviel: Betonierung sind unzulissig. Hiervon ausgenommen sind die Fldchen, auf denen in-
& V tung, Rg_genwasser-Zuleuung und Riickstau anlegen, auf 10 % der Fliche Be- - folge besonderer betriebstechnischer Abldufe mit einer erhbhten Gefahr des Eintrags
S5 gleitgeholze anptlanzen . : von Schadstoffen in Boden oder Grundwasser zu rechnen ist.
- Niedermoor-Ausidufer i. Zshg. m. MaRnahme Nr. 5 verndssen, auf 5 % der Fli- 4.2.2 Auf Vegetationsflachen ist die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens nach bau-
’ W che Feuchtgebiisch anpflanzen und Gesamtflache der natiilichen Entwicklung bedingter Verdichtung wiederherzusteilen.
410 x “ tiberiassen _ 4.2.3 Unbelastetes Oberflichenwasser von Wege- und Platzflachen ist durch entsprechen-
> p " de Gefalleausbildung weitmoglich in angrenzenden Vegetationsflachen zur Versicke-
+ SONSTIGE FESTSETZUNGEN : rung zu bringen.
110 -+ — —— -—— Wit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsunternchmen zu belastende 4.3  Es werden folgende besondere Schutz-, Pfiege- und Entwicklungsma8nahmen vorge-
ra 7T 7~ 7™  schmale Flachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) schrieben: ‘ ‘
.. 2 4.3.1  Zur Minderung, Ausgleich und Ersatz des Eingriffs in Natur und Landschaft gemaB
a2 Hmgratizaing dar Elachenilr hesondare Mnlagen Und Viorkehrumgen 2umml SEhL § 1 Abs. 2 des 1. LNatSchG M-V werden Griinflachen in Verbindung mit den MaBnah-
N “40.8 var schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutz- ) 5
- AR (5 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB] men Nr. 1 his Nr. 6 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
d ' " ) Y schaft nach § 9 Abs. 1 Satz 20 BauGB festgesetzt.
TTTTTT] Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind : Die Fiachen sind gemag Ziffer 4.1.7 und 4.1.8 zu bepflanzen, nicht zu diingen und
5 < {8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) weitgehend einer eigenen Entwicklung (gelenkten Sukzession) zu lberlassen, so dafl
4017 2 g die Entwicklung standorispezifischer Biotope, der Ausgleich der Beeintriachtigungen
y ¢ ‘ A7) des Natur- und Landschaftshaushalts sowie Funktionen fiir die landschaftsgerechte
‘ A Abstandstlache s Sichtfiache Einbindung und Durchgriinung des Siedlungsgebietes gewiahrleistet sind.
4.3.2 Die in der Planzeichnung fur die Regenentwisserung und Feuerloschwasserbereit-
0, g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MalRkes der Nut- - stetlung vorgemerkten Flichen (Riickhaltehecken, Feuerloschteiche) sind in inge-
2 zung (3 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) nieurbiologischer Bauweise durch wechselnde Boschungsneigungen in Verbindung
*1479— o _ : mit differenzierter Bepflanzung gemaR Ziffer 4.1.11 so auszugestalten, daR Funktionen
A et -— ®— @ — Abgrenzung unterschiedlicher MaRnahmen {8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB} der Riickhaitung bzw. Vorreinigung und (Teil-)Versickerung des Oberflichenwassers
. . . sowie Biotopfunktionen gleichermaBen gewdhrleistet sind.
- Grenze des rdaumiichen Geltungshereichs des Bebauungsplans 4.3.3 AuBerhalb offentlicher StraRenverkehrsflichen sind Gelandeaufhohungen und Ab-
. - (3 9 Abs. 7 BauGB) grabungen im Kronenbereich von Bidumen unzulissig.
‘ y 7 4.3.4 Unterschiedliche Terrainhdhen von mehr als + 0.30 m gegeniiber éffentlichen Grin-
oo : A < . flichen sind auf den privaten Baugrundstiicken durch Abboschung nicht steiler als
J_lg A 7 } gy li. KENNZEICHNUNGEN 1:2 abzufangen. i
. s o ; s 4.3.5 Verdringter belebter Oberboden und mineralischer Unterboden ist fachgerecht zwi-
+ oo i/ A o \t ~m £ -0 —  unterirdische Hauptversorgungsleitungen hier: Gashochdruck DN 100 Stahl schenzulagern und weitmoglich innerhalb des Plangeltungsbereichs zur Wiederan-
' A 40 oue @.. * vorgesehene Wegefihrung fiir FuRgéinger und Radfahrer ' . deckung bzw. zur Erdmodetiierung weiterzuverwenden.
/ . L
Q 43.2L vorhandene Hohe nach NN 4.4 Zuordnung von Ausgieichs- und Ersatzmafnahmen
A b L ) 4.41 Fir Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden zugeordnet:
L0 ) e —0- - —— vorhandene Flurstiicksgrenze 1. den Baugebieten des Geltungsbereichs die gemiB Ziffer 4.3.1 festgesetzten MaB-
- = 104 - s i nahmenflachen (Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
\ : . ] 7 urstucksbezeichnung lung von Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),
"\ GRZ 0,3 : ' 2. den dffentlichen Verkehrsfldchen des Geltungsbereichs mit Ausnahme der Bundes-
\ BT wn [TH  4.5.m 71 % HI[HH]] vorirandene oehiapichs Sainge | strae B 110 die Anpflanzungsgebote im StraBenraum sowie die straBenzugeordne-
* - d . : - ! )
' 71 OK 10,0 i A s - ten Baumreihen auf privatem Grupd {Hersteliungskosten und 2 Jahre Pflegekosten).
) : A i _.-/_ Hl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN {8 9 Abs. 6 BauGB) 4.4.2 Die auf den MaBnahmeflachen festgesetzten Mafnahmen werden gleichermaRen allen
“““ gt i i . . bislang unbebauten Baugrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
& . AT, u : der Flach t t Festset g _ = ; ! = i
& 4 i 3 MgrehEing der HathEn Wil wassRHechliehcn Festsrungen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft zugeordnet. MaBstab fiir die Er-
E | _ T .‘ hebung, Ermittiung und Verteilung der Kostenerstattungsbeitrige ist die Giberbaubare
- 3 \ ’ Grundstiicksfliche (GRZ) des jeweiligen Baugrundstiicks.
d 3 g , ! Zweckbestimmung: : 44.3 Die gemiaB Ziffer 4.4.1 fur Minderung, Ausgleich und Ersatz festgesetzten Flichen,
4 ; 4 ol _ m o ) ; MaBinahmen und Anpflanzungen sind mit AbschluB der ErschlieRungsarbeiten, spiite-
) 3 WA [ 14 . _J Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung stens jedoch in der darauffolgenden Pflanzzeit herzurichten. '
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