SATZUNG

DER GEMEINDE BRO

ERSTORF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 FUOR DAS WOHNGEBIET PASTOW WESTLICH DER ORTSLAGE PASTOW
BEIDSEITIG DER STRASSE NACH NEUENDORF UND OSTLICH DER HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN

TEIL A:

R

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5
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Nr. 15 und 20 BauGB

y 250

Schnitt E 3

KEZ

650
14.00

oftentliche Stralenverkehrsflache

FIR

- 2.50°

1400,

offentlicher Raum

Privatgrund

{iber Strafle

OK EGF 0,50m
ttber StraRe

+

Straflenq

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung

vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253}, zuletzt

gedndert durch das

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | 8. 466},
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI, | Nr. 50 S. 929) wird nach

Beschluifassung durch die Gemeindevertretung Broderstorf vom
Genehmigung der hdéheren Verwaltungsbehdrde (zustéindigen
folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir das
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}

und dem Text {Teil B),

09.02.19% . und mit
Genehmigungsbehdrde)
Wohngebiet. "Pasrow”,
erlassen:

K MaBstab 1: 1000
s ——

0o 1 20 30 40 &0

Es gilt die Verordnung (iber die bauliche

Nutzung  der

100 m

Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung -BauNVQ-} in der Bekanntmachung der Neufassung wvom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBIL. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des

verordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1390 {(BGBI.
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PLANZEICHENERKLARUNG

{(gemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER B
(8 9 Abs.

Baunutzungsverordnung

AULICHEN NUTZUNG
1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 - 11 der
-BauNVQO-, in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. 1. 1390)

WA Alilgemeine Wohngebiete

(8 4 BauNVO)

BAULICHEN NUTZUNG

VIASZ DER
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen

TH Traufhohe als HochstmaR {iber StralRenverkehrsflache
FH Firsthohe als HochstmaR liber StraBenverkehrsflache
oK g Qberante Ergeschotfutboden dbo
BAUWEISE,L BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO)
0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

SD Satteldach

g 45° Dachneigung hier gleich groRer 45 Grad
''''' — Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbest

P
|

Ein- bzw.

Verkehrs_ﬂéchen

FLACHEN
SORGUNG

ABLAGERUNGEN

Zweckbest

O Gas ) @

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

immung:

Offentliche Parkfliche

Verkehrsberuhigter Bereich

Ausfahrten und Anschlu anderer Flachen an die
{§ 9 Abs. T Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor- |

gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

immung:

GRUNFLACHEN

Zweckbest

¥

OO
n’-"n

Irz_afostatlon )
nd/Abs. 6 BauGB)

Grinflachen
immung:

i bl ag S| a
Spielplatz e Sukzessionsflache

mit Geholzen

auch § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
naturnahe Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND

FLACHEN
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FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

~ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung wvon Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flaichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit Ersatz-
pflanzverpflichtung (s 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

bei schmalen Flachen

Baume
Baume und freiwachsende Strauchhecken

Biaume und Straucher im Wechsel mit Parkplatzen

Straucher und freiwachsende Strauchhecken
Benjeshecken

Schnitthecken (hier Schnitth6he max. 1,00 m)
waldartige Geholzflachen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen mit Ersatzpflanzverpflich-

tung sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

bei schmalen Flachen
Kopflinden - Allee

Kopflinden - Allee und Graben

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Abstandsflache S Sichtflache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwifkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes (&8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

Il. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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Nummer des Baugebietes

Bemalung
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Bauleitplanung:

vorhandene Flurstlicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung
vorhandene Héhe nach NN

vorhandene hochbauliche Anlage

oberirdisch Hauptversorgungsleit ot
“vorh._unterirdische Versorgungsi#
liche Vormerkungen

vorgesehene StraRenfuhrung
Hauptrad- und Wanderweg

Regenriickhaltebecken und Kleingewésserbiotope

in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze
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TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und & 1 BauNVO
§ 4 BauNVO

TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung
- Allgemeine Wohngebiete
Zulassig sind: bauliche Anlagen fiir Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 2 BauNVO
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVQ

Unzulassig sind Arten der Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO.

{8 T Abs. 5 und 6 BauNVO)
In den festgesetzten Baugebieten diirfen nur soiche Betriebe und Anlagen zugelassen werden, die
gewidhteisten, daR die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB (A} am
Tage und 40 dB {(A) nachts nicht (iberschritten werden. (8§ 1 Abs. 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung & 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO
Die im Teil A Planzeichnung festgesetzten Héhen baulicher Anlagen sind HochstmaRe.

Bezugsmafd fiir die ErdgeschoBfuBRbodenhdhe, die Traufhtéhe und die Oberkante Gebaude ist die
mittlere Hohe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundstiicks
dienenden 6ffentlichen oder privaten Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick.
Fiir die Hihenlage der Verkehrsflichen sind die Angaben der StraBenfachplanung maRgebend.
Liegt die angrenzende Verkehrsflache tiefer als das Mittel der Gberbaubaren Grundstiicksflache, so
kann die Hohe baulicher Anlagen um dieses DifferenzmaPR erhht werden.

Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Dachhaut und dem
aufgehenden Mauerwerk.

3. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-lmmissionsschutzgesetzes 8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB
festgesetzten Flachen
GrundriBgestaltung die Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung von Wohn- und Schlafraume an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
moglich ist, muB fir diese Radume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche Mafinahmen an
Tiiren, Fenstern, Auflenwianden und Dichern der Gebaude geschatfen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr, 15, Nr. 16, Nr. 20 und 25 und Abs. 3 BauGB
und 38 9 und 83 BauO

4.1 Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer zu
erhalten:
4.1.1 Fir Appflanzungsgebote sind standortgerechte, vorrangig einheimische Laubbdume und
Straucher zu verwenden, ihrer Art entsprechend zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Baume sind mit
einer offenen Vegetationsfiiche von mindestens 12 m? zu pflanzen. Sofern nicht gesondert
festgesetzt, sind die Pflanzabstdnde in Gehdlzflichen der Wuchseigenschaft und dem Zweck
entsprechend zu wihlen.
4.1.1.1 Fur Anpflanzungen gemaR nachfolgender Buchstaben (a} bis (f) gilt die Gehdlzartenliste Nr.
1 im Begriindungstext. Die Gehdlze miissen folgende MindestgroRen aufweisen:

GroRkronige StraRenbdume: Stammumfang 20 - 25 e¢m, B 200 - 300 cm, H 500 - 700 cm,

Ubrige Baume: Stammumfang 18 - 20 cm,

Kleinkronige Biume: Stammumfang 14 - 16 cm, jeweils in 1 m Hdhe {ber dem Erdboden.

Straucher: 2 mal verpflanzt, H 60 - 100 cm,

Niedrigwachsende Straucher: 2 mal verpflanzt, H 40 - 60 cm.
{a} Innerhalb der StralRenverkehrsflichen bestehen liber die Festsetzungen in der Planzeichnung
hinaus folgende Anpflanzungsgebote:

- verkehrsheruhigte StraBen bzw. Wohnwege: je 20,00 m StraBenldnge 1 mittel- oder

kleinkroniger Strafenbaum,

- Wendekehren: je ein groBkroniger Strafenbaum mit Strauchunterpflanzung.
Den Strafen sind bindend folgende Baumarten zugeordnet:

- Planstrate E und Wendekehren: Spitzahorn (Acer platanoides},

- Planstrale F: Kegelahorn (Acer platanoides 'Emeraid Queen'),

- verkehrsheruhigte Strafien bzw. Wohnwege: Mehlbeere {Sorbus aria/S. intermedia)

oder Eberesche (Sorbus aucuparia).
- Strale von Pastow nach Neuendorf: StraBenesche (Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie'),
- Pastower Weq: Winterlinde (Tilia cordata).

4. Festsetzungen zur Grilnordnung

In Sichtdreiecken sind Strauchpfjg? Mg
iber Fahrbahnoberkante nicht 4 ot ﬁ’nitet {siehe Gehdlzartenliste 1 der Begriindung}.

iI% Kronenansatz iiber 2,50 m beginnt.

Einfriedung auch gegeniiber 5
Straucher, Dies gilt auch im Fal

e, *

( nge .ﬁegenﬁber offentlichen Grinflachen und
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauWi{flestgiks#zien FlickKen sind freiwachsende Strauchhecken
unterschiedlicher Breite und wechselnder Hohe anzulegen, bauliche Einfriedungen von
Grundsticken diirfen innerhalb eines Abstandes von 5,00 m gegeniiber diesen Flachen eine Hohe
von 0.80 m nicht Uberschreiten und miissen vollstdndig eingegriint sein.
{¢c} Mindestens 30 vom 100 der gartnerisch zu gestaltenden privaten Grundsticksflachen sind nut
Strauchern und Stauden zu bepflanzen. Je Einzelgrundstiick und dartiberhinausgehend je 250 v’
der nicht (iberbauten Grundstiicksfliche ist mindestens 1 den Grundstiicksverhaltnissen
angemessener Laub- oder Obsthaum anzupflanzen.
{d) Auf ebenerdigen Parkplatzanlagen ist je 4 Parkplatze ein mittel- oder grokroniger Laubbaum zu
und mit Striauchern zu unterpflanzen. Die Anlagen sind zusiétzlich durch
Strauchpflanzungen oder Schnitthecken weitmoglich einzugrinen.
{e] Carports, Aufienwinde von Garagen und fensterlose Gebdudefassaden sind mit Schling- oder
Kietterpflanzen zu begrinen.
Je angefangene 3.00 m Wandlange ist mindestens 1 Pflanze zu verwenden.
{f} Standorte von Wertstoff- und Miillbehéltern sind dauerhaft so einzugriinen, daB sie nicht
einsehbar sind.
4.1.1.2 Fir Anpflanzungen gemal nachfolgender Buchstaben (g bis ) gilt die Geholzartenliste Nr.
2 im Begrindungstext, die Gehdlze miissen folgende MindestgroRen aufweisen:
" 'Baume: Heister {2 mal verpflanzt, H 150 - 250 ¢m, ohne Ballen},

Stammbiische {2 mal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm)

und Hochstamme {3 mal verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm, H 400 - 500 cmy},

Strauchier: 2 mal verpflanzt, H 60 - 100 cm.
{g) Auf offentlichen Grinflichen - Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage - sind Pflanz- und
Wiesenflichen in einem Verhaltnis von 40 % zu 60 % anzulegen. Auf den Wiesenflachen ist fur
jeweils 500 m?* 1 Baum anzupflanzen.
{h} Auf den fir MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzten Grinflichen -Zweckbestimmung Sukzessionsfliche mit Gehdlzen- sind
Geholz- und Wiesenflichen/Hochstaudenfluren in einem Verhidltnis von 25 % zu 75 % durch
nitialpflanzung anzulegen. Auf Geholzflichen ist im Durchschnitt je 5 m? 1 Strauch, je 100 m?® ein
Baum zu verwenden, ' &
(i} Auf mind. 70 v.H. der mit einem Pflanzgebot fiir waldartige Gehdlzflachen festgesetzten Fliche
sind gestufte, waldartige Gehélzstrukturen mit unterschiedlich groRwachsenden Biumen und
Strauchern (je 2,5 m? 1 Strauch, je 75 m? 1 Baum} durch Initialpflanzung anzulegen {Regelschnitt
1 im Anhang der Begriindung beachten).
Entlang der Feldgrenzen sind abschnittsweise Feldhecken
Mindestbreite von 3,00 m anzulegen.
{j} Mlindestens 20 v.H. der erforderlichen Flichen fiir die Oberflichenentwasserung und
Versickerung sind mit standorttypischen Gehdlzen zu beptlanzen, '
4.1.2 Fir mit einem Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Badume sind bei
Ersatzpflanzungen der gleichen Gehdlzart vorzunehmen.
4.1.3 Flache und bis zu 15° geneigte Dacher baulich untergeordneter Nebenanlagen wie Garages:
und Giberdachte Stellplitze sind mit einer flachendeckenden Begriinung auf einer mindestens 5 cmn
starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen, sofern sie nicht der Belichtung oder
Beliiftung darunterliegenden Raume dienen.
4.2 Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende Malknahmen vorgeschrieben:
4.2.1 Alle befestigten Flichen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen; die
Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenvergu®, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig. Hiervon kdnnen die
Fahrbahnen von HaupterschlieBungsstraBen sowie Flichen, auf denen mit einer erhdhten Gefah:
des Eintrags von Schadstoffen in Boden oder Grundwasser zu rechnen ist oder die besonderen
technischen Belastungen ausgesetzt sind, ausgenommen werden. Wege auf O&ffentlichen
Grinflichen sind zum {iberwiegenden Teil mit wassergebundener Decke herzustellen.
4.2.2 Auf Vegetationsflachen ist die Durchidssigkeit des gewachsenen Bodens nach baubedingter
Verdichtung wiederherzustellen.
4.2.3 Das Oberflichenwasser von Wegeflachen ist durch entsprechende Gefalleaushildung
weitmoglich in angrenzenden Vegetationsflachen zur Versickerung zu bringen.
4.2.4 Dachwasser ist weitestgebend auf dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung zu bringen
Ist dies im Einzelfall aus hydrogeologischen Grunden nicht maglich, so ist vorrangig die
Verwendung als Grauwasser, nachrangig die Einleitung in den nachstgelegenen Sammelgraben
bzw. Regenwassersammler vorzusehen.
4.2.5 Gesammeltes Oberflachenwasser von Hof-, Platz- und Stralenflachen ist (iber vorgeschal
tete Leichtstoffabscheider vorzureinigen und den Sammeigrében bzw. Rickhaltebecken zuzuleiten.
4.2.6 Die in der Planzeichnung vorgemerkten Flachen fir die Oberflachenentwasserung uinxd
versickerung sind als Sammel- und Sickergrdaben bzw. Rigolen sowie bewachsene Rickstau- und
Sickerbecken anzulegen (Ziffer 3.3.6 beachten). Die genauvere Standortfestlegung und
Dimensionierung bleiben der Entwéasserungsplanung vorbehalten.
4.2.7 Im Plangebiet dirfen auBerhalb offentlicher StraBenverkehrsflichen keine wassergefah:

in Form von Benjeshecken in

Abgany

denden, auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien, insbesondere zur Platz- und
Wegebefestigung, verwendet werden.
4.2.8 Auf Baugrundstiicken wird die Bodenversiegelung auf der nicht (berbauten

Grundstiicksflache auf jeweils max. 20 v.H. begrenzt.

Die unversiegelten Grundstiicksflachen sind zu begrinen (Ziffer 3.1.1.1 (¢} beachten).

4.2.9 Bei Anlage von Tiefgeschossen ist durch geeignete Bauweise eine dauerhafte Absenkung
des Schichtenwassers zu vermeiden. ’

4.2.10 Die Drainagewirkung im Erdreich verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen ist durch
Querschotten aus Lehmpackungen oder durch andere geeignete MaBnahmen zu verhindern.
Geeigneter Bodenaushub ist wieder einzufiillen.

4.3 im Plangebiet werden folgende besondere Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmer:
vorgeschrieben: )

4.3.1 Die als offentliche Granflichen - Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage - und
Zweckbestimmung Sukzessionsflache mit Gehodizen- i.V.m. ‘MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Ausgleichsflachen gemanR § 1 Abs. 2
LNatSchG sind so anzulegen, daR die Entwicklung eines standortgerechten, artenreichen
Biotopmosaiks mit Ausgleichsfunktionen fur die verschiedenen Beeintrachtigungen des Natur- und
Landschaftshaushalts sowie Funktionen fiir die landschaftsgerechte Einbindung und Durchgriinung
des Wohngebiets und die Gestaltung des Ortsrandes gewihrleistet ist.

Die Flachen sind entsprechend Ziff. 4.1.1.2. zu bepflanzen, nicht zu diungen und weitgehend emner
eigenen Entwicklung {gelenkte Sukzession) zu Uberlassen. '

4.3.2 Die Kleingewasser sind in Form mindestens 1,20 m tiefer Mulden als Feuchtbiotope mit dem
Charakter von Sdllen zu entwickein [(Gestaltungskonzept im Anhang der Begrindung beachten).
4.3.3 Im Uferbereich von Gewassern und entlang von Graben sind an geeigneter Stelle Kopfbaume
anzupflanzen {Gehdlzartenliste Nr. 2 im Begrindungstext}. Die Austriebe der Kopfbaume sind
einem Abstand von 7-10 Jahren fachgerecht zuriickzuschneiden.

4.3.4 AuBerhaib Gifentlicher StraRenverkelrsflachen sind Gelandeaufhthungen und Abgrabungen
i Kronenbereich von Baumen unzulassig.

4.3.5 Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Kopflinden-Allee ist zu erhalten und durch
Nachpflanzungen zu ergdnzen. In der Reihe ist langfristig ein gleichmafiger Baumabstand von ca.
12,5 m zu erreichen. Bei samtlichen Mafinahmen im Nahbereich der Allee sind deren besonderer
Schutzstatus gemafl 84 LNatSchG und die DIN 18 920 zu beachten. Die Kopflinden sind in einem
Abstand von 5-7 Jahren fachgerecht zu schneiteln.

4.3.6 Flichen zur Regelung des Oberflachenabflusses (innerhalb der dffentlichen Griinflachen) sind

durch ingenieurbiologische Bauweise in Verbindung mit einer differenzierten Bepflanzung als
standortgerechte, vielfdltige Biotope mit Funktionen fiir die Vorreinigung, Riickhaltung.
Teilverdunstung und insbesondere Versickerung von Oberflachenwasser
{Grundwasseranreicherung) zu entwickeln, wobei die Gestaltungskonzepte im Anhang des
Begriindung zu beachten sind. Die Ausgestaltung der Flachen bieibt der Detailplanung Gberlassen.
4.3.7 Verdrangter Mutterboden ist vollstindig innerhalb des Plangebiets zur Erdmodellierung oder
im ndheren Umfeld zur Rekultivierung devastierter Flachen weiterzuverwenden.

4 .4 Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung;

4.4.1 Auf der festgesetzten, gemeindlichen Spielflache ist ein Spielplatz flir Kinder von 6-12
Jahren anzulegen und angemessen zu begriinen.

Der Spielplatz ist durch eine mindestens 3,00 m breite,
benachbarten Wohngrundstiicken abzuschirmen.

4.4.2 Die in der Planzeichnung dargestellten Rad- und Wanderwege sind als abwechslungsreiche
Wegeverbindungen zur Querung des Wohngebiets sowie Anbindung wund ErschlieRung
angrenzender Siedlungs-, Dorf-, Gewerbegebiete und Landschaftsrdume zu entwickeln.

4.4.3 Bei Ausfohrung der vorstehenden Ziffern 4.3.1 bis 4.3.7 und 4.4.2 sind die naheren
Ausfilhrungen des Begriindungstextes und die Auflagen des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und
Natur Rostock-Warnemiinde sowie des Amtes flir Umweltschutz und Landschaftspflege des
Kreises Raostock-Land zu beachten. Bei allen Mafinahmen ist die Verbindung zu den angrenzenden
Planungsgebieten nachzuweisen {Biotopverbund und Wegefihrung). Samtliche PflanzmaRBnahmen
auf dffentlichem und offentlich zuganglichem Grund sind an die Erstellung eines gualifizierten
Freiflachenplans gebunden.

4.4.4 Die fir Ausgleichsmafnahmen festgesetzten Flachen (siehe Ziffer 4.3.1) sind mit Abschlu
der ErschlieBungsarbeiten, spatestens jedoch in der darauffolgenden Pflanzzeit herzurichten bzw.
zu bepflanzen.

dichte Anpflanzung gegeniiber

5. Ortliche Bauvorschriften 59 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 BauQ
5.1 In allen Baugebieten ist Satteldach, Walm- oder Kriippelwaimdach zulassig.

Die Dachneigung darf dabei fiir alle Hauptbaukérper 45° oder mehr betragen,

Die Dacher sind mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farben Rot-Rotbraun, Schwarz oder
Anthrazit zu decken. Ausnahmen fir die Dachneigung und Dacheindeckung kénnen i
untergeordnete Nebenanlagen gemacht werden.

5.2 AuBenwinde der jeweiligen Hauptbaukorper sind in rot- rotbraunem Ziegelmauerwerk, hellen
Putzen oder hell gestrichen mit einem Remissionswert von mindestens 40 % in der Farbhelligkeit
auszufihren. Holz ist ausnahmsweise an untergeordneten Fassadenteilen, bis zu 25 % der
Gesamtfassadenfiache, zulassig.

5.3 Grelle und reflektierende Materialien bzw. Farbgebungen sind nicht zuléssig.

5.4 Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze
errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten.

5.5 Ein Mindestabstand von 3,00 m vom Garagentor zu den StraRenbegrenzungslinien darf nicht
unterschritten werden.

5.6 Bei Einfriedungen sind die weitergehenden Festsetzungen unter 4.1.1.1T b zu beachten.

5.7 In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen - auch Einfriedungen - nur bis zu einer Héhe von
0.70 m iiber Fahrhahnoberkante zuldssig.

5.8 Stellplatze fir Personal und Kunden sind auf den jeweiligen Grundstiicken einzuordnen.

5.9 Im éffentlichen Raum ist 1/4 der Pflichtparkstdnde aus den Baugrundstiicken und ihrer
Nutzung anzulegen.

5.10 Im offentlichen Raum sind alle Verkehrsanlagen auch fir Rollstuhlfahrer auszulegen
{abgesenkte Borde).

5.11 Zur Herstellung des StraBenkorpers sind, falls erforderlich, in den an die Verkehrsfliche
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke {Betonriickenstiitzen bis 25 cm stark}
entlang der Grundstiicksgrenze von den jeweiligen Grundstiickseigentitmern entschidigungslos zu
dulden.

im allgemeinen Wohngebiet sind durch geeignete §
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1. Auigestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
08. 07. 1992. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
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Die friihzeitige Biirgerbeteiligung\
30. 06. 1993 durchgefiihrt worden.
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6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, béstel [s@)s”der Planzeichnung (Teil A} und
dem Text (Teil B} sowie der Begriindung fralerrin der Zeit vom ...£3: BN AR bis
P el RT3 s wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach &

3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann_schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, in der Zeit
vom “'091993 bis zum 2809193 h Aushang ortsiiblich bekanntgemacht

worden.
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7. Der katastermiBige Bestand am~Z25.R®2.1994 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der iagerichtien Darstellung der Grenzpunkte giit der
Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob g, da die rechtsverbindlichen Flurkarten
in den MaRstdben 1: 3910 und i
abgeleitet werden.
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8. Die Gemeindevertretung hat die it en Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am .09.02.1994 .
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zg'g:;’éﬂantlichen Ausiegung (Ziff. 6)
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9., Der Entwurf des Bebauungsplans

geandert worden,
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung

{Teil A} und dem Text {Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom ................ bis
ZUM cceninnens SRR withrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut Gffentlich
ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten
und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten, Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermarin schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kinnen, in der
Zait VOM -ooiiiiniiiinininirniaienaeaens Dis ZUM .oiiiiiiiriiiinrrres s durch
Aushang orisiiblich bekanntgemacht worden.
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10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
{Teil B), wurde am ..09.02.1994.............. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrﬁndun% zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der

Gemeindevertretung vom 030 994 e gebilligt, '
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11. Die Genehmigung dieser Bebauungddin LB
{Teil A} und dem Text {Teil B}, wurde*riif Eilg@~des Innenministeriums des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom J3.04.1994 Az: H660b-512113-01.0803(6) .....
mit Nebenbestimmungen und Hinweisep-eigilt,™

et
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12. Die Nebenbestimmungen wurden Wit et
Gemeindeavertretung vom . 04,05. 1994 mam=="erfiilit, die Hinweise sind beachtet.
Das wurde mit Verﬁi%ung des Inngpmymiedgriums des Landes Mecklenburg-

Vorpommern vom .25.0 199....... ; '512«”3'0]0803(6) bestitigt.
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13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend divs.

(Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.
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14. Die Erteilung der Genehmigung de : gEhle
Plan auf Dauer wihrend der Dienststundamvoh jedermann eingesehen werden kann
und {iber den inhalt Auskunft z. erhalten ist, sind in der Zeit vom 02071994 ... bis
zum 20071994, ... durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ven Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGBl und weiter auf Falligkeit und Eribschen von
Entschadigungsanspriichen {§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB} hingewiesen
worden. Die Satzung ist am e BHITIFDG ... enennnnvinnnnizssaginss in Kraft getreten.
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. Fiir das
Wohngebiet Pastow westlich der Ortslage Pastow, beidseitig der Straie
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