SATZUNG DER GEMEINDE
BRODERSTORF UBER DEN _
BEBAUUNGSPLAN NR. 3 FUR DAS
MISCHGEBIET NEUENDORF
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Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. [ S. 2141, ber. 1998 | 8. 137), sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06. Mai 1998 (GVOBL M-V S. 468, 612), wird nach Beschluftfassung durch die Ge-
meindevertretung Broderstorf vom 01.09.1999 folgende Satzung Ober die 2. verein-
fachte Anderung des Bebauungspians Nr. 3 fiir das Mischgebiet ,Neuendorf®, begrenzt
im SOden durch das Flurstiick 204, im Westen durch das Flurstlck 205, im Norden
durch die Grinflaiche und das darin eingeschlossene “"GroRe Wasser® und im Osten
durch die ‘Hauptstrale’ nach Neu Roggentin, bestehend aus der Planzeichnung (Teit

PLANZEICHENERKLARUNG

{gemal’ Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990)
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 8§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung
-BaulNVO-, in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. 1 S. 132},
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohrbauland vom 22. April 1993 (BGEI. 1 5. 466).

&% ‘Mischgebiete
N

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16 BauNVOQ)

(§ 6 BauNVO)

GRZ 0,2 Grundflachenzah! hier 0,2
l Zahl der Vollgeschosse hier 1 GeschoR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8& 22 und 23 BauNVQ})

) Offene Bauweise
------ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN {8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungsiinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
{8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
@ Abwasser

GRUNFLACHEN {8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

. 2% naturnahe Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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L~~~ Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz,

Pflege und - zur Entwicklung wvon Natur und
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
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TEIL B TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 1 BauNVO
Die Baugebiete sind als Mischgebiet festgesetzt. (§ 6 BauNVvO)
Zulassig sind:

Gebaude, Einrichtungen und Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3, 4, 5 unc 6
BauNVO,

Unzulassig sind:

Gebé&ude, Einrichtungen und Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8, sowie Abs 3
BauNVQO.

2. Nebenanlagen § 14 BauNVO
Zulassig sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO.

Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 16 BauNVQO
Die angegebenen Grundflachenzahlen sind Hochstmabe und darfen nur durch die
Grundfléachen der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO dberschritten werden,

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

4. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
In der offenen Bauweise sind Gebaudelangen bis 50.00 m bei Einhaltung des seitli-
chen Grenzabstands allgemein zuldssig. (§ 22 Abs. 2 BauNVvQ)

5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
In Sichtdreiecken sind bautiche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe
von 0.70 m Uber der Straenverkehrsflache zulassig (S, Sichtflache).

6. Grunordnung § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 und Abs. 3 BauGB urd

§ 86 L BauQ M-V

- Fassaden mit iber 25.00 m Lange erhalten selbstklimmende Begriinungen.

- Notwendige Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenzen zum &ffentlichen
Raum sind als mit standortgerechten heimischen Baumen, Strauchermn und
Geholzen herzustellen (gilt auch erganzend fur den Fall notwendiger baulicher
Einfriedungen).

- Die Einfriedung der Grundstiicke entiang der &ffentlichen Grinflache, auch der
darin enthaltenen Woasserflaiche (Groles Wasser) hat mit  heimischen
freiwachsenden Laubgehdizhecken unterschiedlicher Breite und wechselnder
Hohe bis zu 1,20 m zu erfolgen.

- Je Grundstick ist mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu
pflanzen.

- Auf Grundsticken mit mehr als 250 m? nichtbebauter Grundstlcksflache ist je
angefangener 250 m? dieser Flache mindestens ein standortgerechter
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

- Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begrunen.

- Entlang der sudlichen und westlichen Baugebietsgrenze sind die Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als dreiteilig
geschichtete Hecke in einer Breite von 3 - 8 m anzulegen.

- Entlang der Stralenverkehrsflachen sind diese Flachen als stralBenbegleitende
Baumpflanzung anzulegen. Dabei ist je 2 m? Flache mindestens ein 2 mal
verpflanztes Baumschulgeholz zu pflanzen.

- Das unbelastete Niederschlagswasser ist weitestgehend auf dem jeweiligen
Grundstlck zu versickern.

- Die naturmahe Parkaniage ist als Fiache flr Malinahmen zum Schuiz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft festgesetzt.

- Die vorhandene Wasserflache innerhalb der Grunflachen ist zu renaturieren
(Bereinigen von Verschmutzungen und Anpflanzen von Gehdlzen im
Uferbere=h,  Beseitigung der Einzdunungen und Unterbindung intensiver
Kieintierhaltung).

- Innerhalb der Grunflache, festgesetzt als naturnahe Parkaniage der Gemeinde
Broderstorf, sind Gehoéizflachen weitgehend sich selbst zu Uberlassen.
Wiesenflachen sind als Landschaftsrasen anzulegen und nicht zu diingen.

7. Sonstige Festsetzungen :
- Alle befestigten Flachen innerhalb der Baugrundsticke sind  mit
versickerungsfahigen Deckschichten auszufihren.
- Steliplatze fur Personal und Kunden sind auf den jeweiligen Grundstiicken
einzuordnen.
- Werbeaniagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb der
- Grundstlickseinfriedung zuldssig.

- Im offentlichen Raum sind alle Verkehrsanlagen auch far Rollstuhifahrer

auszuiegen {abgesenkie Borde).
- Die Dacher der jeweiligen Hauptbaukdrper sind als Steilddcher mit den
Neigungen von 43 - 48" auszufuhren. Ausnahmen sind zulassig fur in der
Baumasse untergeordnete Nebenanlagen.
- Die Dachflachen sind mit Materialien in den Farben Rot - Rotbraun zu

decken.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Beschiusses der Gemeindevertretung vom 07.04.1999. Die orts-
tbliche Bekanntmachung des Beschlusses zur beabsichtigten 2. vereinfachten Anderung ist
durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak am 20.04 1999 erfolgt. '
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2. Der von der 2. vereinfachten Anderung der Satzung beriihrte Tréger offentlicher Belange ist
mit Schreiben vom 16.04.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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3. Die Gemeindevertretung hat am 07 041999 derEntwurf der 2. vereinfachten Anderung dges
Bebauungsplans mit Begriindung beschlosse zur offentiichen Auslegung besti%e
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Broderstorf, } §. 5. 33

4. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 30.04.1999 bis zum 01.06.1999 wih-
rend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Anregungen wihrend der
Austegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-

nen, durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak am 20.04.1999 ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. %A
)

PN

A

ﬁfﬁb- Langje
Broderstorf, 0.6. 05 3 5 Biirgermeister
Vo

o

5.
eV
i;“‘"h-f Lan§e
Broderstorf, 6, g, 88 g%ﬁsl X Biirgermeister
=
= _
N,

g (Teil A) und dem Text (Teil B), wur-
de am 01.09.1899 von der Gemeindevertretung ermeut als Satzung beschlossen. Die Re-

grindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung wom
01.09.1999 gebilligt.
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7. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem LAt
{Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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10. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingese-

druck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbik ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauG.B)
adigungsanspriichen (§ 44 BauGE} hin-

pendonten -
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